3. Bebauungsplan-Anderung "Gewerbegebiet Eyrichshof", Stadt Ebern,

Landkreis HaBberge, M 1:1000

’\ 100 m von Wohnungen
\ freizuhaltender Bereich
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|. PRAAMBEL
Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) erlasst die Stadt Ebern folgende Satzung zur
3. Bebauungsplan-Anderung "Gewerbegebiet Eyrichshof":

Fir die 3. Bebauungsplan-Anderung gilt der von der Planungsgruppe Strunz,
Ingenieurgeselischaft mbH in Bamberg, ausgearbeitete Plan in der Fassung vom 29.05.2008,
der zusammen mit den textl.Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Eyrichshof' vom 24.07.1997, der 1. BBP-Anderung vom 30.12.1997 sowie der
2. BBP-Anderung vom 30.09.2004 den Bebauungsplan bildet.

Rechtsgrundlagen der Bebauungsplan-Anderung sind:
- das Baugesetzbuch (BauGB)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

- die Bayerische Bauordnung (BayBO)

in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung

Il. ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
_i _ Gewerbegebiet § 8 BauNVO
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,8 Grundflachenzahl § 19 BauNVO
/\10 Geschossflachenzahl § 20 BauNVO

10,0 m Hohe der baulichen Anlage § 18 BauNVO (Beispiel)

BAUWEISE
a abweichende Bauweise § 22 BauNVO
Baugrenze § 23 BauNVO
"\ VERKEHRSFLACHEN
| Strallenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie
VA Grundstlickszufahrt

PLANUNG, NUTZUNGSREGELUNG, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

_ neu zu pflanzende Gehdlze
- offentliche Grinflache mit zu pflanzenden Gehdlzen
~ Pflanzgebot auf Privatgrund
SONSTIGE PLANZEICHEN
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
¥ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung

k lll. ZEICHNERISCHE HINWEISE

Y === vorgeschlagene Grundstlcksgrenze

J . FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

| Art der baulichen Nutzung | Hohe der baulichen Nutzung
~ Grundflachenzahl  Geschossflachenzahl
Bauweise ﬁ -

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

Immissionsschutz

Innerhalb des 100-m-Radius dlrfen keine der nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter errichtet werden.

Bei der Ansiedlung des Betriebs sind weitergehende Mafinahmen hinsichtlich moglicher
Geruchs- und Larmeinwirkungen zu beriicksichtigen. Im Rahmen der Genehmigungs-
verfahren ist durch den Antragsteller nachzuweisen, dass es durch entsprechend
geeignete Schutz- und Minderungsmafinahmen nicht zu beeintrachtigenden Geruchs- und
sonstigen Belastigungen in der Umgebung kommt. Diese sind detailliert darzustellen und
nachvollziehbar zu beschreiben. Hinsichtlich des Larms ist mittels schalltechnischen
Gutachtens nachzuweisen, dass die festgesetzten flaichenbezogenen Schallleistungspegel
durch den geplanten Betrieb eingehalten werden.

Im Ubrigen gelten die textlichen Festsetzungen des bisherigen Bebauungsaplanes.
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3. BBP-Anderung "Gewerbegebiet Eyrichshof"

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 24./25.10.2007 beschlossen, fiir das Gebiet "Gewerbegebiet
Eyrichshof" den Bebauungsplan zu andern. Der Aufstellungsbeschluss der Anderung wurde geman § 2
Abs. 1 BauGB am 09.02.2008 ortsliblich bekanntgemacht.
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Datum Blrgermeister R. Herrmann
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Auf dié\f'r'g_gfz‘féiﬁégf teiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB verzichtet.
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Auf dig friihzeitige' Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB Wurde geméR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.
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Der Entwurf der Bebaydngsplan-Anderung mit der Begriindung in der Fassung vom 24.01.2008 wurde
aufgrund desBesctilusses des Stadtrates vom 24.01.2008 geméR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
19.02.2008 mit 19.03.2008 offentlich ausgelegt, parallel dazu erfolgte die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.
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Die Stadt Ebern hat'mit Beschluss des Stadtrates vom 29.05.2008 die Bebauungsplan-Anderung geman
§ 10 Abs. 1'BauGB in der Fassung vom 29.05.2008 als Satzung beschlossen.
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Der Satzungsbeschiugs wurde am | . JULL 7000 geman § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.

Die Beba&@pgspt_ﬁ;h—' nderung ist damit in Kraft getreten.
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