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Zur besseren Abschirmung der Wohnbebauung in
Rotenhan sind die weniger [3rmintensiven Betriebe
Richtung Sliden hin zu orientieren bzw. abschirmende |
Gebdude an die Siidgrenze des Baufeldes zu plazieren
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches [BauGB) erlafit die Stadt Ebern folgende Satzung zum Bebauungsplan
Gewerbegebiet Eyrichshof”

Fur den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Eyrichshof” gilt der von der Planungsgruppe Strunz
Ingemeurgesellschaft mbH Bamberg, ausgearbeitete Plan in der Fassung vom 24.07.97 |, der zusammen mit
den Festsefzungen den Bebauungsplan bildet

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind

- das Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 0B 12 1986 [BGBI | S 2253)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 27 121993 (BGBI | S 2378)

die Baunufzungsverordoung (BauNVO)
n der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 {BGBI | S 132
zutetzt geandert durch Gesetz vom 22 04.1993

die Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vam 18121990 (BGB( | S. S8)

die Bayerische Bavardnung (BayBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04 1994

in der zum Satzungsbeschlufl gultigen Fassung

IL_ZEICHNERISCHE FESTSE | ZUNGEN

| =
GE , Gewerbegebiet § 8 BauNVO

eingeschranktes Gewerbegebiet § 8 BauNVD

Hohe der baulichen Anlagen (Beispiel)

0.8 Grundflachenzahl § 19 BauNVQ (Beispiel)
Geschoflflachenzahl § 20 BauNV( (Beispiel)
a abweichende Bauweise § 22 BauNVQ

Baugrenze § 23 BauNVvO0

Fullschema:

Baugebietsart Hohe der baulichen Anlage

Grundflachenzahl Gescholiflachenzahl

Bauwelise E

Fahrbahn
Gehwege/Wirtschaftswege
Verkehrsgrunflachen
Straflenbegrenzungslinie

Bauverbotszone Art 23 Abs 1BayStrWG
Baubeschrankungszone Art 24 Abs 1BayStrwG

Vﬂ Einfahrten (siehe auch I 3)

of fentliche Grunflache mit zu pflanzenden Geholzen

Pflanzgebot auf Privatgrund

bestehende. zu erhaltende Geholze

Schutzzone des Naturparkes Hallberge

_4—_t 20 kV Hochspannungsleitung der EVO mit Schutzstreifen
——o—— Regenwasserkanal Planung

e Schmutzwasserkanal Planung

———i—— Schmutzwasserkanal Bestand

Wasserleitung Planung

Wasserleiung Bestand

Regenruckhaltebecken {naturnah gestalten)

Bachlauf zur Oberflachenentwasserung

geplante Grundstucksgrenze

N Grenze des Geltungsbereichs '
1
S e § e § o Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Flachen
] 5 1 i O (5 9 Abs. 1 Nr 21 und Abs 6 BauGB) .

Sichtdreiecke

I TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Erganzend zur Planzeichnung wird folgendes festgesetfzt

A Planungsrechtliche Festsetzungen, §9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Gewerbegebiet (GE) im Sinne des § B BauNVD festgesetzt Der Bereich ostlich der GVS
wird als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt Hier sind nur die Emissionen gemal Punkt B 7
zulassig Enfsprechend § 1 Abs 6 BauNVO sind die unter § 8 Abs. 3 ausnahmsweise zugelassenen Einrichtungen
im Gewerbegebiet nicht zugelassen Alle aufgefuhrten Ausnahmen sind somit nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes Nebenamagcn fir die Tierhaltung sind nicht zulissig (ausgenommen: Zwinger fir Wachhunde).
2 Mafl der baulichen Nutzung

Die dberbaubaren Grundstucksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen kenntlich gemacht Die
zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne des § 20 BauNVO0 Abs. 7 betragt im Baugebiet 0,8 Die
Geschoflftachenzaht [GFZ) wird mit 1,0 festgesetzt

Im gesamten Gebiet st die abweichende Bauweise gem § 27 Abs & BauGB vorgeschrieben Nebenamager—ar

he—trechattung-sind-ehiulasigrausqansmmenLwagesturWachhonde)

3. Verkehrsflachen

Die im Bebauungsplan eingetragene Aufteiung der Verkehrsflachen ist nicht verbindlich, sie bleibt der
Fachplanung vorbehalten

Die fur die Errichtung der Verkehrsflachen erforderlichen Boschungen und Befonruckenstutzen sind nicht im
Plan eingetragen Sie werden auf den Baulandflachen angelegt und sind von den Angrenzern zu dulden Die
Nutzung bleibt den Eigenfumern unbenommen

Bei der Herstellung der StraBen mussen die Eigentumer damit rechnen, dafl Boschungen in der Regel mit max
150 m Breite auf den Baugrundstucken lisgen Eine Ruckenstutze dient zum Halt eines Bord- oder
Leistensteines am Rand der Verkehrsflache Diese wird, wie in der Skizze dargestellt, ausgefiihrt Dabel ist zu
beachten, dafl die notwendige Schotterschicht auch weiter in das Grundstuck hineinragt. Nach Fertigstellung
der Verkehrsflachen sind der Schatter und die Ruckenstufze nicht mehr sichtbar

__ sTRasse || BauLano
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Betonruckenstiitze

Grenze :' LO cm |:

Im Umgriff der Planstrafle A werden Einfahrten erst nach Auftelung der Grundstucke im Zuge der
Bauantragsgenehmiqung festgelegt

L Pflanz- und Erhaltungsgebole

Die Grundstucksflachen sind mit Baum- und Strauchpflanzungen der nachfolgend genannten Arten gartnerisch
zu gestalten und dauernd zu unterhalten

Pflanzgruppen
Quercus pefraea - Traubeneiche
Carpinus betulus - Hainbuche
Acer platanoides - Spitzahorn
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde
Prunus avium - Vogelkirsche
Acer tampestre - Feldahorn
Corylus avellana - Hasel
Prunus spinesa - Schlehe
Crataegus monogyna - Wedldorn
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rosa spec. - Hethenrose
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Ligustrum vdlgare - Liguster
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Salix caprea - Salweide
Sorbus torminalis - Elsbeere

Innerhalb der Baugrundstucke sind 20% der nach der mafigeblichen Grundflachenzahl nicht uberbaubaren
Grundstucksflache mit Geholzarten der verbindlichen Pflanzliste zu bepflanzen

Bei der Durchfuhrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dafl die Baume in einem Abstand von
mindesfens 2,50 m zur Auflenhaut der bestehenden und geplanten Versorgungsantagen {auch Anlagen der
Deutschen Telekom AG) gepflanzt werden Sollfe dieser Mindestabstand unterschritten werden, sind
geeignete Schutzvorkehrungen gemal Regelwerk "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen” zu freffen

Der Geholzbestand auf Grunflachen und sonstigen Flachen soll erhalten werden, soweit sich der Bestand in
das neue Bepflanzungskonzept einfugt

Zu erhaltender Gehalzbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete Mafinahmen zu schutzen
Stellplatze sollten entsprechend der Bekanntmachung uber die Erhaltung der Versickerungsfahigkett von
Flachen durchlassig gestaltet werden Zul3ssig sind zB Pflasterflachen mit Rasenfugen, Schotterrasen,
Rasengitfersteine

Die micht uberhauten Flachen mit Ausnabme der Flachen fur Steliplatze sowie der fur den Beftriebsablauf
benotigten Flachen sind zu begrunen, mit standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen und zu
unterhalten '

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung ist vom Bauherren in einem
Freiflachengestaltungsplan darzustellen und mif dem Bauantrag einzureichen

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen, § 9 Abs 4 BauGB in Verb. mit Art 91 BayB0O

1 Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Erdgeschoflfullbodenhohe wird mit 0,3 bis 0.5 m uber der Strallencberkante bzw. dem Gelande je nach Lage
des Baurechtes festgesetzt Die Festsetzung erfolgt in Abhangigkeif von der Hohenlage der
Erschlieflungsanlagen Bei der Enfwasserung tiefliegender Raume (st unbedingt DIN 1986 Bl 1 Ziff 14 - Schutz
gegen Ruckstau - zu beachten

Es wird eine Abnahme des Schnurgerustes verbindlich festgesetzt

2 Bauliche Gestaltung

Im Gewerbegebiet sind Pult-, Flach- und Satfeldacher mit einer Dachneigung £38° zulassig

Gebaude mit einer Kantenlange >50 m sind in ihrer Fassadengestaltung und Hohenentwicklung architektomisch
zu strukturieren Es wird eine max Gebaudhohe von 10,0 m zum talseitigen Gelande festsetzt

Fir geringftachige Bauteile (Fahrstuhlschachte, Schornsteine etc.) ist eine Ausnahme von der festgeselzten
max. Gebaudehohe zulassig

Die Fassaden sind soweit technisch moglich einzugrunen, entsprechende Kletterhilfen fir Pflanzen sind
bereits beim Bau vorzusehen

3 Einfriedungen

Die Einfriedungen durfen einschliefllich eines 20 ¢m hohen Zaunsockels 2,0 m nicht uberschreifen Die Zaune
sind mit Geholzen zu hinterpflanzen Apstelle der Zaune konnen auch Hecken (2.8 Hainbuche, Liguster,
Weifldorn, Hasel, Schlehe, Hundsrose) vorgesehen werden. Im Sichtbereich von Strafleneinmundungen durfen
diese eine Hohe von 1.0 m micht uberschretten

& Enfwasserung

Die Entwasserung erfolgt gemafi der Gelandetopografie zum Tiefpunkt im Sudosten Es ist vorgesehen, die
Regenwasser if einem Regenruckhaltebecken zu puffern, vorzureimigen und gedrosselt an die Vorflut
weiterzugeben Soweit topografisch maglich, werden auch die anfallenden Oberflachenwasser von Auflen uber
entsprechende Graben und Leitungen dem Regenruckhaltebecken (RRB) zugefuhrt bzw. uber vorhandene
Graben abgeleitet

Die Schmutzwasser konnen in die bestehende Kanalisation emgeleifet werden

5 _Betestigung

Um die Versickerung des Oberflachenwassers zu ermoglichen sind nur die unbedingt notwendigen Flachen zu
versiegeln

Weniger beanspruchte Flachen sollten so gestaltet werden, dafl eine Versickerung des Dberflachenwassers
moglich ist, 2.B. mit humus- oder rasenverfugtem Pflaster 0.a

6 Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreecke durfen Pflanzungen (Baume Hecken, Straucher) Zaune (auRer Maschendrahtzaun),
genehmigungs- und anzeigenfreie Bauten die Straflenoberflache der Planstrafle und der Kreisstrafle HAS 49
picht mehf als 0.8 m Uberragen

Ebensowenig durfen dort Gegenstande gelagert und Erdaufschuttungen vorgenommen werden

1 Immissionsschutz

Zum Schutz der sudostlichen benachbarten Bebauung sind im gesamten Baugebiet Bauwerke mit
untergeordneten Nutzungen (2B Lagerhallen.Garagen etc ) als riegelartige Bebauung im Sudesten der
Baugrundstucke anzuerdnen, um gegen die emittierenden Bauwerke [ 2 B Produktionsbereiche! eine
abschirmende Funktion auszuuben

im Gewerbegebiet (GE) ist ein maximaler Schalleistungspegel von 58 dBIA) pro m® zulassig, im eingeschrankten
Gewerbegebiet (GEe) darf dieser nur 53 dB(A) pro m betragen

C Hinweise

Die Parkplatzflachen sollen durch das Anpflanzen von groffkronigen Laubbaumen untergliedert werden Je 5
Stellplatze soll ein groflkromger Baum gepflanzt werden
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Entwurfsverfasser Entwurfsplan vom 2504 /3005 199
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Promenadestr 8 Auslegungsplan vom: 26021997
L Te). 0951/38003 - 0 Anderung vom: 24 07,1997
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96047 Bamberg Projekt-Nr 960577

BBP “Gewerbegebiet Eyrichshof”, Stadt Ebern, Landkreis Haf3berge

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 2105 1996 beschlossen, fur das Gebiet Gewerbegebiet Eyrichshof einen
Bebauungsplan aufzustellen Der Aufstellungsbeschlufl wurde gemald &2 Abs 1BauGB am 30111996
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Der Entwurf des BebaulmgéPtanes mit der Begrindung in der Fassung vom 26.02 1997 wurde aufgrund des
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1. Bomenmelasier

Die Stadt hat mit BeschiulT0es Stadtrates vom 24.07.97 den Bebauungsplan gemall § 10 BauGB in der Fassung
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1. Rorpesmelsier

Die Stadt Ebern hat den 'gsplan mit Schreiben vom/ﬁf”_'};dem Landratsamt Hafberge entsprechend § 11
Abs 3 BauGB angezeigt

Verletzungen der Re iften wurden nicht geltend gemacht

s wurde amZS.ﬂﬂqema’h § 12 BauGB ortsublich bekanntgemacht. Der
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