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BBP “Gewerbegebiet Eyrichshof”, Stadt Ebern, Landkreis Hallberge

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 2105 1996 beschltossen, fur das Gebiet Gewerbegebiet Eyrichshof einen
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Re-Er Birger nach § 3 Abs 1BauGB (vorgezgfygne Burgerbeteiligung) fand in der
Zeit vom 03.12.1996 bisA912\
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Der Entwurf des Bebaw nes mit der Begrundung in der Fassung vom 26.02 1997 wurde aufgrund des
Auslegungsbeschlusse Stadtrates vom 26,02.1997 gemall § 3 Abs. § BauGB in der Zeit vom
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Fiergesmest= R. Herrmann

I 4. Borgermelsier

Die Stadt hat mit Beschlu[l#es Stadtrates vom 24.07.97 den Bebauungsplan gemafl § 10 BauGB in der Fassung
o < g fi

26,0797 2.5 Safzdng besthigisen
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gsplan mit Schreiben vomx’ﬁg_ﬂdem Landratsamt Haflberge entsprechend § 11
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Die Stadt Ebern hat den
Abs 3 BauGB angezeigt

Verletzungen der Re feiffen wurden nicht geltend gemacht

A-Burgesmers et

Die Genehmigung es wurde ama.s.‘ﬁg:fgemaﬂ § 12 BauGB ortsublich bekanntgemacht Der
Bebauungsplan mit rd seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in d.YG Ebern zu
jedermanns Einsicht bereifgehalten und uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben

Der Bebauungsplan ist damit ce erbindlich. Auf die Rechtsfolgen des, Jfu & sowie der §§ 214 und 215 Bau GB

ist hingewiesen worden ;% é\/
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| PRAAMBEL

Aufgrund des & 10 des Baugesetzbuches (BauGB) erlaft die Stadt Ebern folgende Satzung zum Bebauungsplan
“Gewerbegetiet Eyrichshof"

Fur den Bebauungsplan “Gewerbegebiet Eyrichshof” gilt der von der Planungsgruppe Strunz
Ingenieurgesellschaft mbH, Bamberg, ausgearbeitete Plan in der Fassung vom 24 0797 ., der zusammen mit
den Festsetzungen den Bebauungsplan biidet

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind

- das Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08 12 1986 (BGBL |'S. 2253)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.12.1993 (BGBL | S 2378)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) J
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.011990 (BGBI |1 S. 132]
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22 04 1993

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12 1990 (BGBL | S. 58)

- die Bayerische Bauordnung (BayBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04 1994

in der zum Satzungsbeschlul gultigen Fassung.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

m Gewerbegebiet § B BauNV0

Ge eingeschranktes Gewerbegebiet § 8 BauNVO
0,0 m Hohe der baulichen Anlagen (Beispiel)
0.8 Grundflachenzahl § 19 BauNVO (Beispiel)
Gescholiflachenzahl § 20 BauNVO (Beispiel)
a abweichende Bauweise § 22 BauNV0
_— Baugrenze § 23 BauNVvO
Fullschema
Baugebietsart Hohe der baulichen Anlage
Grundflachenzahl Geschoflflachenzahl
Bauweise -

Fahrbahn
Gehwege/Wirtschaftswege

Verkehrsgrunflachen




—_—— Strallenbegrenzungslinie

Ef: Bauverbotszone Art 23 Abs 1BayStrWwG

pe——— Baubeschrankungszone Art 24 Abs 1BayStrwG

VA Einfahrten (siehe auch Iii 3)

- of fentliche Grunflache mit zu pflanzenden Geholzen

.- Pflanzgebot auf Privatgrund
. - bestehende, zu erhaltende Gehalze

T 2
I E Schufzzone des Naturparkes Haflberge
e e 20 kV Hochspannungsleitung der EVO mit Schutzstreifen
————— Regenwasserkanal Planung
———— Schmutzwasserkanal Planung
S Schmutzwasserkanal Bestand

———————— Wasserleitung Planung
Wasserleitung Bestand

Regenruckhaltebecken (naturnah gestalten)

Bachlauf zur Oberflachenentwasserung

e — - — geplante Grundstucksgrenze

S S Grenze des Geltungsbereichs

T T Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Flachen
b i Y e == {89 Abs. 1 Nr 21 und Abs 6 BauGB) .

TL—"—, Sichtdreiecke




Il TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Erganzend zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt

A_Planungsrechtliche Festsetzungen, §9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Gewerbegebiet (GE) im Sinne des § B BauNVO festgesetzt. Der Bereich ostlich der GVS
wird als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt Hier sind nur die Emissionen gemafl Punkt B 7
zulassig. Entsprechend § 1 Abs. 6 BauNVO sind die unter § 8 Abs. 3 ausnahmsweise zugelassenen Einrichtungen
im Gewerbegebiet nicht zugelassen. Alle aufgefuhrten Ausnahmen sind somit nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes. bhbmnlagv.n fiir dxe Tierhaltung smd nicht zulissig (ausgenommen: Zwinger fiir Wachhunde).
2 _Mafi der bauhchtn Nutzung .

Die uberbaubaren Grundstucksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen kenntlich gemacht Die
zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne des § 20 BauNVO Abs. 2 betragt /m Baugebiet 0,8 Die
Geschallflachenzahl (GFZ) wird mit 1,0 festgesetzt

Im gesamten Gebiet ist die abweichende Bauweise gem § 22 Abs. & BauGB vorgeschrieben Nebepartageriur

e

3 Verkehrsflachen

Die im Bebauungsplan eingetragene Aufteilung der Verkehrsflachen ist nicht verbindlich, sie bleibt der
Fachplanung varbehalten

Die fur die Errichtung der Verkehrstiachen erfordertichen Boschungen und Betonruckenstutzen sind nicht im
Plan eingetragen Sie werden auf den Baulandflachen angelegt und sind von den Angrenzern zu dulden Die
Nutzung bleibt den Eigentumern unbenommen.

Bei der Herstellung der Straflen mussen die Eigentumer damit rechnen, dafl Boschungen in der Regel mit max
1,50 m Breite auf den Baugrundstucken liagen Eine Ruckenstutze dient zum Halt eines Bord- oder
Leistensteines am Rand der Verkehrsflache Diese wird, wie in der Skizze dargestellt, ausgefiihrt Dabeiist zu
beachten, dafl die notwendige Schotterschicht auch weiter in das Grundstuck hineinragt Nach Fertigstellung
der Verkehrsflachen sind der Schatter und die Ruckenstutze nicht mehr sichtbar

sTRasSE | BauLanD

—— Betonruckenstiytze

im Umgriff der Planstrafle A werden Einfahrten erst nach Auftellung der Grundsticke im Zuge der
Bauantragsgenehmigung festgelegt

4L Pflanz- und Erhaltungsgebote

Die Grundstucksflachen sind mt Baum- und Strauchpflanzungen der nachfolgend genannten Arten gartnerisch
zu gestalten und dauernd zu unferhalten

Pflanzgruppen:
Quercus petraea - Traubeneiche
Carpinus betulus - Hainbuche
Acer plafanoides - Spifzahorn
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde
Prunus avium - Vogelkirsche
Acer campestre - Feldahorn
Corylus avellana - Hasel
Prunus spinosa - Schlehe
Crataegus monogyna - Weilldorn
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rosa spec. - Heckenrose
Cornus sanguinea - Rater Harfriegel
Ligustrum vulgare - Liguster
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Salix caprea - Salweide
Sorbus forminalis - Elsbeere



Innerhalb der Baugrundstucke sind 20% der nach der mafigeblichen Grundflachenzahl nicht uberbaubaren
Grundstucksflache mit Geholzarten der verbindlichen Pflanzliste zu bepflanzen

Be: der Durchfuhrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dafl die Baume in einem Abstand von
mindestens 2,50 m zur Auflenhaut der bestehenden und geplanten Versorgungsanlagen (auch Anlagen der
Deutschen Telekom AG) gepflanzt werden Sollte dieser Mindestabstand unterschritten werden, sind
geeignete Schutzvorkehrungen geman Regelwerk "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen” zu freffen

Der Geholzbestand auf Grunflachen und sonstigen Flachen soll erhalten werden, soweit sich der Bestand in
das neue Bepflanzungskonzept einfugt

Zu erhaltender Geholzbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete Mafinahmen zu schutzen
Stellplatze sollten entsprechend der Bekanntmachung Uber die Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von
Flachen durchlassig gestaltet werden Zulassig sind zB Pflasterflachen mit Rasenfugen, Schotterrasen,
Rasengittersteine

Die nicht uberbauten Flachen mit Ausnahme der Flachen fur Stellplatze sowie der fur den Betriebsablauf
benotigten Flachen sind zu begrunen, mit standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen und zu
unterhalten '

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung ist vom Bauherren in einem
Freiflachengestaltungsplan darzusteilen und mit dem Bauantrag einzureichen

B.Bauordnungsrechtliche Festsetzungen, § 9 Abs. & BauGB in Verb mit Art. 91 BayBO

1 Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Erdgeschofifufibodenhohe wird mit 0,3 bis 0,5 m uber der Strafenoberkante bzw. dem Gelande je nach Lage
des Baurechfes festgesetzt Die Festsefzung erfolgt in Abhangigkeit von der Hohenlage der
Erschlieflungsanlagen Bei der Entwasserung tiefliegender Raume ist unbedingt DIN 1986 Bl 1 Ziff 14 - Schutz
gegen Ruckstau - zu beachten

Es wird eine Abnahme des Schnurgerustes verbindlich festgesetzt

2 Bauliche Gestaltung

im Gewerbegebiet sind Pult-, Flach- und Satteldacher mit einer Dachneigung S38° zulassig

Gebaude mit einer Kantenlange »50 m sind in ihrer Fassadengestaltung und Hohenentwicklung architektonisch
zu strukturieren Es wird eine max Gebaudhohe von 10,0 m zum talseitigen Gelande festsetzt

Fur geringflachige Bauteile (Fahrstuhlschachte, Schornsteine etc) ist eine Ausnahme von der festgesetzten
max. Gebaudehohe zulassig

Die Fassaden sind soweit technisch moglich einzugrunen, enfsprechende Kletterhilfen fir Pflanzen sind
bereits beim Bau vorzusehen

3 Einfriedungen

Die Einfriedungen durfen einschlieflich eines 20 ¢cm hohen Zaunsackels 2,0 m nicht uberschreiten Die Zaune
sind mit Geholzen zu hinterpflanzen Anstelie der Zaune konnen auch Hecken (z.B. Hainbuche, Liguster,
Weildorn, Hasel, Schiehe, Hundsrose) iorgesehen werden. Im Sichtbereich van Strafleneinmundungen durfen
diese eine Hohe von 1.0 m nicht uberschreiten

L Entwasserung

Die Entwasserung erfolgt gemaf} der Gelandetopografie zum Tiefpunkt im Sudosten Es ist vorgesehen, die
Regenwasser in einem Regenruckhaltebecken zu puffern, vorzureimigen und gedrosselt an die Vorflut
weiterzugeben Soweit topagrafisch moglich, werden auch die anfallenden Oberflachenwasser von Auflen uber
enftsprechende Graben und Leitungen dem Regenruckhaltebecken (RRB) zugefuhrt bzw uber vorhandene
Graben abgeleifet

Die Schmutzwasser konnen in die bestehende Kanalisation eingeleitet werden




5 Befestigung

Um die Versickerung des Oberflachenwassers zu ermoglichen sind nur die unbedingt notwendigen Flachen zu
versiegeln.

Weniger beanspruchte Flachen sollten so gestaltet werden, dafl eine Versickerung des Oberflachenwassers
maglich ist, zB mit humus- ader rasenverfugtem Pflaster o.a

6. Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke durfen Pflanzungen (Baume, Hecken, Straucher] Zaune (aufler Maschendrahtzaun),
genehmigungs- und anzeigenfreie Bauten die Strafienoberflache der Planstrafle und der Kreisstrafle HAS 49
nicht mehr als 0,8 m uberragen

Ebensowenig durfen dort Gegenstande gelagert und Erdaufschuttungen vorgenommen werden.

1 Immissionsschutz

Zum Schutz der sudostlichen benachbarten Bebauung sind im gesamten Baugebiet Bauwerke mit
untergeordneten Nufzungen (z B. Lagerhallen Garagen etc ) als riegelartige Bebauung im Sudosten der
Baugrundstucke anzuordnen, um gegen die emittierenden Bauwerke [ z B Produktionsbereiche) eine
abschirmende Funktion auszuuben

Im Gewerbegebiet (GE) ist ein maximaler Schalleistungspegel von 58 dB(A) pro m® zulassig, im eingeschrankten
Gewerbegebiet (GEe) darf dieser nur 53 dB(A) pro m® betragen

C Hinweise

Die Parkplatzflachen sollen durch das Anpflanzen von groflkronigen Laubbaumen untergliedert werden Je S
Stellplatze soll ein groflkroniger Baum gepflanzt werden



Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Eyrichshof”
vom 24.07.1997

Stadt Ebern, Landkreis HaBberge

Gegenilber dem rechtskraftigen Bebauungsplan haben sich geandert:

Abschnitt lll. Textliche Festsetzungen
A Planungsrechtliche Festsetzungen
Punkt 1 Art der baulichen Nutzung

Die unter § 8 Abs. 3 Punkt 1 BauNVO aufgefiihrten Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sind zulassig.

Im Planungsgebiet sind maximal zwei Wohnungen pro Crundstuck im
Sinne von § 8 Abs. 3 Punkt 1 BauNVO zulassig.

Die unter § 8 Abs. 3 Punkt 2 und 3 BauNVO aufgefihrten nur
ausnahmsweise zulassigen Anlagen (Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke, sowie Vergnugungsstatten) sind
nicht zugelassen.

Abschnitt lll Textliche Festsetzungen
B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
2. Bauliche Gestaltung

Die zuldssige Dachneigung wird von bisher 38° auf maximal 45° erhoht

Die Ubrigen Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes bleiben
unverandert.
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1. BBP-Anderung Gewerbegebiet Eyrichshof, Stadt Ebern

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom. 17.12.1997 besch!ossen. fir das Gewerbegebiet Eyrichshof den
bestehenden Bebauungsplan zu dndem. ;
Das Verfahren wurde nach § 13 Abs. 1 durchgefiihrt. !
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e .. R. Herrmann
1. Birgermeister

Der Entwurf der Bebauungsplaninderung mit der Begriindung in der Fassung vom 17.12.1997 wurde mit
Schreiben vom 18.12.1997 dem Landratsamt sowie den betroffenen Grundstiickseigentiimem mit der Bitte um
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1,.B(Jrgermeister

Die Stadt Ebem hat mit BeschiuB 'des Stadtrates vom 30.12.1997 die Bebauungsplaninderung gem3R § 10
BauGB in der Fassung vom 17.12. 1997 als Satzung beschlossen.
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1. Rirqermeister

Siegel

Dle L Beba /“6'% derung wurde
o;|n - AL VELPL= Tt s - SN gemdR § 12 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Die

Bebauungsplanénderung mlt Begﬁ.lndung wird seit diesém Tag zu den (blichen Dienststunden im Rathaus der
Stadt Ebemn zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die Bebauungsplansinderung ist damit rechtsverbindlich. '
Auf die Rechtsfolgen des § 44 sowie der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewie
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