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Zeichenerkldrung zu den planlichen Festsetzungen:

1. Nutzungsschablone:

A Art der baulichen Nutzung
A B B Zahl der Vollgeschosse

C Grundflichenzahl (GRZ)
C D D  Geschossflichenzahl (GFZ)

E Dachform

F Bauweise
E F

II. Abgrenzung nach § 9 Abs. 7 BauGB

BN B B Geltungsbereich nach § 9 Abs. 7 BauGB
I11. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
P{ Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
IV. Ma#f} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB §§ 16, 17 BauNVvVO)

H_i[_)jE Zahl der zuldssigen Geschosse als Hochstgrenze

0.4 Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVO

12 Geschossflichenzahl (GFZ) § 20 BauNVO

V. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO
A Doppelhiuser zuldssig
SD Dachform ¢$D Satteldach)
Dachneigung 42 +5°
VI. Uberbaubare Grundstiicksfliichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

Grundstiicksgrenze

VII. Flichen, die von jeglicher Bebauung freizuhalten sind

----- 4 L 4 4 | SRR Versorgungsieitung oberirdisch

Verersorgungsleitung unterirdisch

verkehrsberuhigter Bereich

Einfahrt

¢ ~N Zu pflanzende Geholze




Verfahrensvermerke:

Der Stadtrat Ebern hat in seiner Sitzung vom 29.12.2004 fiir das Gebiet ,,Mannlehen* die 4. Anderung des
rechtskriftigen Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung wurde gemill § 2 Abs. |
RauGRB am 15.01.2005 ortsiiblich bekanntgemacht. Da durch die Anderungen und Ergédnzungen die Grundziige
der Planung nicht beriihrt werden, wird die Bebauungsplaninderung gemdB § 13 BauGB als vereinfachte
Anderung durchgefiihrt.

Ebern, den 10.01.2005
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R. Herrmann
1. Biirgermeister

f‘qui; \vor\fﬁé‘r lanung beriihrten Triger 6ffentlicher Belange und den von der Bebauungsplanénderung betroffenen
\émﬁaeltﬁcfsleigentﬁmem wurde mit Schreiben vom 10.01.2005 Gelegenheit zur Stellungnahme nach § 13 Satz 1
Nr. 2 und Nr. 3 BauGB (Biirgerbeteiligung und Trigeranhdrung) in der Zeit vom 15.01.2005 bis 15.02.2005
gegeben.

p— Ebern, den 16.02.2005
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7 Herrmann
1. Bilrgermeister

Dlé‘Stgdf‘Eén hat mit Beschluss des Stadtrates Ebern vom 24.02.2005 die 4. Anderung des Bebauungsplanes
gemih § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 24.02.2005 als Satzung beschlossen.

et Ebern, den 01.03.2005
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R. Herrmann
1. Biirgermeister
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Das-Lafidrafsamt Hafberge hat mit seinem Schreiben vom 11.02.2005 Az.: 1II/1-610/2-2, zu erkennen gegeben, dass
eine Genehmigung gemil § 10 Abs. 2 und § 6 BauGB i.V.m. § 2 der Zustindigkeitsverordnung im Bauwesen

(ZustVBau) vom 05.07.1994 (Bayerische Rechtssammlung 2130-3-1), zul. geéindert durch Verordnung vom

01.01.1998 (GVBI. Seite 1) nicht erforderlich ist.
Ebj ,den 01.03.2005
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R. Herrmann
1. Biirgermeister
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Die Bebauungsplaninderung wurde am 23.04.2005 gemil § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Die
Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden zu
jedermanns Einsicht im Amtergebiude der Verwaltungsgemeinschaft Ebern bereitgehalten. Uber deren Inhalt wird
auf Verlangen Auskunft erteilt. Die Bebauungsplaniinderung ist damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 sowie der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Ebern, den 19.04.2005

R. Herrmann
1. Biirgermeister




Textliche Festsetzungen fiir den Geltungsbereich

Rechtsgrundlage fiir die Anderung des Bebauungsplanes

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

das Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI L Seite 2414)

Die Baunutzungsverordnung (BaulNVO) _
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I Seite 132) samt Anderungen
zul. vom 22.04.1993 (BGBI. I Seite 466)

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
in der Fassung der Bekannimachung vom 18.12.1990 (BGBI. I. S. 58)

die Bayerische Bauordnung (BayBO)

in der Fassung vom der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI. Seite 433) samt
Anderungen zuletzt vom 24.07.1998 (GVBI. Seite 439, BayRS 2132-1-)

Verbindliche Festsetzungen und Hinweise:

Die Festsetzungen des am 16.08.1995 genehmigten Bebauungsplanes ,,Mannlehen® gelten
auch fiir den Anderungsbereich fort, soweit sic nicht nachfolgend aufgefiihrt sind.

I. Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung des ge#inderten Bereiches des Baugebietes Mannlehen
wird entsprechend § 4 der BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

1. Mal} der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl (GRZ) 0,4
Geschossflachenzahl (GFZ) 1,2
Zahl der Vollgeschosse II+D=III



IT1. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Iv.

Als Bauformen sind Doppelhiiuser mit Sattel- oder Walmdach zuléssig.

Das Dachgeschoss darf als drittes Vollgeschoss errichtet werden.

Fine Garagenbebauung ist auch als Grenzbebauung gestattet. Stellplitze sind zuléssig.
Pflanz- und Erhaltungsgebote

Die  Baugrundstiicke sind durch  groBziigig  angelegte  randbegleitende
Durchgriinungsmafinahmen von einer umfassenden Flichenversiegelung freizuhalten.
Hierfiir sind die in der als Anlage beigefiigten Pflanzliste aufgefiihrten Baume und
Straucher zu verwenden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen { § 9 Abs. 4 BauGB iV. m. Art. 98
BayBO)

Hohenlage:

Die Erdgeschossfuflbodenhshe der Gebdude an den ErschlieBungsanlagen wird mit 0,3
m bis 0,5 m iiber der StraBenoberkannte der ErschlieSungsanlagen bzw. dem Geldnde je
nach Lage des Baurechts festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt in Abhédngigkeit von der
Hohenlage der ErschlieBungsanlagen. Bei Entwisserung tiefliegender Réume ist
unbedingt DIN 1986 Blatt 12, Ziffer 14 -Schutz gegen Riickstau- zu beachten.

Die Vorlage der Einmessbescheinigung wird verbindlich festgesetzt.

Bauliche Gestaltung:

Im gesamten Anderungsbereich sind Sattel- oder Walmdédcher zuldssig mit einer

Dachneigung von 42 + 5°.

Ein Kniestock ist maximal bis zu 0,50 m zuléssig, gemessen von Oberkante Rohdecke bis

Unterkannte Sparren, Schnittpunkt Aulenseite Mauerwerk bzw. Drempel.

Zur Dacheindeckung diirfen nur rotgeténte Ziegeln / Materialien verwendet werden.

Dachaufbauten, Dachgauben, Dacherker und Zwerghiuser sind ab einer Dachneigung von
42° zuldssig. Sie miissen einen Abstand von mindestens 1/5 der Dachlinge von den
Giebelgesimsen und untereinander einhalten. Eine Einzellinge von 5,00 m darf nicht
iiberschritten werden. Die Gesamtsumme der Dachgaubenldnge darf nicht gréfier als zwel

Drittel der Dachlidnge betragen.

Die Gebiude sind als Putz- oder Holzbauten zu erstellen.
Sichtbetonoberflichen, Sichtmauerwerk, Schiefer- und Holzverkleidungen sind zuldssig.
Farbliche Gestaltungen sind zuléssig.



Einfriedungen:

Einfriedungen handelsiiblicher Art sind zuldssig und grundsétzlich dem Geldndeverlauf
anzupassen sowie in Hohe und Ausfiihrungsart mit den benachbarten Einfriedungen
abzustimmen. Einfriedungen zu den &ffentlichen Verkehrsflichen sind zuldssig. Die Hohe
darf maximal samt Sockel nicht mehr als 1,80 m betragen.

Sie diirfen nicht in das Lichtraumprofil der Verkehrsflachen hineinragen. Bei Ausfiihrung
in Maschendraht ist eine Vor- und Hinterpflanzung mit einer Hecke vorzunehmen. Der
Zaun sollte aus einer Hecke mit heimischen Laubgehdlzen angeordnet werden.

Die Erstellung eines Sockels ist zuldssig. Dieser ist in Form einer geputzten Mauerscheibe,
Bruchsteinmauer oder Klinker zu erstellen.

Einfriedungen  zwischen  den  Baugrundstiicken sind  zu  hinterpflanzen.
Versorgungsleitungen sind freizuhalten

Sockelhshe maximal 0,5 m
Zaun im Lichtraumprofil max. 1,00 m
Zaunmax. 1,30 m

Ebern, den 24.02.2005
Bauverwaltung 11/2
Entwurf aufgestellt
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Josef Miiller, VAer



