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Bebauungsplan "’"Mannjehen’’, Stadt Eber:

Der Stadtrat. . . hat in seiner Sitzung vom 16.07.1992/ beschlossen, fiir das Gebiet Mannighen . . = . .
einen Bebauungsplan aufzustellen, 54,95
Der Aufstellungsbeschlufl wurde gemiR § 2 Abs. 1 BauGB am. 97.-?3.-19.9.2/ ortsiiblich bekannt gemacht.
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Die vorzeitige Unterrichtung der Biirger nach & 3 Abs. 1 BauGB (vorgezogene Biirgerbeteiligung)
fand in der Zeit vom 17.08.1992 his . &(1_9_._1922.3?.1”.. e B ey T
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Die Stadt Ebern hat mit BeschluB des Stadtrates vom 17.11.1994 den Bebauungsplan gemdl § 10 BauGB
in der Fassung vom 19.05.1994 als Satzung beschlossen. Dieser Satzungsbeschlul wurde am 15.12.199¢4
aufgehoben, der Geltungsbereich geringfiigig gedndert und der Plan in der Fassung vom 15.12.1994 #rneuf

als Safzung beschlossen, e P
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Die Stadt Ebern-hat den Bebauungsplan rﬁlfl Schreiben vom (O(( qum Landratsamt Haflberge

entsprechend § M7AbR & B angezeigt.
Verleftzungen ,4\93‘ e{ghtg};o!%@ ften wurden nicht geltend gemacht.
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Die Durchfiihrung 5 igeverfahrens wurde am .’F}E‘: .95' gemall § 12 BauGB ortsiiblich bekarintgemact
Der Behauungs% mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden inden Amtsriumen
dex Bathaveas YO zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-

kunft gegeben. ‘

Der Bebmngsgr ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen-des 'l.{» sowie der §8 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
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1. PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) erldft die Stadt Ebern folgende
Satzung zum Bebauungsplan "Mannlehen”.

Fir den Bebauungsplan “Mannlehen” gilt der von der Planungsgruppe Strunz, Ingenieurgesellschaft
mbH, Bamberg, ausgearbeitete Plan in der Fassung vom15.12.1994 . . . ., der zusammen mit den
Festsetzungen den Bebauungsplan bildet.

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

~ das Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986(BGBL. I S. 2253) zuletzt
gedndert durch Artikel 6, Absatz 79 des Gesetzes vom 27.12.1993 (BGBI. | S. 2378),

- die Baunutzungsverordnung (BauNV0)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.011990 (BGBL, I S. 132) | zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 27.04.1993,(BGBIL. I S. 466)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBL. I S. 58)

- die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.1994

11. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

WA allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
Ml Mischgebiet § 6 BauNVO
@ Geschofiflachenzahl § 20 BauNVO
0,4 Grundfldchenzahl § 19 BauNVO
I+ D ein VollgeschoB und ausgebautes Dach

(I + D 2 II als Hochstgrenze wobei das 2. Vollgescholl im Dachgeschof} liegt)

11 +D Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNVD zwingend
(IT + D 2 TOI als Hochstgrenze, wobei das 3. Vollgeschof} im Dachgeschol} liegt)

I1+D zwei Vollgeschosse mit ausgebautem Dach,
(IT + D 2 III als Hochstgrenze, wobei das 3. VollgeschoB im Dachgeschofl liegt)

&A offene Bauweise; nur Einzelhduser /Doppelhauser zuldssig
& offene Bauweise; nur Hausgruppen zuldssig
—— Baugrenze § 23 BauNV0

— Baulinie § 23 BauNVO



geplanfe Grundstiicksgrenze

Flache fiir die Ansiedlung von Verkaufseinrichtungen im Erdgeschof
Firstrichtung

bestehendes Geb3ude (Haupt-/ Nebengebiude)

Flache fiir Gemeinbedarf; Zweckbestimmung Kindergarten

Fahrbahnen teilweise mit Aufpflasterungen
Verkehrsberuhigter Bereich

Gehwege /Wirtschaftswege

Bereich fiir Stellplatze/Parkplitze
Verkehrsgrinflache/teilweise Parkstreifen
Straflenbegrenzungslinie

Sichtdreiecke

Einfahrt

Tiefgarage

Gemeinschaftsgaragen

Einfahrtsbereich

bestehende Biume
bestehende, zu erhaltende Biume
neu zu pflanzende Bdume;offentlich

neu zu pflanzende Baume;privat
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Pflanzgebot auf Privatgrund

offentliches Griin

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Boschungen

Trafostation mit beschrankter personlicher Dienstbarkeit der £VO AG.

Abwasseranlage (Pumpwerk)

Standort fir Abfallcontainer

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des Geltungsbereiches

Flursticksnummer

Spielplatz
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III. TEXTLI

Wasserleitung Bestand

Wasserleitung Planung

Mischwasserkanal Bestand

Mischwasserkanal Planung

Druckleitung

20 kV Erdkabel

Grunddienstbarkeit (Leitungsrecht) ; Wegerecht im ErdgeschoB3 mit Querung des Geb3udes
Pumpwerk

Regentberiaufbect.en

¥ UNGEN

Erganzend zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A._Planungsrec

chtliche Festsetzungen, § 9 BauGB

1_Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

Im Norden wird das Flurstiick 860 als Mischgebiet gemill §. 6 BauNVO ausgewiesen.

Entsprechend § 1 Abs. 6 BauNVO sind die unter § 4 Abs. 3.1 - S ausnahmsweise zugelassenen
Einrichtungen im allgemeinen Wohngebiet, sowie die unter § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zugelassenen
Einrichtungen im Mischgebiet nicht zugelassen. Alle aufgefiihrten Ausnahmen sind somit nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Mal der baulichen Nutzung

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen kenntlich

gemacht.

Die max. zuldssige Grundflachenzahl im Sinne des § 19 BauNVO betrigt im allgemeinen Wohagebiet 0,4

und im Mischgebiet 0,6.
Die max. Geschofiflachenzahl wird fiir das aligemeine Wohngebiet und das Mischgebiet mit 1,2

festgesetzt,

Im gesamten Gebiet ist die offene Bauweise vorgeschrieben, wobei max. III Vollgeschosse errichtet
werden dirfen (ndhere Erlduterung siehe zeichnerische Festsetzungen, sowie Tabelle unter D).
Nebenanlagen fiir die Tierhaltung sind nicht zuldssig.



3. Verkehrsflichen

Die im Bebauungsplan eingetragenen Aufteilungen der Verkehrsflichen sind nicht verbindlich,
sie bleiben den Fachplanungen vorbehalten.

Die fur die Errichtung der Verkehrsflichen erforderlichen Baschungen und Betonriickenstiitzen
sind nicht im Plan eingetragen. Sie werden auf den Baulandflichen angelegt und sind von den
Angrenzern zu dulden. Die Nutzung bleibt den Eigentiimern unbenommen.

Bei der Herstellung der Straflen miissen die Eigentiimer damit rechnen, dal Béschungen in der
Regel mit max. 1,5 m Breite auf den Baugrundstiicken liegen. Eine Riickenstiitze dient zum Halt
eines Bord- oder Leistensteines am Rand der Verkehrsfliche. Diese werden wie in der Skizze
dargestellt, ausgefiihrt. Dabei ist zu beachten, dafl die notwendigen Schottertragschichten auch.
weiter in das Grundstiick hineinragen. Nach Fertigstellung der Verkehrsflichen sind der Schokter
und die Rickenstitbze nich® mehr sichtbar, €

STRASSE § BAULAND

3 Betonrickenstitze
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| Gr:enzel _m*

4, Pflanz- und Erhaltungsgebote

Je 400 m? nicht Gberbauter Grundstiicksfliche ist mindestens ein groflkroniger Laubbaum der
nachfolgenden Arten zu pflanzen.

Pflanzliste:

Strafenbepflanzung

Geholzarten des Eichen-Hainbuchenwaldes Acer platanoides - Spitahorn
Hochstdmme. mind. 16 - 18 c¢m Stammumfang:  Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere

'Pflanzgruppen

Hochstdmme mind. 14 - 16 cm Stammumfang  Quercus robur - Stieleiche
Heister mind. 2x v., 150 - 200 cm Carpinus betulus - Hainbuche
Straducher mind. 1x v., 60 - 100 cm Acer platanoides - Spitzahorn

Sorbus aucuparia - Eberesche

Corylus avellana - Hasel

Prunus spinosa - Schlehe

Tilia cordata - Winterlinde

Crataegus monogyna - Weifldorn
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Ligustrum vulgare - Liguster

Rosa spec. - Heckenkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Cornus mas - Kornelkirsche

Acer campestre - Feldahorn

Prunus avium - Vogelkirsche

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball



Bei der Ourchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dall die Biume in einem Abstand
von ca. 2,50 m zur AuBenhaut der bestehenden und geplanten Versorgungsanlagen gepflanzt
werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall um bis zu 1,50 m unterschritten werden, sind
geeignete Schutzvorkehrungen gemdl Regelwerk “ Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen” zu treffen,

- Der Abstand zu Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost betrigt ebenfalls 2,50 m. Bei
Unterschreitung sind Schutzmafnahmen notwendig.

- Der Gehdlzbestand auf Griinflichen und sonstigen Flichen soll erhalten werden, soweit sich
der Bestand in das neue Bepflanzungskonzept einfiigt.

- Zu erhaltender Gehdlzbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete Mafinahmen
zu schiitzen.

- Oberirdische Parkplatzanlagen sind mit Baumen und Strduchern einzugriinen und mit Pflanzstreifen
fir Biume zu gliedern. Je 5 Stellplatze ist ein grofkroniger Laubbaum zu pflanzen. Stellplitze
sind entsprechend der Bekanntmachung iiber die Erhaltung der Versickerungsfihigkeit von

Flachen durchldssig zu gestalten. Zuldssig sind z.B. Pflasterflichen mit Rasenfugen, Schotter-
rasen, Rasengittersteine.

- !m Bereich der geplanten Streuobstwiesen werden in einem Abstand von 10 - 12 m Obsthochstimme
gepflanzt, der Unterwuchs ist als extensives G-iinland ohne Diingung oder Einsatz von Spritzmitteln
zu nutzen.

- Fir die Grundstiicke der Verkaufsein:ichtung und des Kindergartens ist mit dem jeweiligen Bauantrag
ein Freiflichengestaltungsplan einzureichen. '

1. Hohenlage der baulichen Anlagen_

Die Erdgeschoffufbodenhdhe wird mit 0,3m bis 0,5m iber der Straflenoberkante bzw. dem Gelinde
festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt in Abhéngigkeit von der Hohenlage des Entwisserungskanals
Bei der Entwdsserung tiefliegender Riume ist unbedingt DIN 1986 Bl 1 Ziffer 14 - Schutz gegen

Rickstau - zu beachten.

Im westlichen Teil (westlich Planstrafle B) darf die talseitige Traufhdhe max. 3,0 m betragen.

2. Bauliche Gestaltung

Die Dacher sind als Sattelddcher mit einer Neigung von 42 #5° auszufiihren. Ein Kniestock von
0,5 m ist zuldssig. Die Garagen sollten die gleiche Dachneigung wie die Hauptgebiude erhalten.
Zusammengebaute Garagen sind in ihrer Gestaltung aufeinander abzustimmen. Zur Dachdeckung
dirfen nur rotgetonte Materialien Verwendung finden.

Dachgauben miss@n einen Abstand von mind. 1/6 der Dachlange von den Giebelgesimsen einhalten.
Sie dirfen in der Regel eine Lange von 2,50 m nichi Uberschreiten.

Fur die sidliche Bauzeile ( Gebiude siidlich der Wendehdmmer der Planstraflen D2 / D3 ) wird
festgeseizt, dafl in Kaminen die fiic Feuerungsanlagen mit Festbreansioffen vorgesenen sind,
Funkenschutzgitier und Prallbleche einzubauen sind.




Hohe Kniestock max. 05 m
gemessen von fFufibodenober-
kante Dachgeschofl bis Ober-
. kante Pfefte

3. Einfriedungen

Die Einfriedungen diirfen einschlieflich eines 10 c¢m hohen Zaunsockels 1,0 m nicht iberschreiten.
Die Zaune sind mit Geholzen zu hinterpflanzen. Zur frelen Landschaft hin sind die Zaunsockel
nicht zul3ssig. Anstelle der Z3une %dnnen asurh Herken (z.B. Hainbuche, Liguster, Weifldorn,
Hasel,Schlehe, Hundsrose) vorgesehe erden

Im Straflenraum diirfen die Hecken eine Hohe von 1.0 m nicht iiberschreiten.

Fir die Anpflanzung im Gartenbereich wird auf die Bestimmungen des AG BGB verwiesen.

Die Garagenvorfldchen miissen bis zu einer Tiefe von 5,00 m auflerhalb der Einfriedung liegen.

4. Befestigung

Um die Versickerung des Oberflichenwassers zu ermoglichen sind nur die unbedingt notwendigen
Flachen zu versiegeln,

Weniger beanspruchte Flachen sollten so gestaltet werden, dafl eine Versickerung des Oberflichen-
wassers moglich ist, zB. mit humus- oder rasenverfugtem Pflaster 0. zu befestigen,

zum Beispiel Garagenvorflachen.

5. Entwasserung

Die Entwisserung erfolgt nach Norden hin. Alle Regen- und Schmutzwisser werden mittels im
offentlichen Grund zu verlegender Kanile dem Tiefpunkt an der Kreuzung Mittelweg/Litzelebener
Weg zugefiihrt. Unmittelbar vor dem Angergraben erfolgt eine Entlastung mittels Uberlaufbecken.
Daran anschlienend wird die Schmutzfracht mit Hilfe einer Pumpstation und einer Druckleitung

in den bestehenden Mischwasserkanal in der Coburger Strafle transportiert.

Fir die Entsorgung von Teilabschnitten sind Kanile mittels Grunddienstbarkeit auf Privatgrund
zu verlegen.

Der Bau von Zisternen wird empfohlen (siehe C-Hinweise).

6. Sichtdreicke

Innerhalb der Sichtdreiecke diirfen Pflanzungen (Biume, Hecken, Straucher) Zaune (aufler Maschen-
draht), genehmigungs- und anzeigenfreie Bauten die Strafenoberfliche der St 2278 (Coburger
Strafle) und der HAS 55 (Gleusdorfer Strafle) nicht mehr als 0,8 m iiberragen.

Ebensowenig diirfen dort Gegenstinde gelagert und Erdaufschiittungen vorgenommen werden.



(. Hinweise

Die baulichen Anlagen der Versorgungsunternehmen (Trafo efc.) miissen in ihrer baulichen Gestaltung

den Geb3udeformen des Gebietes angepaft sein. Die Trafohduser sind mit Satteldichern auszu-
bilden.

Die Anwendung von Solartechnik ist zuldssig.

Beim Bau von Zisternen werden pro 100 m? bebauter Fliche 3 m? Fassungsvermdgen empfohlen.

Ein Uberlauf ist an den Kanal anzuschliefien, Die Brauchwas=ernutzung z.B. zum Bewidssern des
Gartens wird ausdriicklich empfohten. Bei Verwendung von gesammelten Regenwissern innerhalb des
Hauses sind die einschldgigen hygienischen Vorschriften und Bestimmungen zu beachten. Mit dem
Bauantrag ist dann die detaillierte Planung der Hausanschlulisysteme mit vorzulegen.

Durch Gilleausbringung sind zeitlich begrenzte Beeintrachtigungen im Baugebiet nicht auszuschlieBen.
Die Verwendung von Pflanzenschutzmittel sollte auf ein absolutes Mindestmall reduziert werden, bzw.
vollig unterbleiben.

Bei der Einbringung ist entsprechend die vorherrschende Windrichtung zu beachten.




. Erlduterungen des Mafles der baulichen Nutzung

Baugebiets-| Zahl der Voli- Grundflachen- | Geschofl- | Bauform |max. Wohneinheit/
art geschosse zahl flachenz. Gebdude
A WA I1+Ds1l 0,2 0.4 ?E? 2
B WA I1+0z21I 0,3 0,6 BN 2
WA I+D21l 0,35 0,7 2
WA I +Dz2II 0,4 0,8 2
WA IT «+ D2 III 0,4 1,0 2
WA II +D 2 III 0.4 i A 6
M I1+0 2l 0,6 12 A 1
H | Gemeinbe- | I + D 2 II 04 1.0 A 1
darf




	Legende1.tif
	Legende1a.tif
	Legende2.tif
	Legende3.tif
	Legende4.tif
	Legende5.tif
	Legende6.tif
	Legende7.tif
	Legende8.tif
	Legende9.tif
	Legende10.tif

