Planungsgruppe STRUNZ ’ Entwurfsplan vom 24.02.1994
Ingenieurgesellschaft mbH Auslegungsplan vem 07.07.1994
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BBP '’Gewerbegebiet Sandhof’’ und 1. BBP-And. "'Sandhof”

Der Stadfrat . | hat in seiner Sitzung vom 24.02.1994 beschlossen, fiir das Gebiet Gewerbegebiet Sandhof I
- einen Bebauungsplan aufzustellen.
Der Aufstellungsbeschluf wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 29 04.1994 . ortsiiblich bekannt gemacht.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung in. “a a;sung vom_07.07.1994. . . wurde auf-
grund des Auslegungsbeschlusses des Stadtrates .. vom 07.07.1994 . . .gemdl & 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 27.09.94 mit 31.10.94 offentlich ausgehgt
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.. vom 17.11.1994 = den Bebauungs-
plan gmaﬂ § 10 BauGB in der Fassung vom 07.07. 19'9“? "its\Satzung beschlossen. ’
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iffen wurden nicht geltend gemacht.

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens wurde am 4b x m gemal § 12BauGB ortsiiblich beka ntge

3 web uungsplan mit Begrundung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden in lev  Genchdll
.zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-

kunft gcgdnn.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des & ‘W‘urie der 8§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
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L PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) erlalt die Stadt Ebern folgende

Satzung zum Bebauungsplan “Gewerbegebiet Sandhof II”, und zur 1. Bebauungsplan- Anderung
“Sandhof”

Fir den Bebauungsplan “Gewerbegebiet Sandhof II” gilt der von der Planungsgruppe Strunz,
Ingenieurgesellschaft mbH, Bamberg, ausgearbeitete Plan in der Fassung vom . . . .. ... ..
der zusammen mit den Festsetzungen den Bebauungsplan bildet.

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL. I S. 2253) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 27.12.1993 (BGBL. I S. 2368)

- die Baunutzungsverordnung (BauNV0)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. I S. 132), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 22.04.1993 ( BGBl I S. 466)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBL. I S. 58)

- die Bayerische Bauordnung (BayBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.1994

II._ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Gewerbegebiet § 8 BauNVO

{5 m Hohe der baulichen Anlagen

0,8 Grundflachenzahl § 19 BauNVO

(2 Geschofflachenzahl § 20 BauNVO
N offene Bauweise § 22 BauNVO

Fahrbahnen

Gehwege/Wirtschaftsweg .

Verkehrsgrinflache/teilweise als Parkstreifen moglich

Straflenbegrenzungslinie

Einfahrten
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zu erhaltende Geholze

neu zu pflanzende Gehdlze

Sichtdreiecke

offentliche Griinflache

Baugrenze § 23 BauNVO

geplante Grundsticksgrenze

Flursticksnummer

Grenze des Geltungsbereiches

Grenze der Geltungsbereiche rechtskraftiger und geplanter gewerblicher Erweiterungen

Regenwasserkanal Planung

Schmutzwasserkanal Planung

Wasserleitung Bestand

Wasserleitung Planung

Druckleitung Bestand

Regenriickhalteteich

unterirdisches Abwasserpumpwerk

Bachlauf zur Oberflachenentwasserung

Mischwasserkanal Bestand

Grunddienstbarkeit (Leitungsrecht)



ITI. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Erganzend zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Baugebiet wird als Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO festgesetzt. Entsprechend
1 Abs. 6 BauNVO sind die unter § 8 Abs. 3 ausnahmsweise zugelassenen Einrichtungen im Gewerbegebiet
nicht zugelassen. Alle aufgefiihrten Ausnahmen sind somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Ma3 der batlichen Nutzung

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen kenntlich gemacht.
Die zuldssige Grundflichenzahl im Sinne des § 20 BauNVO Abs.2 betrdgt im Gewerbegebiet 0,8.
Die Geschofflichenzahl wird fiir das Gewebegebiet mit 1,2 festgesetzt.

Im gesamten Gebiet ist die offene Bauweise vorgeschrieben.wobei die Einschrankung der
Gebaudelange auf maximal 50 m aufgehoben wird. Weiterhin wird eine Gebaudehdhe von max.

IS m festgesetzt.

Nebenanlagen zur Tierhaltung sind nicht zulassig.

3. Verkehrsflichen

Die im Bebauungsplan eingetragenen Aufteilungen der Verkehrsflachen sind nicht verbindlich, sie
bleiben den Fachplanungen vorbehalten.

Die fiir die Errichtung der Verkehrsflachen erforderlichen Bdschungen und Betonriickenstiitzen
sind nicht im Plan eingetragen. Sie werden auf den Baulandflichen angelegt und sind

von den Angrenzern zu dulden. Die Nutzung bleibt den Eigentimern unbenommen.

Bei der Herstellung der Straflen missen die Eigentiimer damit rechnen, dafl Boschungen in der
Regel mit max. 1,5 m Breite auf den Baugrundstiicken liegen. Eine Riickenstitze dient zum Halt
eines Bord- oder Leistensteines am Rand der Verkehrsflichen. Diese werden wie in der
Skizze dargestellt, ausgefiihrt. Dabei ist zu beachten, dafl die notwendige Schotterschicht
noch weiter in das Grundstiick hineinragt. Nach Fertigstellung der Verkehrsflachen sind der
Schotter und die Riickenstiitze nicht mehr sichtbar.

Die StichstraBe A hat einen eventuellen Charakter bei
Bedarf. Es gibt fiir diese StraBe nur dann ein zwingendes °
Gebot, wenn die zu erschlieBende Fliche in mehrere
Bauparzellen aufgeteilt wird.
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4. Pflanz- und Erhaltungsgebote ‘9%

Mindestens 10% der Grundstiicksflachen sind mit Baum- und Strauchpflanzungen der
nachfolgend genannten Arten gartnerisch zu gestalten und dauernd zu unterhalten.

Pflanzliste:

Straflenbepflanzung:

Ceholzarten des Eichen-Hainbuchenwaldes Acer platanoides - Spitzahorn
Hochstamme mind. 18 - 20 cm Stammumfang:  Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde



Pflanzgruppen

Hochstamme mind. 14 -16 c¢cm Stammumfang
Heister mind. 2x v.,150 -200 cm
Straucher mind. 1x v.,60 -100 cm

Quercus robur - Stieleiche

Carpinus betulus - Hainbuche

Acer platanoides - Spitzahorn
Sorbus aucuparia - Eberesche
Corylus avellana - Hasel

Prunus spinosa - Schlehe

Tilia cordata - Winterlinde
Crataegus monogyna - Weilldorn
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Ligustrum vulgare - Liguster

Rosa spec. - Heckenrose

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Fraxinus excelsior - Esche

Prunus avium - Vogelkirsche
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dafl die Baume in einem Abstand
von ca. 2,50 m zur AuBenhaut der bestehenden und geplanten Versorgungsanlagen gepflanzt werden.
Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall um bis zu 1,50 m unterschritten werden, sind geeignefe
Schutzvorkehrungen gemial Regelwerk “Baumpflanzungen im Bereich unterirdische Versorgungsanlagen”

zu treffen.

- Der Abstand zu Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost betragt ebenfalls 2,50 m.
Bei Unterschreitung sind Schutzmafnahmen notwendig.

- Der Gehdlzbestand auf Griinflichen und sonstigen Flachen soll erhalten werden, soweit sich
der Bestand in das neue Bepflanzungskonzept einfiigt.

- Zu erhaltender Gehdlzbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete Malinahmen

zu schitzen.

- Oberirdische Parkplatzanlagen sind mit Biaumen und Strauchern einzugrinen und mit Pflanzstreifen
fir Biume zu gliedern. Je 5 Stellpldtze ist ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. Stellplatze
sind entsprechend der Bekanntmachung uber die Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von
Flachen durchldssig zu gestalten. Zuldssig®sind z.B. Pflasterflachen mit Rasenfugen, Schotter-

rasen, Rasengittersteine.

- Die nicht Uberbauten Flachen, mit Ausnahme der Flichen fiir Stellpldtze sowie der fiir den Betriebs-
ablauf bendtigten Flachen sind zu begriinen, mit standortgrechten Baumen und Strauchern zu

bepflanzen und zu unterhalten.

- Die vorgesehene Nutzung der Freiflichen und deren Bepflanzung ist vom Bauherren in einem
Freifldchengestaltungsplan darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen.



= - —_— = ———, e S —_———— e

1. _Hohenlage der baulichen Anlage

Die Erdgeschofifulbodenhdhe wird mit 0,3 bis 0,5 m iiber der Straflenoberkante bzw. dem
Geldnde, je nach Lage des Baurechts, festgesetzt.

Die Festsetzung erfolgt in Abhangigkeit von der Hohenlage des

Entwisserungskanals. Bei der Entwasserung tiefliegender Raume ist unbedingt DIN 1986
BL. 1 Ziff. 14 -Schutz gegen Riickstau- zu beachten.

Es wird eine Abnahme des Schnurgeristes verbindlich festgesetzt.

2. Bauliche Gestaltung

Im Gewerbegebiet sind Pult- Flach- und Satteldicher mit einer Dachneigung < 38° zuldssig.
Es dirfen keine grellen Farbanstriche sowie keine reflektierenden Materialien Verwendung
finden.

Die Fassaden sind soweit moglich einzugriinen, entsprechende Kletterhilfen fir Pflanzen sind
bereits beim Bau vorzusehen.

3. Einfriedungen

Die Einfriedungen dirfen einschlieflich eines 20 cm hohen Zaunsockels 2,0 m nicht iberschreiten.
Die Z&une sind mit Geholzen zu hinterpflanzen. Zur freien Landschaft hin sind Zaunsockel
unzuldssig. Anstelle der Z3une konnen auch Hecken (z.B. Hainbuche, Liguster,

Weilldorn, Hasel, Schlehe, Hundsrose) vorgesehen werden.

4. Entwasserung

Die Entwdsserung erfolgt gemal der Gelandetopografie zum Tiefpunkt im Siidosten. Es ist
vorgesehen, die Regenwisser in einem Regenriickhalteteich zu puffern, vorzureinigen und
gedrosselt an die Vorflut weiterzugeben.

Die Schmutzwisser werden mittels einer Pumpstation in die vorhandene Druckleitung eingeleitet.
Der Bau von Regebwasserzisternen wird ausdriicklich empfohlen.

S. Befestigung .

Um die Versickerung des Oberflichenwassers zu ermoglichen, sind nur die unbedingt notwendigen
Flachen zu versiegeln.

Weniger beanspruchte Flichen sollten so gestaltet werden, daf} eine Versickerung des Oberflachen-
wassers moglich ist, zB. mit humus- oder rasenverfugtem Pflaster o.a.



7__Immissionsschutz

Zum Schutz der siidlich liegenden Ortslage Heubach wird fiir das Gewerbegebiet ein max. zuldssiger
Schalleistungspegel pro m? von 55 dblA) festgesetzt.
Entliftungsaustritte sollen Richtung Norden hin orientiert werden.

IV. FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

max. Gebaudehdhe
Baugebietsart bezogen auf Strafenoberkante

Grundflachenzahl Gescholflachenzahl

Bauweise max. zuldssige
Schalleistungspegel pro m?
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