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1 PLANUNGSVERLAUF
1.1 Veranlassung zur Planung

Im Gewerbegebiet "Sandhof" der Stadt Ebern befindet sich auf dem Grundstiick Carl-Benz-
Strafle 2, Flur-Nr. 235, Gemarkung Heubach, ein Lidl-Markt, der in den letzten Jahren zahlrei-
chen Veranderungen unterlag, die erforderlich wurden, um aktuellen Anforderungen der Geset-
zeslage oder der Kundenwiinsche zu entsprechen.

Nunmebhr ist zur Verbesserung der Warenprasentation und der Verbesserung der Regalzugéng-
lichkeit auch fir altere Menschen eine Erweiterung der Verkaufsflache erforderlich. Zusatzlich
erfolgt eine Erweiterung der Lagerflache im Westen des bestehenden Gebaudes, so dass der
hier bisher vorhandene Ricksprung in der Fassade aufgehoben wird (s. Anlage 1). Damit geht
eine flachenmaRige Erweiterung der Grundflache des bestehenden Marktes einher, verbunden
mit der Erweiterung der Baugrenze nach Norden, um dort die zu verschiebende Anlieferungszo-
ne fur die LKW zu beriicksichtigen.

Gemal Mitteilung der Regierung von Unterfranken wird der Lidl-Markt durch die Erweiterung der
Verkaufsflache auf 1.300 m? zu einem EinzelhandelsgroRprojekt. Trotz rdumlicher Nahe zum
bestehenden Rewe-Markt und zum geplanten Aldi-Markt, mit denen ein rdumlicher Zusammen-
hang besteht, wird diese VergroRRerung des Lidl-Marktes von der Regierung noch nicht als er-
heblich Uberdrtlich raumbedeutsam bewertet. Daher ist der Lidl-Markt landesplanerisch fiir sich
allein zu betrachten.

Das Mittelzentrum Ebern ist gemaf Ziel 5.3.1 (Lage im Raum) des LEP (Landesentwicklungs-
programm) ein geeigneter zentraler Ort fiir die Ausweisung von Einzelhandelsgroprojekten.

Da ein EinzelhandelsgroRprojekt nur in sonstigem Sondergebiet zuldssig ist, ist eine Anderung
der baulichen Nutzung von bisherigem Gewerbegebiet in Sondergebiet fiir groRflachigen Einzel-
handel (GEH) erforderlich.

Die Stadt Ebern hat daher am 24.10.2019 beschlossen, hierfiir die vorhabenbezogene 5. Be-
bauungsplan-Anderung ,Sandhof — Lidl-Erweiterung” aufzustellen (s. hierzu auch Kap. 3).

Vorhabentrager und Initiator der aufliegenden Planung ist die

Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG Ostfranken
In der Blig 18, 91330 Eggolsheim

Mit der Bearbeitung der Planung wurde die Planungsgruppe Strunz, Ingenieurgesellschaft mbH
in Bamberg, beauftragt. Der Vorhabentrager Lidl Vertriebs-GmbH ist Kostentrager dieser Mal-
nahme.

1.2 Abstimmung auf andere Planungen und Gegebenheiten

Mit der Anderung der Nutzung von Gewerbe- in Sondergebiet ist auch eine Anderung_. des Fla-
chennutzungsplanes erforderlich. Diese 22. Flachennutzungs- und Landschaftsplan-Anderung
wurde ebenfalls am 28.11.2019 beschlossen und wird parallel zum vorliegenden Bebauungs-
plan-Anderungsverfahren durchgefiihrt.

Wie in Kapitel 1.1 bereits erwahnt, entsteht trotz der Nahe zu den Einkaufsmaérkten Aldi und
Rewe keine erheblich lberértlich raumwirksame Agglomeration. Die Carl-Benz-StralRe stellt eine
Trennwirkung zwischen diesen Markten und dem Lidl-Markt dar.

Zur Gewabhrleistung einer stadtebaulich integrierten Lage ist eine fuflaufige Anbindung der ca.
550 m entfernt liegenden Ortschaft Heubach vorzusehen. Diese wird die Stadt Ebern unabhén-
gig vom vorliegenden Bauleitplanverfahren realisieren. Dariiber hinaus beabsichtigt die Stadt
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Ebern zur besseren Anbindung des Standortes in Abstimmung mit dem Landkreis und dem
Nahverkehrsbetreiber eine zusétzliche Haltestelle des OPNV im Zuge der Realisierung des ge-
planten Geh- und Radweges von Heubach nach Ebern.

Im Gebiet befinden sich Gas- und Stromleitungen der Bayernwerk Netz GmbH (s. Lagepléne der
Anlagen 2 und 3). Fur diese Leitungen gelten Auflagen und Hinweise, die entsprechend im Text-
teil zum Bebauungsplan aufgefiihrt sind.

1.3 Verfahrensschritte

Die Bebauungsplan-Anderung wird vorhabenbezogen nach § 12 BauGB aufgestellt. Nachfol-
gend aufgefiihrte Verfahrensschritte sind vorgesehen bzw. bereits durchgefiihrt (die Daten wer-
den im laufenden Verfahren erganzt):

24.10.2019 Aufstellungsbeschluss
29.04.2020 Beschluss des Vorentwurfs
08.05.2020 ortsiibliche Bekanntmachung der Friihzeitigen Beteiligung der Of-

fentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

11.05. — 12.06.2020 Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
und Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1

BauGB

11.11.2020 Beratung der Anregungen und Billigungsbeschluss

02.12.2020 ortsiibliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB

14.12.2020 - Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der

15.01.2021 Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

25.02.2021 Beratung der Anregungen

25.02.2021 Satzungsbeschluss

Méarz 2021 Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

1.4 Grundlagen des Bauleitplanverfahrens

Rechtliche Grundlagen des Verfahrens sind:

o das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. |
S. 1728)

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

o die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), und

o die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588), gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 23.12.2020 (GVBI. S.
663).
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2 GELTUNGSBEREICH
21 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden: durch die Fl.-Nr. 235/5, Gemarkung Heubach

Im Osten: durch die Flur-Nr. 218 (B 279), Gemarkung Heubach

Im Siuden: durch die FI.-Nrn. 235/11 und 237/3 (Carl-Benz-Stralle), Gemarkung Heubach
Im Westen: durch die Fl.-Nrn. 235/7, 235/8 und 235/12, Gemarkung Heubach

Das Baugebiet umfasst die Flur-Nr. 235 der Gemarkung Heubach mit einer Fldche von
0,7149 ha.

2.2 Grundstilicksverhiltnisse

Das Baugrundstiick befindet sich im privaten Eigentum des Vorhabentragers.

2.3 Baugrund

Der Baugrund ist durch die bereits durchgefiihrten BaumaRnahmen bekannt. Es herrschen quar-
tare Altablagerungen im Auenbereich der Baunach vor, meist Mergel, Sand, Kies und Lehm aus
dem Jungholozan.

Schichtwasseraustritte sind nicht bekannt.
Altlastenverdachtsflachen sowie belastete Béden sind ebenfalls nicht bekannt.

Es liegen keine Erkenntnisse bezuglich innerhalb des Geltungsbereiches liegender, schutzwir-
diger Bodendenkmaler vor.

Méglicherweise zutage tretende Bodendenkmaler (u. a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegenstande, Steingerate, Scherben, Knochen usw.) sind gemal Art. 8 Abs. 1 DSchG
grundsatzlich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde zu melden.

3 GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG
3.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird das Sonstige Sondergebiet GroRflachiger Einzelhandel ge-
mahk § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittel und Discountwaren” festge-
setzt.

Sonstige Sondergebiete dienen der Darstellung und Festsetzung von Gebieten, die sich von den
Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 wesentlich unterscheiden.

Das Sonstige Sondergebiet erhélt als Art der Nutzung die Bestimmung ,GroRflachiger Einzel-
handel“. Die GrofRflachigkeit resultiert aus der zukinftigen Verkaufsflaiche von 1.300 m?, die in
einem Gewerbegebiet nicht zuldssig ware.

Als konkrete Zweckbestimmung wird ,Lebensmittel und Discountwaren® festgesetzt, um dem
Planungsziel und dem sortimentsspezifischen Angebot konkret zu entsprechen.

www.planungsgruppe-strunz.de



vorhabenbezogene 5. Bebauungsplan-Anderung ,Sandhof — Lidl-Erweiterung®, Stadt Ebern Seite 6 von 21
Begriindung vom 11.11.2020

3.2 Maf der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO wird mit 0,8 und die
zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) im Sinne von § 20 Abs. 2 BauNVO von 1,2 festgesetzt,

Im rechtswirksamen Bebauungsplan ,Sandhof’, der aus dem Jahr 1986 stammt, gilt derzeit als
Héchstgrenze eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 1,2.

Zum Werdegang ist Folgendes auszufiihren:

Angesiedelt hatte sich im aktuellen Plandnderungsbereich zunéchst das Autohaus Sennefelder.
Nach dessen Aufgabe wurde mit Bescheid des Landratsamtes HalRberge vom 07.04.2006 (l11/2
BV-Nr. 00043/06) der Neubau des noch heute bestehenden Lidl-Einkaufsmarktes mit einer
Grundflache von 1.290,45 m? (GRZ = 0,18), einer Geschossflache von 1.193,42 m? (GFZ =
0,1781), einer Verkaufsflache (inkl. Kassenzone) von 888,21 m? und 151 Stellplatzen geneh-
migt.

Aufgrund einer gesetzlichen Neuregelung, die zur Ricknahme von Pfandflaschen verpflichtet,
wurde dann eine Erweiterung i. S. eines Anbaus fiir einen Pfandraum erforderlich.

Mit Bescheid des Landratsamtes HaRRberge vom 13.07.2006 (lll/2 BV-Nr. 00722/06) wurden
dann eine Grundflache von 1.370,27 m? (GRZ = 0,1917), eine Geschossflache von 1.273,25 m?
(GFZ = 0,166), eine (gleichbleibende) Verkaufsflache (inkl. Kassenzone) von 888,21 m? und 144
Stellplatze genehmigt.

Im Jahr 2011 erfolgte dann ein Bauantrag zum Anbau einer Backvorrichtung mit Tiefklhlzelle,
entsprechender Verlagerung der Leergutannahme und Aufstellung einer Einkaufswagenanlage
im Parkplatzbereich, die bisher innerhalb der Kubatur des Hauptgebaudes untergebracht war.

Mit Bescheid des Landratsamtes HalRberge vom 09.09.2011 (llIl/2 BV-Nr. 00811/11) wurden
dazu eine Grundflache von 1.420,67 m? (GRZ = 0,1988), eine Verkaufsflache von 946,16 m? und
130 Stellplatze genehmigt.

Dabei wurden bei der Ermittlung der GRZ die vorhandenen Pflasterflaichen (Stellplatze und Ein-
kaufswagenanlage) zu 50 % in die Grundflache eingerechnet, woraus sich eine GRZ von 0,49
ergab. Die bisher festgesetzte GRZ von 0,6 ist also deutlich unterschritten.

Dazu ist anzumerken, dass der urspringliche Bebauungsplan ,Sandhof* aus dem Jahr 1986
stammt. Die damals festgesetzte Grundflachenzahl von 0,6 bezog sich gemaR damals geltender
Baunutzungsverordnung (BauNVO von 1977) lediglich auf Gebaude und Uberdachte Stellplatze.
Die GRZ von 0,6 wird also auch von den seither erfolgten Anderungen eingehalten; das Land-
ratsamt HalRberge bestéatigte mit Mitteilung vom 22.08.2013, dass die BauNVO von 1977 weiter-
hin fur den Bebauungsplan ,Sandhof* gilt.

Mit Bescheid des Landratsamtes HalRberge vom 02.12.2013 (11i/2 BV-Nr. 00888/13) wurde dann
ein Anderungsantrag zur Genehmigung von 2011 genehmigt (Erweiterung Verkaufs- und Lager-
flache). Damit sind nun eine Grundflache von 1.498 m? (GRZ = 0,21), eine Verkaufsfldche von
984,77 m? und 127 Stellplatze genehmigt.

Nunmehr steht im Zuge der in Kapitel 1.1 beschriebenen Erweiterung eine VergrofRerung der
Verkaufsflache auf 1.300 m* an. Daher wird eine maximal zuldssige Verkaufsfliche von
1.300 m? festgesetzt.

Mit diesen Festsetzungen wird die konforme Umsetzung der kiinftigen Bebauung sichergestellt.

Da gepflasterte Stellplatzflachen nicht mehr zu 50 % sondern zu 100 % in die GRZ einzurech-
nen sind, ergibt sich im Ist-Zustand eine GRZ von 0,85, wobei das Hauptgebaude die bisherige
GRZ von 0,6 einhalt. Die genannte Obergrenze von 0,8 ist somit schon jetzt — also unter Einbe-
rechnung der Stellplatzflachen zu 100% - Uberschritten. Zur Verringerung der Versiegelung wer-

www.planungsgruppe-strunz.de



vorhabenbezogene 5. Bebauungsplan-Anderung ,Sandhof — Lidl-Erweiterung®, Stadt Ebern Seite 7 von 21
Begriindung vom 11.11.2020

den die bisher nicht als Griinfliche beriicksichtigten bestehenden Baumscheiben an den Park-
platzrandern als Grinflache eingerechnet. Zusétzlich entfallen die Stellplatze am Nordrand, da
sie zum Teil fir die LKW-Anlieferstrecke verwendet werden miissen. Die Restflachen der ehe-
maligen Stellpldtze werden also entsiegelt und der Griinfliche zugeschlagen. Zuséatzlich wird im
Sudosteck des Parkplatzes ein kleines Areal entsiegelt und zu Grinflache. Mit diesen Griinfla-
chen ergibt sich kinftig eine GRZ von 0,83. Als stadtebauliche Begriindung der geringfiigigen
Uberschreitung um 0,03 wird darauf hingewiesen, dass der Erhalt eines am Standort etablierten
Marktes Vorrang vor einem Neubau ,auf der griinen Wiese“ haben soll. Die Erweiterung der
Verkaufsflache erfolgt nicht zuletzt aus demographischen Griinden, um die Warenprasentation
und Warenerreichbarkeit auch fiir sltere Menschen problemlos zu gestalten. Die Uberschreitung
der GRZ erscheint unter diesen Voraussetzungen marginal.

3.3 Bauliche Gestaltung, liberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise

Die vorgesehene Erweiterung erfolgt durch Anbau an den Bestand, so dass das bisherige opti-
sche Erscheinungsbild des Einkaufsmarktes so gut wie keiner Veranderung unterliegt.

Erweitert wird Lagerflache durch SchlieBen eines baulichen Einschnittes an der Westseite des
Gebaudes sowie der Verkaufsraum durch entsprechende Ausdehnung des Baukérpers und da-
mit einhergehende Verschiebung der Anlieferzone nach Norden. Dazu ist lediglich die entspre-
chende Erweiterung der Baugrenze erforderlich.

Die Erweiterung kann im Detail dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (s. Anhang) enthommen
werden.

Fir die Stellplatze ist ein entsprechender Bereich mit dem Planzeichen flir Nebenanlagen dar-
gestellt. Dieser Bereich umfasst den verbleibenden bisherigen Stellplatzbestand und stellt auch
den kunftigen Stellplatzbedarf sicher.

Zur Beschrankung der Gebdudehéhe wird die maximal zuldssige Firsthéhe gemafl Bestand mit
6,40 m Gber dem Niveau des Kundenparkplatzes festgesetzt.

Zur planungsrechtlichen Sicherung wird ein Standort fiir einen Werbepylon am siidlichen Rand
des Geltungsbereiches zur Carl-Benz-Strafle hin mit einer max. zulassigen Hohe von 7,5 m tber
dem Niveau des bestehenden Parkplatzes festgesetzt sowie eine Werbetafel im Bereich der
Zufahrt von der Carl-Benz-Strale mit einer maximal zuldssigen Hohe von 1,25 m {iber Niveau
der Zufahrt.

Es ist die abweichende Bauweise festgesetzt, um eine Gebdudeldnge von > 50 m zu ermdgli-
chen, die schon im Bestand gegeben ist.

4 VORGESEHENE ERSCHLIESSUNG

Die verkehrstechnische ErschlieBung sowie die Ver- und Entsorgungseinrichtungen des Be-
standes werden weiterhin verwendet, die Erweiterung macht keine neuen Einrichtungen erfor-
derlich. Die Grunddienstbarkeit flr die Abwasserdruckleitung ist gemafR bisheriger Festsetzung
tibernommen und gilt weiterhin.

Die Zu- und Abfahrt des Parkplatzes erfolgt nach wie vor (iber die bestehenden Strallen und die
bestehende Zufahrt.

www.planungsgruppe-strunz.de
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5 UMWELTBELANGE

Um festzustellen, ob aufgrund eines Bauleitplans ein Eingriff zu erwarten und ggf. auszugleichen
ist, muss It. § 1a Abs. 3 Satz 56 BauGB das bereits bestehende Baurecht gemal letztglltigem
Bebauungsplan gepriift werden. Dabei ist nicht entscheidend, ob das Baurecht bereits realisiert
worden ist.

Die vorgesehenen Erweiterungsflachen liegen innerhalb der bisher geltenden Baugrenze und
betreffen Gberwiegend bereits vorhandene Verkehrsflache (Parkplatzfliche und Anlieferzone).

Nach bestehendem Bebauungsplan ist eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,6 zulédssig. Geman
den Ausflihrungen in Kapitel 3.2 dieser Begriindung wurde diese GRZ von den bisherigen Ande-
rungen berlcksichtigt. Nach aktueller Beurteilung liegt jedoch im Ist-Zustand bereits eine Uber-
schreitung der geméaf Baunutzungsverordnung (BauNVO) hochstmdglichen GRZ (von 0,8) vor.
Die aktuelle Uberbauung bewirkt eine GRZ von 0,85. Mit den in Kapitel 3.2 beschriebenen An-
derungen bisheriger Stellplatzflache in Griinflache wird dieser Wert auf 0,83 reduziert. Auf die
stadtebauliche Begriindung dieser jetzt geringeren Uberschreitung in Kapitel 3.2 wird hingewie-
sen.

Ein Ausgleich wird nicht erforderlich. Bestehende Gehoélze am Ostrand und die Einzelbdume im
Parkplatzbereich werden zum Erhalt festgesetzt.

Die in Kapitel 7 dargestellte immissionsschutztechnische Untersuchung zeigt, dass sich unter
Berucksichtigung von Schallschutzmaflinahmen hinsichtlich des Schutzgutes Mensch keine Ver-
schlechterungen ergeben.

Durch die Erweiterung der Verkaufsflaiche ergeben sich somit keine zusatzlichen negativen
Auswirkungen auf die Schutzguter.

6 ARTENSCHUTZ

Sofern Rodungen notwendig werden, dirfen diese zur Verhinderung artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestédnde nur aulRerhalb der Vogelbrutzeit, also nur von Anfang Oktober bis Ende Febru-
ar, erfolgen.

Um Toétungen von Insekten durch Anlockungseffekte durch Leuchtmittel zu vermeiden, sind zur
Beleuchtung der Stralenanlagen insektenschonende Beleuchtungsmittel ohne UV-Anteil im
Lichtspektrum einzusetzen, also z. B. warmweifle LED-Lampen.

7 IMMISSIONSSCHUTZ

Im Zuge der vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Anderung wird im Weiteren ermittelt, mit wel-
chen Larmbelastungen durch den geplanten Betrieb (Parkplatzverkehr durch Kunden und Mitar-
beiter, Anlieferungen und Entladetatigkeiten, Betrieb von Kiihl- oder Klimaaggregaten) an den
schutzenswerten Nutzungen in der Umgebung zu rechnen ist (s. a. Lageplan Anlage 4).

Schitzenswerte Nutzungen sind die Wohnhauser in 6stlicher Richtung (in Klein-Nirnberg) und
in stdlicher Richtung (in Heubach) sowie gemaR Stellungnahme des Landratsamtes Hallberge
die Wohnungen auf der Flur-Nr. 1252/5 nérdlich vom Lidl-Grundstiick (s. Anlage 5).

Parkplatz-Verkehr durch Kunden und Mitarbeiter

Gemal der Bayerischen Parkplatzlarmstudie’ wird die Frequentierung des Kundenparkplatzes
Uber die Verkaufsfliche ermittelt. Im vorliegenden Fall mit einer Verkaufsfliache von 1.300 m?,

1 Bayerisches Landesamt fir Umwelt: Parkplatzlarmstudie, 6. Auflage, Augsburg 2007

www.planungsgruppe-strunz.de
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die hier als Netto-Verkaufsflache (NVK) angesehen wird, ergeben sich demnach 0,17 Bewegun-
gen pro gm Netto-Verkaufsflaiche und Stunde. Da dieser Wert flr den Tageszeitraum (6.00 bis
22.00 Uhr = 16 Stunden) gilt, ist er auf die Offnungszeit (7.00 bis 20.00 Uhr = 13 Stunden) wie
folgt umzurechnen:

0,17 Bewegungen pro gm NVK/Stunde x 16 Stunden = 2,72 Bewegungen pro gm NVK >
2,72 Bewegungen pro qm NVK / durch 13 Stunden = 0,21 Bewegungen pro gqm NVK/Stunde

Daraus ergibt sich folgender Lw-Wert fiir den Kunden-Parkplatz:

LFU Bayern 2007 Bemerkungen Freie Eigenschaften

Parkplatztyp | Discountmarkt v KPA, [dB] 3,00
[érmarme Einkaufswagen KI [dB] 4,00
Enheit B0 1 gm Netto-Verkaufsflache v L, [ﬁ[]da} 5=
KStro 0,00
BezugsgroBe B £=0,110 | Ref.lw [dB(A)] 10646
Strafenoberflache | Batonsteinpflaster, Fuge > 3mm v
Platz Kunden
Tagesgang [ Platz Kunden a1
Der Tagesgang bezieht sich auf ein Ereignis {eine Parkbewegmig) 015
‘e Binheit BO und Stunde [EfhT S "
005
(@ Mittenfrequenz (500 Hz)

a-]

h

Der Einkaufsmarkt hat 17 Mitarbeiter, von denen je 5 in einer der beiden Schichten (7.00 —
13.30 Uhr bzw. 13.30 — 20.00 Uhr) arbeiten und die Ubrigen 7 von 8 bis 17 Uhr. Die entspre-
chenden Stellplatze befinden sich auf der Siidseite des Marktgebaudes. Die ersten 5 Anfahrten
erfolgen durch die Mitarbeiter der ersten Schicht in der Stunde vor Schichtbeginn, also vor 7
Uhr, die letzten 5 Abfahrten erfolgen durch die Mitarbeiter der zweiten Schicht in der Stunde
nach Schichtende, also nach 20 Uhr.

Daraus ergibt sich folgender Lw-Wert durch den Mitarbeiter-Parkplatz:

LFU Bayern 2007 Bemerkungen Freie Eigenschaften

Parkplatztyp bBesudner- und Mitarbeiter v KPA [dB] 0,00
larmarme Einkaufswagen KI [dE] 4,00
Einheit B0 1 Steliplatz KD [dE] 0,00
———— KStro [dB] 0,00
Bezugsgrife B (17 f=1.000 Ref. Lw [dB{A)] 79,30
StraBenoberflache Betonsteinpflaster, Fuge > 3mm v
' =i ! P-Platz Mitarbeiter
Tagesgang | P-Platz Mitarbeiter v 04
Der Tagesgang bezieht sich auf ein Ereignis (eine Parkbewegung) 03
‘je Einheit BO und Stunde [E/h}! 5 g2
01
{® Mittenfrequenz (500 Hz) i

02 58 2 7 =

www.planungsgruppe-strunz.de
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Lieferverkehr und Entladetétigkeiten

Der Markt erhélt téaglich eine Anlieferung von Frischware, eine Anlieferung von Trockenware
(Annahme 15 bis 16 Uhr) und eine Anlieferung von Obst/Gemiise (Annahme 10 bis 11 Uhr);
einmal pro Woche werden Backwaren angeliefert (Annahme 7 bis 8 Uhr). Im worst case (= un-
gunstigster Fall) erfolgen also vier Anlieferungen, wovon die Lieferung von Frischware auch mal
nachts, also innerhalb des Zeitraums von 22 bis 6 Uhr, erfolgen kann (Annahme 23-24 Uhr).

Daraus ergibt sich folgender Lw-Wert durch den LKW-Anliefer-Parkplatz:

LFU Bayern 2007 Bemerkungen Freie Eigenschaften

Parkplatztyp 1 Autohibfe (Lkws) v KPA {dE] 14,00
1" Jarmarme Einkaufswagen KI [dB] 3,00
Einheit BO 1 Stefiplatz KD [dE] 0,00
KStro [dB] 0,00
Bezugsgrébe B L ] f-vo00 Ref.iw [dB(A)] 80,00
StraBenoberfiiche ‘asphaltierte Fahrgassen v
P-Platz LKW
Tagesgang | p-Platz LKW v e

2

‘Der Tagesgang bezieht sich auf ein Ereignis {emne Parkbewegung): 15
‘je Einheit BO und Stunde [E/h]t &

1
a3
a

(® Mittenfrequenz (500 Hz)

02 58 R ¥ 2
]

Die Anlieferung erfolgt per LKW, entladen wird an der Laderampe an der Nordseite des Markt-
gebdudes. Entladen wird Uber die Ladebordwand des LKW, mittels Palettenhubwagen.

Die Anlieferstelle wird als LKW-Parkplatz angesetzt mit jeweils einer An- und Abfahrt in den ge-
nannten Stunden, mit Zuschlag von 14 dB(A) im Sinne eines Autohofs gemaR der Parkplatz-
larmstudie des Bayerischen Landesamtes flir Umweltschutz (6. Auflage, Minchen 2007) zur
Beriicksichtigung von Rangier- und Bremsgerauschen.

Die LKW-Fahrstrecke wird angesetzt als Linienschallquelle mit 63 dB(A)/m gemal Technischem
Bericht zur Untersuchung der Gerduschemissionen durch Lastkraftwagen auf Betriebsgeldnden
von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbrauchermérkten sowie weiterer
typischer Geréusche insbesondere von Verbrauchermérkten (Ldrmschutz in Hessen, Heft 3,
herausgegeben vom Hessischen Landesamt fiir Umwelt und Geologie, Wiesbaden 2005).

Fir die Entladetatigkeit wird eine Punktschallquelle angesetzt mit einem Schallleistungspegel
von 88 dB(A) gemal Technischem Bericht zur Untersuchung der LKW- und Ladegerdusche auf
Betriebsgeldnden von Frachtzentren, Auslieferungsiagern und Speditionen (Umweltplanung,
Arbeits- und Umweltschutz, Heft 195, herausgegeben von der Hessischen Landesanstalt fiir
Umwelt, Wiesbaden 1995), mit jeweils 15-maligem Uberfahren der Ladebriicke mit einem Palet-
tenhubwagen [voll vom LKW, leer auf LKW = 1 Uberfahrt] in den oben genannten Stunden).

Kiihl- und Klimaagagregate

An der westlichen Fassadenseite des Gebaudes befinden sich ein Riickkihler fur die Molkerei-
produkte (Mopro) sowie ein Klima-AuRengerat. Auf dem Dach des Anbaus auf der Ostseite be-
findet sich ein Tiefkihlaggregat. Aus den vom Investor mitgeteilten Schalldruckpegeln Lp erge-
ben sich jeweils folgende Schallleistungspegel Lw:

www.planungsgruppe-strunz.de
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Riickkiihler Mopro

Lp = 48 dB(A) in 5 m Entfernung
an Westfassade > Abstrahlung in Viertelraum = Richtungsfaktor Q = 4
Lw =67 dB(A)

Klima-AuBBengeriét

Lp =54 dB(A) in 1 m Entfernung
an Westfassade > Abstrahlung in Viertelraum - Richtungsfaktor Q = 4
Lw = 59 dB(A)

Tiefkiihl-Aggregat
Lp = 43 dB(A) in 10 m Entfernung

auf Dach von Ostanbau = Abstrahlung in Halbraum =2 Richtungsfaktor Q = 2
Lw =71 dB(A)

Als worst case wird ein Betrieb von 24 Stunden pro Tag angenommen.

Aus den o. g. Parametern ergeben sich die in der nachfolgenden Tabelle 1 dargestellien Beur-
teilungspegel.

Tabelle 1: Larmbelastung durch Gesamtbetrieb Einkaufsmarkt

Immissionsort Nutzung SwW HR | RW.T | RWN LT LeN | LeT diff | LrN, diff
| dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB | B
Altenberg 10 Mi EG N 60 45 29,9 19.4 -— -—
1.0G 60 45 301 19.6 -— -—
Flur-Nr 1252-5 MI EG S 60 45 44 351 - -—
1.0G 60 45 36,7 38,1 -— -
2.0G 60 45 427 45.0 -— -—
Flur-Nr 12562-5 MI EG (o] 60 45 416 324 -— -
1.0G 60 45 42 2 333 -— -—
2.0G 60 46 43.0 352 -— -—
Heubacher Hauptstr. 40 Ml EG N 60 45 31.0 19,5 -— -—
1.0G 60 45 311 20,4 -— -
Heubacher Hauptstr. 40 Ml EG N 60 45 31,0 18.5 -— -
1.0G 60 45 31,1 204 -— -—
Klein-Niimberg 18a Ml EG w 60 45 326 331 - -—
1.0G 60 45 327 33.0 -— -~

HR = Himmelsrichtung; RW,T bzw. RW,N = Richtwert tags bzw. nachts; LrT bzw. LrN = Beurteilungspegel tags bzw.
nachts; LrT,diff bzw. LrN,diff = Uberschreitung tags bzw. nachts

Das Ergebnis zeigt, dass die Richtwerte der TA Larm von tags 60 und nachts 45 dB(A) fir
Mischgebiet grundsétzlich unterschritten werden bzw. beim am starksten belasteten Immissi-
onspunkt (Flur-Nr. 1252/5, Siidseite, 2. OG) der Richtwert zur Nachtzeit gerade noch eingehal-
ten wird.

Allerdings ist nun entscheidend, welche Vorbelastung bereits besteht, und ob diese durch die in
Tabelle 1 ermittelte Belastung dann lberschritten ware.

Dazu wurden Testberechnungen mit den in den verschiedenen Bebauungsplédnen, die sidlich
bzw. stidwestlich der Flur-Nr. 1252/5 liegen, festgelegten Flachenschalleistungspegeln durchge-
fuhrt. Ohne auf diese Berechnungen weiter im Detail einzugehen zeichnete sich dabei ab, dass
mit der in Tabelle 1 ermittelten Belastung der Richtwert von nachts 45 dB(A) Uberschritten wiir-
de.

Demzufolge sind Larmschutzmafinahmen erforderlich.

www.planungsgruppe-strunz.de
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Dazu wird nun eine Larmschutzwand mit einer Lange von 16,5 m an der Nordseite der Rampe
eingerechnet, die vom ihrem Beginn an der sich absenkenden Rampenzufahrt (bei 260,40 mNN)
mit 1 m Héhe beginnt und bis zum Tiefpunkt der Rampe (bei 259,90 mNN) reicht, wo sie eine
Héhe von 4,3 m erreicht und damit an ihrem héchsten Punkt bei einer Hohe von 264,20 mNN
endet. Die entsprechende Schemadarstellung findet sich im Textteil zum Bebauungsplan.

Mit dieser Wand werden die in der nachfolgenden Tabelle 2 dargesteliten Beurteilungspegel
erreicht.

Tabelle 2: L&rmbelastung durch Gesamtbetrieb Einkaufsmarkt mit Ldrmschutzwand

fmmissionsort Nutzung [ SW HR | RW.T | RWN LrT LN | LoT diff | LrN.diff
, dB(A) dB(A) | dB(A} | dB(A) dB dB
Altenberg 10 Mi EG N 60 45 29,9 194 -— -
1.0G 60 45 30,1 18,6 -— -—
Flur-Nr 12562-5 Mi EG s 60 45 41 340 -— -—
1.0G 60 45 363 36,2 -— -
2.0G 60 45 41,5 3%,0 - -
Flur-Nr 1252-5 M EG 0] 60 45 41,6 32,3 - -—
1.0G 60 45 422 33,2 -— -—
2.0G 60 45 43,0 34.8 -— —
Heubacher Hauptstr. 40 Mi EG N 60 45 31,0 19,3 -— -—
1.0G 60 45 311 20,3 -— -—
Heubacher Hauptstr. 40 M EG N 60 45 310 18.3 -— -—
1.0G 60 45 31,1 20,3 -— -—-
Klein-Nimberg 18a Mi EG w 60 45 32,6 33.1 -— -—
1.0G 60 45 32,7 33,0 -— -—

HR = Himmelsrichtung; RW,T bzw. RW,N = Richtwert tags bzw. nachts; LrT bzw. LrN = Beurteilungspegel tags bzw.
nachts; LrT,diff bzw. LrN,diff = Uberschreitung tags bzw. nachts

Das Ergebnis zeigt, dass die hochste Belastung mit Larmschutzwand nunmehr bei 39,0 dB(A)
liegt. Damit wird der Richtwert von nachts 45 dB(A) um mindestens 6 dB unterschritten. Dies
bedeutet gemal TA Larm, Punkt 3.2.1, dass die neue Belastung zur bestehenden Gesamtbelas-
tung keinen relevanten Zusatzbeitrag mehr leistet. Weitergehende SchallschutzmaRnahmen
sind somit nicht mehr erforderlich.

Details zu den Berechnungsparametern kdnnen der Anlage 6 enthnommen werden.

8 BETEILIGTE FACHSTELLEN

Am Bauleitplanverfahren werden die nachfolgend genannten Behorden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange, die betroffen sein kénnten, beteiligt:

Landratsamt Ha3berge

Regierung von Unterfranken

Staatliches Bauamt Schweinfurt
Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Schweinfurt
Bayernwerk Netz GmbH, Bamberg

Deutsche Telekom Technik GmbH, Wiirzburg
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Regionaler Planungsverband Main-Rhon

10. Industrie- und Handelskammer Wiirzburg

11. Handwerkskammer fir Unterfranken, Wirzburg
12. Kreisbrandrat Ralf Dressel

CoNoOOR~WN =

www.planungsgruppe-strunz.de
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Nachbargemeinden

13. Stadt Koénigsberg i. Bay,
14. Markt Burgpreppach

15. Markt Rentweinsdorf

16. Gemeinde Kirchlauter

17. Gemeinde Pfarrweisach
18. Gemeinde Untermerzbach

Die Bebauungsplan-Anderung mit Begriindung wird im laufenden Verfahren der Bevolkerung
und den betroffenen Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zur Kenntnis gege-

ben, verbunden mit der Méglichkeit, Stellungnahmen abzugeben.

Nach Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen wird die Planung ein weiteres Mal fiir die
Offentlichkeit ausgelegt und erneut den Tragern offentlicher Belange zugeleitet, wiederum mit

der Moglichkeit, Stellungnahmen abzugeben.

Nach Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen kann der Satzungsbeschluss gefasst

werden.

Mit der Bekanntmachung der Satzung wird die Planung dann rechtsverbindlich.

Sollten sich im Verlauf des Verfahrens Anderungen ergeben, so werden der Plan und / oder die

Begriindung fortgeschrieben.

Aufgestellt:

Bamberg, den 29.04.2020, gedndert am 11.11.2020, redaktionell ergénzt am 25.02.2021

Sf-Eb-Ku 19.057.7

Far den Fachbereich
Landschafts- und Griinplanung:
i. A

Ebtes

Ebner

Planungsgruppe Strunz
Ingenieurgesellschaft mbH
Kirschéckerstr. 39, 96052 Bamberg
@ 0951/98003-0

W“*:é”’““‘_

Schonfelder

Fiir den Fachbereich
Bauleitplanung:

i. A

Kutzner

www.planungsgruppe-strunz.de
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Zusammenfassende Erkldrung nach § 10a Abs. 1 BauGB

Die Aufstellung der vorhabenbezogenen 5. Bebauungsplan-Anderung ,Sandhof — Lidl-
Erweiterung” dient der VergroRerung der Verkaufsflache des bestehenden Lidl-Markts. Damit
soll zur Anpassung an die demographische Entwicklung eine verbesserte Warenprasentation
und Regalzuganglichkeit fir eine zunehmend &lter werdende Bevélkerung erreicht werden. Da-
mit erfolgt eine VergréRerung des Baukérpers nach Norden. Zuséatzlich erfolgt eine Erweiterung
der Lagerflaiche im Westen des bestehenden Gebéaudes, so dass der hier bisher vorhandene
Ricksprung in der Fassade aufgehoben wird.

Die Bertcksichtigung der Umweltbelange ist in Kapitel 5 der vorliegenden Begriundung be-
schrieben.

Demnach macht die Erweiterung eine Erhéhung der Grundflaichenzahl (GRZ) erforderlich. In
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde werden im Gegenzug Entsiegelungen bisheri-
ger Parkplatzflache durch Umwandlung in Griinflaiche vorgenommen.

Des Weiteren wird als LarmschutzmaRnahme fiir Wohngebaude im weiter nérdlich befindlichen
Mischgebiet die LKW-Anlieferzone am Nordrand mit einer Larmschutzwand versehen.

Ansonsten ergeben sich keine Auswirkungen auf die Schutzgliter.

Parallel zum vorliegenden Bebauungsplanverfahren erfolgte die 22. Anderung des Flachennut-
zungs- und Landschaftsplanes der Stadt Ebern, um die Entwicklung der konkreten Bauleitpla-
nung aus der vorbereitenden Bauleitplanung sicherzustellen.

Da der Lidl-Markt am Standort bereits etabliert ist und entsprechende Flachen zur VergréfRerung
vor Ort genutzt werden koénnen, kdnnen Fihlungsvorteile zur bisherigen Kundschaft genutzt
werden. Darliber hinaus kann auf einen Neubau auf der ,griinen Wiese" verzichtet werden.

Auf die Suche nach alternativen Standorten eriibrigte sich daher.

Aufgestellt:
Bamberg, den 25.02.2021
Ku-19.057.7

Planungsgruppe Strunz
Ingenieurgesellschaft mbH
Kirschackerstralle 39, 96052 Bamberg
@ 0951/98003-0

[ e

Schoénfelder

www.planungsgruppe-strunz.de
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Lageplan Erweiterung
. '

-

Anlage 1

Planinhalt

KONZEPTPLAN --Einzelhandelserweiterung--
96106 Ebamn;

Carl-Benz-Str. 2

LIDL Dienstieistung GmbH & Co. KG

ArcDesign

v .

Tel 09302/8144 * Fox 09382/3811 | /0 LIDL Veriists GmbH & Co, KG Ostfrankan
i emal tinfo@planungsbusro-arcdasnds

5 ¢ 7447

0 7172
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Anlage 2

Lageplan Gas

Gas Spartenauskuntt bayernwerk
Kundencenter Bamberg

Hallstadter Str. 119

98052 Bamberg

Tol.: 0884/30832-0 4] L

bamberg@bayermwerk.de (] 2ur Eil far

Bearti: Dojan Hotger Stadt Eborn, Ortstell Sandhof,

22. Anderung Fliichennutzungsplan im Bereich:

" Datum: 14.05,20 5. Behauungsplanlndarung "Sandhof - Lidl-Erwaiterung™
N A dhe Beachtung des Merkblattes zum Schutz Blatt:
P wird usdrlicklich hingewiesen. Das Merkblatt wurde nbemoben Der Planauschnitt <Bistt>
t gilt nur fur die angezelgte MaB und darf nicht werden. 1 BL
KC Bamberg [Matstab= 1780 [Katasterbistt: <Kataster>

www.planungsgruppe-strunz.de
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Anlage 3
Lageplan Strom

,}u.m\@ %_ i
i : {
3
Stadt Ebern, Ortsteil Sandhof,
22. Anderung Fiichennutzungsplan im Bereich:
6. Bobauungsplaniinderung "Sandhof - LidI-Erwelterung"
Plan zur MaBentnahme nicht geeignet Gemeindegrenze
2 HSFitig. N3-Fiitg. |— PL M3Fritg. | - P1L N8-Fritg.
' HSKabe! - NEHKab! |- -ceromna PL WEKabeo [ - - - Pl N8-Kabel
N MSFritg. | SBFiltg. Abbau-Fritg. Pl SB-Frirg.
e '_,'7'"\ R |- = | ettt 8B-Kahel Abbau-Kabel| -~ ~-->- - - Fl, SB-Kabel
= ’i_ \ Bearb.: Dojan Holger i Kat.-Bt.; 1
S\ )'\ - \ bayernuerk KC B 9 ]mmn:u.os.zo Iuauub- £:750
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Anlage 4

Lageplan Emissionsquellen und Immissionsort Flur-Nr. 1252/5

PSQ = Punktschallquelle

www.planungsgruppe-strunz.de
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Anlage 5
Immissionsorte

www.planungsgruppe-strunz.de
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Anlage 6a

Larmparameter ohne Larmschutzwand
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Anlage 6b

Larmparameter mit Larmschutzwand
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Stadt Ebern

Vorhabenbezogene 5. Bebauungsplan-Anderung

»Sandhof — Lidl-Erweiterung“

ANHANG

Vorhaben- und ErschlieBungsplan



