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Der Stadtrat hat in sein iner Sa{zung vom €3-4075/2,5.1985 beschlossen fiir das Gebiet SANDHOF
einen’ Bebauungsplan au ifzustel

Der Aufstellungsbeschluﬁ wurde gemall & 2 Abs. 1 BBauG am 44e#S  ortsiiblich bekannt gemacht.
VS Ebern, den 27.03.1986

A

1. Biirgermeister

Auf eine offentluchc Darlcgung gemdl & 2a BBauG wurde verzichtet, da es sich um die Fortfiihrung
des hegonncn-n Verflhrens handelf .

Ebern, den 27.03.1986

é ':D'- : r

1. Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauwngsplanes mit der Begrindung in der Fassung vom .23.4.1985 Qurde auf-
grund des Auslegungsbeschlusses des Stadtrates vom 2551985 gemdl §2a Abs. 6 BBauG in der
Zeit vom 26.6.1985 mit 26.7.198506ffentlich ausgelegt.

A Ebern, den 27.03.1986

1. Biirgermeister

Die Stadt . Ebern  hat mit Beschlun des Stadtrates vom 20.02.1986 den Bebau;:ngs-
plan geman § 10 BBau&m der Fassung vom23.04,1985 als Satzung beschlossen.

Ebern, dan 27.03.1986

1. Biirgermeister

Das Landratsamt Haflberg
BBauG genehmigt.

gbyn}é Be htl e é-m/,z, - gemaf & 1
", DEN 42, M. .-

TSAMT H SSBE

g WU\/\ Steffen
4 Regleru ngsrat

Die Genehmigung des Bebauungsplans " 12 BBauG ortsiiblich bekannt gem chf,
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit dlesm Tag zu den iiblichen Dienststunden in. Eb'-'ﬂ'\;“

A\ u jedermanns Ems:chf bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangcn Aus-
kunft gegeben.
Der Bebauungsplan |sf dalmt rechtsverbmdhch

SIEGEL

{euiner

1. Biirgermeister




VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

== L S < = 2= ==

Geltungsberei ch des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BBawG)

- — - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung (BauNVO)

GE Gewerbe gebiet (§ 8)

Gl Industriegebiet §9)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG sowie § 16 Abs. 2 und § 17 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
0,6 Grundflachenzahl
@ Geschof}flichenzahl

0,8 Baumassenzahl|

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. | Nr. 2 BBau G und §§ 22 und 23 BauNVO)

b Besondere Bauweise

(Grundsitzlich gelten die Festsetzungen der offenen Bauweise . *o Gobmdoldnoc'daf aber 50 m
uberschreiten .) .

Rau grenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Verkehrsfliiche
Gehweg

Offentliche Parkplatze

Verkehrsgrunflache
StraBenbegrenzungslinie

Die Aufteilung der Verkehrsfliche ist nur nachrichtlich dargestellt. Die endgultige Festlegung bleibt dem Bauentwurf vorbehalten .

Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG)

Trafostation
Abwasseranlagen (Uberlaufbecken)




7. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

- offentliche Griinfliche

private Griinfliche (Hundedressurplatz)

8.  Sonstige Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles der Nutzung

e T innerhalb eines Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
Die Sichtdreiecke sind von jeder si chtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Strducher,
A Hecken und Einfriedungen durfen eine Hohe von 1,00 m Uber Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten .

T — Mit Geh~-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliche (§ 9 Abs. | Nr. 10 BBauG)

e — e —

Die GroBle der Baugrundsticke im GE und im Gl werden mit mindestens 3 .000 m2 bis maximal 15.000 m2 festgesetzt.

Die Abstandsfldchen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Boschungen und Betonruckenstutzen sind im Plan nicht gesondert darge-
stellt. Sie sind von den Angrenzern auf den Baulandflachen zu dulden. Die Nutzung der Boschungen bleibt den Ei gentumern unge-
nommen .

Architektonisch individuell gestaltete Entwurfe, die geringfugig von den Festsetzungen abweichen (z. B. Uberschreitung der Bau-
grenzen) sind als Ausnahme gemdBl § 31 Abs. | BBau G zugelassen .

9.  Gliederung in Emissionszonen (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Aus Grunden des Immissionsschutzes wird das Baugebiet in Emissionszonen gegliedert. Von den anzusiedeinden Betrieben sind die
in den Bauquartieren eingetragenen Emissionsgrenzwerte einzuhalten.

XX XX XXXXX X Grenze verschiedener Emissionszonen
10.  Bindung fur die Erhaltung von Béumen und Struchern (§ 9 Abs. | Nr. 25 b BBauG)

%‘ Gehslzgruppen, Einzelbdume

Die vorhandenen Biume und Strducher sind zu erhalten und durfen nur nach Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbehtrde
gegen entsprechenden Ersatz beseiti gt werden.

By fur die Anpflanzung von Einzelbdumen, Baumgruppen und die flachenhafte Anpfle'zung von Bdumen und Striuchern
igﬁ%bs.lNr. 9 a BbauG und Art. 5 BayBO) v

{
‘ ‘ Einzelbdume: Spitzahorn, Stieleiche oder Linde |
Hochstamm mindestens 16 - 18 cm Stammumfang
Baumgruppen und fltichenhafte Anpflanzung aus Arten der standortgerechten Vegetation des Eichen-
é‘@ Hainbucnenwaides bzw . des Hainsimsen-bu chenwaldes:

Heister:  mindestens zweimal verschulte Pflanzen 200 - 250 em:
Stieleiche, Hainbuche, Winterlinde, Rotbuche, Esche, Vogelkirsche, Wi ldbirne,
Eberesche, Birke, Espe

Strducher: mindestens zweimal verschulte Pflanzen 80/100 cm:
Hartriegel, Weidorn, Hasel, Schiehe, Heckenkirsche, Liguster, Foulbaum, Pfaffen-
hutchen, Hundsrose, Schneeball :



2.

Die Randbepflanzung im Suden kann bei einer Betriebserweiterung vertindert werden .

Die Pflanzungen entlang der ErschlieBungsstraBen kinnen durch die Betriebszufahrten unterbrochen werden .

Mindestens 15 % des Betriebsgeltndes einschlieBlich der Randbepflanzung sind giirtnerisch mit Rasen, Bdumen und Strtu chern

zu gestalten.

Mit der Bauvorlage ist ein Pflanzplan einzureichen (Art. 5 BayBO).

Baupestaltung, Gebtudetypen (Art. 91 BayBO)

Hshenlage der bau-
Uhon Snlogem

Haupt gebduderi chtung
Die ErdgeschoBfuBbodenhshe wird zwischen 0,30 und 0,50 m Uber dem Geltinde festgesetzt .
Diese Festsetzung erfolgt in Abhtingi gkeit von der Hohenlage des EuMMu. Bei Bestimmung

der GeschoBeinteilung ist hierauf Rucksi cht zu nehmen . Die Entwisserungsmoglichkeit des Unterge-
sd'ocl.g ist in den Bauvorlagen nachzuweisen (Schutz gegen Ruckstau DIN 1986, Blam | Ziff. 14).

Fauadonrdolmnpi Die Fassaden sind in gedeckten Farben zu erstellen, leuchtendes WeiB und grelle Farben sind nicht
zugelassen . >

Einfriedungen: Die Hohe der Einfriedungsztiune an der StraBenbegrenzungslinie darf 1,5 m nicht uberschreiten.
Fullschema der
Putzungeschablone;

Baugebiet \l,:':’::rm“.

Grundflichen- GeschoNflichen-

zahl zaht

Baumassen- Bauweise

zahl

zuldssige Emissionen (Tag/Nacht)



Im einzelnen werden folgende Mindestpflanzbreiten
festgelegt:

Siidrand:  3reihig

bei einem Reihenabstand von 1,0 m
Ostrand an der Bundesstrafle:

Treihig
Nordrand: Sreihig

Westrand: 10reihig
unter Beriicksichtigung der
110-KV-Freileitung



HINWEIS (NACHRICHTLICHE UBIRNAHME)

HEt=—

Vorhandene Gebdude

///é////j bestehende Wohngebtude
bestehende vampm
Versorgungsleitungen
— - vorhande 1er Kanal
o e geplante Kanal
vorhande ¢ Wasserleitung

_______ geplante Wasserleitung
i

—————— 110 KV Freileitung der EVO
(Bei der iebauung und der Bepflanzung des Schutzstreifens sind die Bestimmungen der EVO zu beachten .)

m eingesch inkt bebaubare Fliichen (Schutzbereich der Freileitung)

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES
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Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18.08.1976 BGBI. |, S. 2256, ber. S. 3617), zuletzt getndert durch G. vom 06.07.1979
BGBI. I, S. 949) .

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bek . vom 15.09.1977 BGBI. |, S. 1763)
Planzei chenverordnung (PlanzV) vem 30.07.1981 BGBI. |, S. 833)

Bayerische Bauordrung (BayBO) IP;F‘J Fassung der Rekanntmachung vom 02 .07.1982 (GVBI. S. 419, ber. S. 1032)
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