- . | PRAAMBEL lIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Bebauungsplan-Anderung "Sondergebiet Sandhof", Stadt Ebern, Landkreis HaBBberge, M 1:1000

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) erlaBt die Stadt Ebern folgende Satzung zur Erganzend zu der Planzeichnung des Anderungsbereiches (die iibrigen Festsetzungen des
e L Nl \ A Vb 1. Bebauungsplan-Anderung “Sondergebiet Sandhof": rechtskraftigen Bebauungsplanes “Sondergebiet Sandhof” bleiben unberihrt) wird folgendes
T r /26305 r@ H wll ; ‘ ’ 4 fesfgesefzfr
3.90 .
_ i % Fir die Bebauungsplan-Anderung gilt der von der Planungsgruppe Strunz, Ingenieurgesellschaft
o 7000 H ] \ | | \
+ —Jr‘ mo Hal Gorknicr mbH in Bamberg, ausgearbeitete Plaq in der FassuNg VOM .....cccoevvinnan. , der zusammen mit den A Planungsrechtliche Festsetzungen, § 9 BauGB
1344 “honte : e et sftzn 26291 Festsetzungen den Bebauungsplan bildet.
1358 . & ; Coe —_ . .
—_— : - X T » Die ibrigen Aussagen des rechtskraftigen Bebauungsplanes gelten weiter. 1. Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
— — E— ] 6b 7 A .
B 133 e 2 i . _A ind: . L . e
X ma - N e ksl Redchfngrundla?etr: dir(gebg;t;ngsplan Anderung sind: Der Anderungsbereich wird als Sonstige Sondergebiete im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNV0
| e | 1 ' Z - - das Baugesetzbuch (Bau
‘ —o = = Neubau der Innerstadtischen » il 2 2 W . . 9 f‘?SfSesefZ*- B . o .
7 Verteilerspange Ebern . / £ 7= (I - die Baunutzungsverordnung (BauNVO) Die iiberbaubaren Grundsticksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen kenntlich
\ ms iZ’/ (zuyr Zeitirm Bau) o < ‘ }/;/ ~ . e - die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) gemacht, auf § 22 Abs. & BauNVO wird in diesem Zusammenhang verwiesen.
Obstgartén A » “mm ,g;;“‘“'“"‘“"‘ \ // — E - ;y‘“‘ - die Bayerische Bauordnung (BayBO)
— w3 — - 07 = e QA e = Z a3 ; o g in der zum Satzungsbeschlu3 gultigen Fassung 2. Mal der baulichen Nutzung
i o o ‘ — - - - — -—.;7-;.]9 (\( /‘ﬁ‘ ///¢ . / 4 = ¢ o
s g TR R e . - " N9 o =7~ Die zulassige Grundflachenzahl im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO wird mit 0,8 im Sonstigen
__Bauverbotszone (BVZ) 20,0m T M — | o " - I ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN Sondergebiet festgesetzt. Dabei sind gemaf § 19 Abs. & BauNVO die notwendigen Stellplatze in
L — B s R k ' = D e B W \) s , B/ .. - - : : die Berechnung mit einzubeziehen. Entanfeverfsssart 98.056 Datum gez. | gepr.
S  NiL S s : N : — — = — e = =+ _{— g —— AIKRE 3 oy sonstiges Sondergebiet § 11 Abs. 3 BauNv0 Die GeschoBflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt. Vorentwurf vom: | 07.05.1998 | Op | Sf
) ' _ ) i ol ~_;__Jf'”"“" . “TE—_ =L — W= ’ ; “ : W \, HT=max 6,0 m Traufhshe iiber Fiilbodenoberkante Erdgeschoss (Beispiel) Unter Beachtung seitlicher Grenzabstande konnen Gebaude in abweichender Bauweise mit Uber :;;?,?:u?.:g::ﬁ::h::::; Entwurf vom: 22.02.2001 | 0p | Sf
Baubsschidnkingszons (8RS 40.0m L ) ] K-EG My &5 i i e RS == i = — T o XY \ N \ ber FOKEG max. frauthone uber Fulibodenoberkante trages P 50 m Seitenlange errichtet werden. Es ist ein VollgeschoB zulassig. Die maximale Traufhshe . Promenadestr. 8 | Anderung vom: | 31052001 | Ba | Sf
e — ' * \ | EYT & DO Tl e S T e S ceuuu e W Y wa iiber FuBbodenoberkante Erdgeschof darf 6,0 m nicht Uberschreiten. Tel. 0951/98003 -0 [ :
T i ‘ Y -», T —— S anal — e 3 o \ 08 Grundflichenzahl (Beispiel) 9 : Far 055119800341 BrcuTarng vom
. “ ) oL gepl . - 3 % iy Sy > . } - e e & o - = s ” & . . . ‘ ‘ . Bamberg
' o T : - ‘ T A - ‘sl e ° -' N . o Geman der landesplanerischen Beurteilung durch die Regierung von Unterfranken werden fur
- ; " e 2 — g —~+om ; . Geschofflachenzahl (Beispiel) den Einkaufsmarkt folgende maximal zuldssigen Verkaufsflachen festgelegt: -
Hr=max 6,0 e = ' ‘ & s - : 2 - » . i
S0 |Hi-max o =S = T <5 X g “bweichende Bauweise Lebensnittel 800 m’ 1. Bebauungsplan-Anderung “Sondergebiet Sandhof”, Stadt Ebern
am " ) fias ram serag WY T | L. S 2653 - gerranke m
0,8 @ w s Y L z!mt m Get k 200
’ —T : — ™ X ' v \ o g \ " /mg,)f Lo > . - | max. Zahl der Vollgeschosse - Drogerie 100 m? Der Stadtrat hat in seiner Sitzyng vom 07.05.1998 beschlossen, fir das "Sondergebiet Sandhof" den
a | _ SoX ¢ T T 1] _ Hardware 200 m? Bebauungsplan zu dndern. Der Anderungsbeschluf wurde gemaR § 2 Abs. 1BauGB am 24.03.2001 ortsiiblich
S R s — " : o £\ B B 2 bekanntgemacht.
VI = - ' . qugrenze - Service und Randsortiment 200 m 15
y - / o : e BB ~J ’ A
SR V Ll \ 17/20 « 5! | N fTETn : o Notrufséule craerhmaranaasliie - Textil bzw. Schuhe/ Non Food /. 3 '{;_
\ ﬁ._;}%,; o 1 20, - w, s 9 9 oder Konzessionarsverkaufsflache 500 m? e =
— 1 6o & 2 . _ 5 - 2 a\L - . Herrmann
:;g::;t?nzgibAel:-fesi:::r:gr?:enu::r schematisch “\ é 75 Strafenverkehrsflache Gesamtverkaufsflache maximal 2.000m < %\?:* /Q\\: Birgermeister 4 Birgermeisiel
erfolgen, da keine aktuellen Gelandehchen der gy > RS\ N2, R& 4 B » _
Planung fiir den Anderungsbereich vorliegen. R gi?ﬁf&‘; ) %\ & Bauverbots-(BVZ) und Baubeschrinkungszone(BBZ) Andere zentralrelevante Einzelhandelsnutzungen sind im Plananderungsgebiet ausgeschlossen. Auf die “"Eff\%‘}. #IENTng Her Blirger wirde aufgrandh.> ABS, T 58I £ FURKTS Bals weraihrer.
\ f p o 26590} 2658
\ =
0 -
\ - g. Unterbauung in Abstimmung mit Versorgungstrager 3. Pflanz- und Erhaltungsgebot (
60 1) civste ParkflEche Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen, sowie der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen ) .
2 =1 ﬂ P und deren Bepflanzung ist vom Bauherrn in einem Freiflachengestaltungsplan darzustellen und BUrgRERETRE ﬁ-sﬁrgg[ﬁe?sﬂ‘e“,
. 2 ; P mit dem Bauantrag einzureichen. Es gelten die Festsetzungen und die Pflanzliste des rechts- T o=, , . } .
1263 = private Grinflache kr&fHaen Bebsuunasplanes. Das Biotop ist zu ersetzen i) Bebauungsplan-Anderung mit der Begriindung in der Fassung vom 22.02.2001 wurde
g e a5 ‘ P ' aufgrund des Auslegungsbeschlusses des Stadtrates vom 22.02.2001 gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
¢ Ly . . .
| Fassadenbegriinung (Westfassade des Einkaufsmarktes . . . . . 04.04.2001 mit 04.05.2001 offentlich ausgelegt.
—|— d 1261 1260 L 9 gl ) B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen, § 9 Abs. & BauGB in Verbindung mit Artikel 91 BayBO
) o : : = @ zu pflanzende Geholze

=
.
s

1. Bauliche Gestaltung

" 2602

(@) i i P
. = zu pflanzende grofBkronige Gehdlze unter Beachtung des Schutzstreifens . L . o . Birgermeister . Her !
_____ o — - ° Burgermeiste
s STE TS : B o AN NE @ der Versorgungsleitung und in Abstimmung mit dem Versorgungstriger Im ?on;hgen Sonergeblet sund“Pu.lf , Flach . und Satteldacher mit einer Dachneigung von < 38 1. Burg “
TR 'l T B o o2 = zulassig. Flachdacher sollten moglichst begrunt werden. peCTRat ift BeschluB des Stadtrates vom 31.05.2001 die 1. Bebauungsplan- Anderung gemal § 10
EpEEETt T R e "Nyl o T vt 1 | 2278@ 2 & & &k & Flachen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Natur u. Landschaft EU: die Whest;asRsadke desdE}Lkaa:fshrplirkfe_s :'gd e'.?e Ea;s%denbegrunuag beslgeselzl, ' AN YoM BRIC.EU Rk She Salzung Saschiossen
~_JFHHEHHT T TS : I H ] _naturschutzrechtliche Ausgleichsfliche ntsprechende Rank- und Kletterhilfen sind bereits beim Bau vorzusehen.
N T W T ‘ T AR AFY - Nt - L ’ * ._ Fa. Batzner NN (. : ; —R )t o\ 1259/12 sl 265 2 Hohenlage der baulichen Anlage ML{
| x - ¥ : : N WL Rt e > - B L R =g 5 | G/ 32 m Flache fir Abgrabungen : . . Birgerneister -/
= b1 \ - s el : % - . Herrmann
0 10 20 30 40 50m \ 2 \ A ‘ oggl l E 125 /f: 3 u‘é:i‘" 4 Eliche fiir Aufschiittungen Die ErdgeschofBfuRbodenhdhe wird mit 0,3 bis 0,5 m Uber der Straflenoberkante bzw. dem 1. Burgermeisier
2 | e * ’ 4 ' 5 \ . ) brvvedrevd 9 Geldnde je nach Lage des Baurechtes - bezogen auf die Mitte des Baukorpers - festgesetzt. berge hat die 1. Bebauungsplan-Anderung mim"é'ben \AOT?I -------------------- enfSPF?‘Che'nd
\ > b | -y | e b i /;staﬁe sl 259 IR A S geplante Béschung Die Festsetzung erfolgt in Abhangigkeit von der Hohenlage der ErschlieBungsanlagen. sllgl:tb:dnzgzsudi? gz:;:g‘cg:s(hrmen S m&m&wm neBatége:‘#gzgﬁgied 3:)?“‘
% — - o D) 2 as A ird ei ¥ indli geitend gepary éw !
% \ e S W\ s~<G iy A =2~ \\ /o Es wird eine Abnahme des Schnurgeristes verbindlich festgesetzt. i \ 298 2. 9904 Az lIII1-61g/2-1
l\ " k! \ 1\ ——— N DA b TET 2T Fellaifung wir Sehofzst(fun IV. ZEICHNERISCHE HINWEISE .. Eangdratsamt HaBberge, 6.0 F.J00/
200 m .

P : 3 e o - P 1254 1259/10 . @ _____ bestehende Gasleit ) g % JNAS =S
" R = | ///// = B\~ e estehende hasteitung cg)@@ bestehende Gehdlze sy

Siegel .'.,_,_, q / A 20“1
- a”\
ez . . . T et 23, Aug, .
| ) // bestehende Geholze Die Genehmigung der Bebauungsplan-Anderung wur p deman § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
+ + \ | » + T . o + "‘ ” ’///_,/ Neubau der Innerstidtischen Verteilerspange Ebern (zur Zeit im Bau) bekanntgemacht. Die Bebauungsplan-Anderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen
| | 14 125472 ’ \ : VEVEVEVEVEY Biotop der Bayerischen Biotpokartierung — Dienststunden im Rathaus der Stadt Ebern zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf
! yerischen Bl arrie Verlangen Auskunft gegeben.
) - Die Bebauutigspls Anderung ist damit rechtsverbindlich und bildet mit den tbrigen Aussagen des
\ | \ 2/2 N N Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung V. FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE urspr'.jn_‘_gl"l_ g;ﬁ; y 5;8 ngs:lanes vom 22.06.1993 den Bebauungsplan. Auf die Rechtsfolgen des § 44 sowie der
o | ® 8§ 2} und 715Bu'GB Iyt hingewiesen worden. !
1501/6] = . . S Y 3
\ g ‘:;_- \ & . S Art der baulichen Nutzung | max. Gebaudehohe uber FOK-EG # ‘}53, o 4 /
'] E \ < - : \ Grundflichenzahl | GeschoBflachenzahl N, Ny N / /
\ % ® = 267 ' ? Bauweise | Zahl der Vollgeschosse et Birgerneister R, Herrm
| : : N
|

1. Blurgerme
| | |




