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1. Bebauungsplan-Anderung “Sondergebiet Sandhof”, Stadt Ebern

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 07.05.1998 beschlossen, fir das “Sondergebiet Sandhof" den

Bebauungsplan zu andern. Der Anderungsbeschlul wurde gemaf § 2 Abs. 1BauGB am 24.03.2001 ortsiiblich
bekanntgemacht.
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aufgrund des Auslegungsbeschlusses des Stadtrates vom 22.02.2001 gemdl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
04.04.2001 mit 04.05.2001 offentlich ausgelegt.
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berge hat die 1. Bebauungsplan Anderung mit Schreiben vom ............... enfsprechend
§ 10 Abs. 2 BauGB genehmigt. M 6 ne Auflagen [teft) genehmigt
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Die Genehmigung der Bebauungsplan-Anderung wurde-dm'... ... eman § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich

bekanntgemacht. Die Bebauungsplan-Anderung mit Begrundung wird seit diesem Tag zu den ublichen
Dienststunden im Rathaus der Stadt Ebern zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Die Beb EY: Anderung ist damit rechtsverbindlich und bildet mit den tbrigen Aussagen des

ursprn”ngl‘n en-8i Sa ngsplanes vom 22.06.1993 den Bebauungsplan. Auf die Rechtsfolgen des § 44 sowie der
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) erlaBt die Stadt Ebern folgende Satzung zur
1. Bebauungsplan—Anderung “Sondergebiet Sandhof™:

Fur die Bebauungsplan—Anderung gilt der von der Planungsgruppe Strunz, Ingenieurgesellschaft
mbH in Bamberg, ausgearbeitete Plan in der Fassung vom ... , der zusammen mit den
Festsetzungen den Bebauungsplan bildet.

Die iibrigen Aussagen des rechtskraftigen Bebauungsplanes gelten weiter.

Rechtsgrundlagen der Bebauungsplan-Anderung sind:
- das Baugesetzbuch (BauGB)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO0)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

- die Bayerische Bauordnung (BayBO)

in der zum Satzungsbeschluf3 gultigen Fassung

|Il. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

- sonstiges Sondergebiet § 11 Abs. 3 BauNVO

HT=max 6,0 m

max. Traufhche iber FiiBbodenoberkante Erdgeschoss (Beispiel)

iber FOKEG
0,8 Grundflachenzahl (Beispiel)
GeschoBRfliachenzahl (Beispiel)
a abweichende Bauweise
| max. Zahl der Vollgeschosse
. Baugrenze

Strafenbegrenzungslinie

Straflenverkehrsflache

- — g;% Bauverbots-(BVZ) und Baubeschrankungszone(BBZ)
W Unterbauung in Abstimmung mit Versorgungstrager
I erivate Parkflache

private Grunflache
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Fassadenbegriinung (Westfassade des Einkaufsmarktes)
zu pflanzende Geholze

zu pflanzende grofBkronige Gehdlze unter Beachtung des Schutzstreifens
der Versorgungsleitung und in Abstimmung mit dem Versorgungstrager

Flachen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Natur u. Landschaft
-naturschutzrechtliche Ausgleichsflache

Flache fur Abgrabungen
Flache fur Aufschuttungen
geplante Boschung
Freileitung mit Schutzstreifen
bestehende Gasleitung
bestehende Geholze

Biotop der Bayerischen Biotpokartierung

Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung




IIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Erganzend zu der Planzeichnung des Anderungsbereiches (die Ubrigen Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes “Sondergebiet Sandhof” bleiben unberihrt) wird folgendes
festgesetzt:

A Planungsrechtliche Festsetzungen, § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Der Anderungsbereich wird als Sonstige Sondergebiete im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt.

Die iiberbaubaren Grundsticksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen kenntlich
gemacht, auf § 22 Abs. & BauNVO wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

2. Maf3 der baulichen Nutzung

Die zul3ssige Grundflachenzahl im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO wird mit 0,8 im Sonstigen
Sondergebiet festgesetzt. Dabei sind gemal § 19 Abs. & BauNVO die notwendigen Stellplatze in
die Berechnung mit einzubeziehen.

Die GeschofRflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt.

Unter Beachtung seitlicher Grenzabstande konnen Gebaude in abweichender Bauweise mit Uber
50 m Seitenlange errichtet werden. Es ist ein Vollgeschof3 zulassig. Die maximale Traufhche
iber Fulbodenoberkante Erdgeschof3 darf 6,0 m nicht Uberschreiten.

Geman der landesplanerischen Beurteilung durch die Regierung von Unterfranken werden fur
den Einkaufsmarkt folgende maximal zuldssigen Verkaufsflachen festgelegt:

- Lebensmittel 800 m?
- Getranke 200 m?
- Drogerie 100 m?
- Hardware 200 m?
- Service und Randsortiment 200 m?

- Textil bzw. Schuhe/ Non Food
oder Konzessionarsverkaufsflache 500 m?
- Gesamtverkaufsflache maximal 2.000 m?

Andere zentralrelevante Einzelhandelsnutzungen sind im Plananderungsgebiet ausgeschlossen.

3. Pflanz- und Erhaltungsgebot

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen, sowie der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen
und deren Bepflanzung ist vom Bauherrn in einem Freiflachengestaltungsplan darzustellen und
mit dem Bauantrag einzureichen. Es gelten die Festsetzungen und die Pflanzliste des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes. Das Biotop ist zu ersetzen.
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B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen, § 9 Abs. & BauGB in Verbindung mit Artikel 91 BayBO

1. Bauliche Gestaltung

Im Sonstigen Sondergebiet sind Pult-, Flach-, und Satteldacher mit einer Dachneigung von < 38°
zulassig. Flachdacher sollten moglichst begrunt werden.

Fir die Westfassade des Einkaufsmarktes wird eine Fassadenbegrinung festgesetzt.
Entsprechende Rank- und Kletterhilfen sind bereits beim Bau vorzusehen.

2. Hohenlage der baulichen Anlage

Die ErdgeschofBfuBbodenhdohe wird mit 0,3 bis 0,5 m Uber der Straflenoberkante bzw. dem
Gel3dnde je nach Lage des Baurechtes - bezogen auf die Mitte des Baukorpers - festgesetzt.
Die Festsetzung erfolgt in Abhangigkeit von der Hohenlage der ErschlieBungsanlagen.

Es wird eine Abnahme des Schnurgeristes verbindlich festgesetzt.

IV. ZEICHNERISCHE HINWEISE

@U}_ @ bestehende Geholze
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Neubau der Innerstadtischen Verteilerspange Ebern (zur Zeit im Bau)

V. FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung | max. Gebaudehohe uber FOK-EG
Grundflachenzahl | GeschofBflachenzahl
Bauweise | Zahl der Vollgeschosse
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