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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

Erganzend zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt (die Ubrigen textlichen Festsetzun-
gen des rechtskréftigen Bebauungsplanes gelten unverandert weiter):

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

2. Mal} der baulichen Nutzung

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen kenntlich
gemacht. Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO und die
zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) im Sinne des § 20 Abs. 2 BauNVO gemal den Plan-
einschrieben werden als Hochstgrenze festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemaf den Planeinschrieben als Hochstgrenze festgesetzt.

3. Bauweise

Es ist (iberwiegend die offene Bauweise im Sinne des § 22 Abs. 2 BauNVO vorgeschrieben,
wobei je nach Planeinschrieb Einzelhduser und/oder Doppelhduser errichtet werden durfen.
Ansonsten ist die abweichende Bauweise im Sinne des § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt in
der Art, dass Hausgruppen zu errichten sind.

Die Abstandsvorschriften geman Art. 6 Abs. 4 und 5 sowie Art. 7 Abs. 4 BayBO sind zu be-
achten.

4. Nebenanlagen und Nebengebdude

Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind zulassig.

Nebengebdude sind auch aullerhalb der Baugrenze zuldssig. Die Uberschreitung der Bau-
grenze um bis zu 1 Meter ist gestattet. Der Abstand zur Stralenbegrenzungslinie muss min-
destens 5 m betragen.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen, § 9 Abs. 4 BauGB in Verb. mit Art. 91 BayBO

1. Hohenlage der baulichen Anlage

Die Erdgeschossfultbodenhéhe wird mit 0,3 bis 0,5 m Uber der StraRenoberkante fiir in Be-
zug auf die StralRe talseitig liegende Hauser und mit 0,5 m Uber natirlichem Geléande fir in
Bezug auf die StralRe bergseitig liegende Hauser festgesetzt. Die Ermittlung der Hohe erfolgt
in der Mitte des Hauses. Die Festsetzung erfolgt in Abhangigkeit von der Hohenlage der Er-
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schlieBungsanlagen. Bei der Entwésserung tiefliegender Raume ist unbedingt DIN 1986 BI. 1
Ziff. 14 - Schutz gegen Rickstau - zu beachten.
Die Vorlage der Einmessbescheinigung wird verbindlich festgesetzt.

2. Bauliche Gestaltung

Es sind Satteldacher oder Walmd&acher mit einer Dachneigung von 35° - 45° zulassig.
Ein Kniestock von max. 1,20 m ist zulassig.

Skizze Kniestock

Hoéhe Kniestock maximal
x=1,20m

gemessen von Fuftbodenober-
kante Dachgeschoss bis Unter-
kante Pfette

ey FOK-DG
AV
N

Zur Dachdeckung diirfen rot-, braun- und schwarzgetonte Materialien verwendet werden.
Dachaufbauten sind zuldssig. Dachgauben dirfen auf drei Fiinftel der Dachlénge errichtet
werden. Bei Einzelgauben wird die maximale Lange auf 5 m festgelegt. Werden mehrere
Gauben errichtet, ist untereinander ein Abstand einzuhalten, der mindestens die Hélfte der
langsten Gaubenlédnge betrégt. Die Dachgauben dirfen eine Hohe von 1,25 nicht Uberschrei-
ten. Die Fensterbriistungen missen in der Dachebene liegen. Bei Dachausbauten ist Art. 45
BayBO zu beachten.

Die Dacher der Garagen sind als Sattel-, Walmdacher oder flach geneigte Dacher auszufiih-
ren. Dachneigung und Dachdeckung sind an die Hauptgeb&ude anzupassen. Zusammenge-
baute Garagen sind aufeinander abzustimmen.

3. Einfriedungen

Als Einfriedungen der Grundstilicke sind an den Verkehrsflachen nur Hecken, Holz- oder Ma-
schendrahtzdune bis 1 m Héhe, ggf. auf max. 0,20 m hohem Sockel, zuléssig. Die Zdune
sind mit Gehdlzen zu hinterpflanzen (z. B. Hainbuche, Liguster, Weiltdorn, Hasel, Schlehe,
Hundsrose). Im Sichtbereich von StraReneinmiindungen diirfen diese eine Hohe von 1,0 m
nicht (berschreiten. Zur freien Landschaft hin (Nordrand des Baugebiets) sind keine Zaunso-
ckel zulassig. Die Garagenvorplatze miissen im Abstand von wenigstens 5 m zur StralRenbe-
grenzungslinie auRerhalb der Einfriedung liegen.

4. Befestigung

Um die Versickerung des Oberflachenwassers zu ermaglichen, sind nur die unbedingt not-
wendigen Flachen zu versiegeln.

Weniger beanspruchte Flachen sind so zu gestalten, dass eine Versickerung des Oberfla-
chenwassers maglich ist, z. B. mit humus- oder rasenverfugtem Pflaster 0.4.

Stellplatze sind zur Erhaltung der Versickerungsfahigkeit der Flachen durchldssig zu gestal-
ten. Zuldssig sind z. B. Pflasterflachen mit Rasenfugen, Schotterrasen, Rasengittersteine.
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5. Garagen

Garagen mussen einen Abstand von mindestens 5 m zur Strallenbegrenzungslinie haben.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM GRUNORDUNGSPLAN

1. Pflanz- und Erhaltungsgebote

Auf den neuen Baugrundstlicken im Norden sind grofziigig angelegte randbegleitende
Durchgriinungsmaflnahmen vorzusehen. Diese Freiflachen sind von einer umfassenden Fla-
chenversiegelung freizuhalten. Hierzu sind im 6st- und im westlichen Umgriff des jeweiligen
Baugrundstiickes und im Ubergang zur freien Landschaft durch den / die Grundstiickseigen-
timer die Einfriedungen durch freiwachsende einreihige Hecken mit standortheimischen
Laubgehdlzen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Drei grofRkronige heimische Stammobstbdume (z. B. Apfel, Birne; Kirsche, Nuss) sind auf
dem jeweiligen neuen Baugrundstiick als privates Pflanzgebot anzupflanzen.

2. Gestaltung der Zufahrten

Fir die Anlegung der Zufahrten sind nur versickerungsfahige Materialien zu verwenden.

HINWEISE ZUM BEBA GSPLA

1. Baugrund

Sollten bei den Bauarbeiten Bodenfunde auftreten, so sind diese unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege zu melden
(Art. 8 Abs. 1 DSchG) und die Fundstlicke und der Fundort unverdndert zu belassen (Art. 8
Abs. 2 DSchG).

2. Oberflichenwasser

Die Entwéasserung erfolgt im Misch- sowie im Trennsystem. Das auf den Dachfldchen anfal-
lende Regenwasser sollte fur die Brauchwassernutzung verwendet werden oder auf den
Grundstlicken versickern.

Fir die zulasstgen Zisternen wird pro 100 m? Dachfléche ein Fassungsvermdgen von min-
destens 3 m® empfohlen. Ein Uberlauf an den Regenwasserkanal ist herzustellen. Bei der
Nutzung von Regenwédssern im Haushalt wird auf die einschlagigen DIN-Vorschriften und
hygienischen Bestimmungen und Auflagen hingewiesen.

Bei geeignetem Untergrund kann das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser
auf dem jeweiligen Grundstiick versickert werden; ein Uberlauf an den Regenwasserkanal ist
herzustellen.

3. Garagendéicher

Flach geneigte Garagendacher sind maoglichst zu begriinen.
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4. Regenerative Energien

Die Anwendung von Solartechnik wird empfohlen.

Aufgestellt: Planungsgruppe Strunz
Bamberg, den 24.07.2008 Ingenieurgesellschaft mbH
erganzt am 25.09.2008 Ottostralke 11, 96047 Bamberg
Ku-08.066.7

Schonfelder
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