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" Die dffentliche Darleaung und Anhorung nach § 2a BBauG | vorgezogene Burgerbetelligung ) wurde yom
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. Planmgsgr a0 STRUNZ ‘\ “E - Entwurfsplan vam o1 10 1984 \
|rnj,e'=|eurge ellschaft m.b.H. Ausfegungsplan vom 20.02.1986 ‘

. Anderung vom |

&M " Promenadestrafie 8 i Anderung vom .. '
Telefon 0951 / 21002 1 ‘

8600 Bamberg

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom ...2.6.0.7.198.4bes.thlos;sen fiir dés/Gebief STEINBERG-0ST. ..

einen Bebauungsplan aufzustellen.
Der Aufstellungsbeschluﬁ wurde gemdfl & 2 Abs. 1 BBauG am .24.09.1984 _ ortsiiblich bekannt gemacht.

$ 26, 11 1981. bis- 07.12 19 & durchgefihrt.

' Stadr Ebern -
~8. {}EZ. 798" ' ; EGL;’}HQ{;‘ 1. Biirgermeister »/k oo

" Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrundung in der Fassung vom. 20.02.1986.. wurde auf-
grund des Auslegungsbeschlusses des  Stadtrates. vom2002.1986.. .gemdl §2a Abs. 6 BBauG in der

Zeit vom73.06.1986 . mil?5.071986 sffentlich ausgelegt. : ' i

T

l:edmej: 1. Biirgermeister:

‘ . .......hat mit Beschlul des Stadfrafes vom . 18. 09 1986 den Bebauungs—
plan gemal’i § 110 BBauG in der Fassung vom 20.02.1986 als Satzung beschlossen
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BBauG genehmigt.
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Dle Genehmigung des Bebauungsplans w 47%’ gemaB §12 BBauG orl‘subllch bekannt gemacht
Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zU den iblichen Dienststunden in Y. . be’ﬂ
V (Zeci Mzu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
kunff gegeben '
" Der Bebauungsplan ist damit’ rechtsverblndhch
Auf die Rethfsfolgen des § bhc sowie des § 155a BBauG ist hlngewlesen worden
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1. Geltunggpereich des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BBauG) ¢
: / f
m\-\f\q;- Grenze,.; des rdumlichen-Geltungsbereiches— o | B ;
) & . A\ .
2. Art der;»aullchen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG und § 4 BauNV} ) - lf e I SR B
T e —— e R k_:;‘_,'kw.,, _____ = AR g 7 T e 1‘ RN R (./
& WA Allgemeines‘ Wohngebiet / :
W o / 5
_MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG und §§ 16, 17 BavNVO) :
Zahl der Vollgeschosse ’{ ‘ Grundflichenzahl 5 » Geschoffldchenzahl
i als Hochstgrenze ‘
i 'T + U = (eingeschossig und Untergeschof&) | © 0,4 "*' 0.6) ‘
I+D | = (elngeschosmg und DachgeschoB) 0,4 N i,
—— L+ U480 = .,..._ﬁ(elnges_chosslg‘und Untergeschof und DachgeschoB) _ 0,4 : @ Y
IT+ D o= (zweigeschossig und DachgeschoR) N , 0,4 0,9 !
II + U£D = (zweigeschossig und Untergeschof und DachgeschoR) ! ¥ 10,4 @ i
IIT + D = (dreigeschossig und DachgeschoB) 0,4 ; @ !‘
* - i |
4, Bauweiééf,? Baugrenzen (§ 9 Abs. | Nr. 2 BBauG) - - } ({!
A, : offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig 1 "
A“' “offene Bauweise, nur Einzel- oder Doppelhiuser zuldssig !
: . ' '
- A besondere Bauweise, nur Hausgruppen zuldssig ’
—————————— -— Baugrenzen
Fiir die Wohngebdude sind die Abstandflidchen der BayBO:einzuhalten ‘

VERBINDQICHE FESTSETZUNGEN




5. Stellung dér baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)
Wohngebdude mit der Hauptfirstrichtung
6. Flichen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. I Nr. 4 BBauG)
r_"*"w" : Flichen fiir Garagen oder Stellplitze
b ' ’
7. Fliche er den Gemelnbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG)
22 %: ' Kindergarten
8. Verk_ehréfl'échen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)
StraBenverkehrsflidchen
2 StréBenbegrenzungslinie
3
° 1‘
9. Flécheni‘ur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. ! Nr., 12 BBauG)
—— ——-?' Elektrizitiat (Trafo)
I
10. Grunflaqhen (§ 9 Abs.—l-Nr.-1l5 BBauG)
Spielplatz
il
. 11.  Geh-, Féﬁr— und Leltungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. LI BBauG)

/! : Geh— Fahr: und Leltungsrecht sowohl fir das wordere als auch das hlnterlle:;
T = ~—Grdhdstuck i
] "I
12, Apzuzﬁén Sl Gemelnschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BBauG)

et Bl URETE AN
o
GGA - j Gemeinschaftsgaragen
GST % Gemeinschaftsstellplédtze
13, Fléchen;&ﬁr die Herstellung des StraBenkdrpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BBauG)

,;,i

Die fir: d1e Herstellung der Verkehrsflichen erforderlichen BSschungen und Betonriickenstiitzen sind im Bebauungsplan
“nicht - gesondert—aufgefiihrt. Sie werden auf den Baulandfldchen angelegt und 51nd von den Angrenzern zu dulden.
Die Nutzrng bleibt den Eigentiimern ungenommen. e



14, Abgrenzjﬁg unterschiedlicher Nutzung (§ 16 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaRes der Nutzungfiﬁnerhalb eines
Baugebietes ‘ ;

15,

Baugestégl tung:

Dachgesialtung

K*Rjoe;d\\ v ZD

Garagenéestaltung und h&hen-

miBige finstellung der
Garagen!,

Hohenldbe der baulichen
Anlagem
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- wert des bergseltlg zwischen den Hauskanten liegenden Gelidndes

' - mdglichkeit des Untergeschosses ist in den Bauvorlagen nachzuwe

oder Walmdicher mit einer Neigung von 30
Die Ddcher der mehrgeschossigen Geb#dude sind als Satteldach mit
von 30° - 40° auszufiihren.

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35°

Die Didcher der elngeschOSSLgen (I, I +U, I+ U + D) Gebiude kornen als Sattel-
- 45° ausgefiihrt werden.

einer Neigung
1

zuldssig. Dachg ben diirfen auf

drei Flinftel der Dachlinge errichtet werden. Bei Elnzelgauben wird die max. Linge

auf fiinf Meter festgelegt. Bei mehreren Gauben ist ein Abstand
halten, der mindestens die Hilfte der lédngsten Gaubenldnge betr3

tereinander zu
gt. Die Dachgauben

diirfen eine Hohe von 1,25 m nicht {iberschreiten. Die Fensterbriijtungen miissen in der

Dachebene liegen. Bei Dachausbauten ist Art. 48 BayBO und § 14 1

Als Dachdeckung sind dunkel getdnte Materialien zu verwenden. D
Kniestockes bis 0,5 m ist zuldssig.

Garagen miissen mindestens einen Abstand von 5 m zur StraBenbegr:e

Bei einzeln stehenden Garagen sind Flachdicher zuldssig. Garage

biude angebaut sind, kOnnen die gleiche Dachgestaltung wie das |

Eine Uberschreitung der Traufhthe von 2,75 m ist bei talseits d
Garagen zulissig!

Garagen, die an-das Hauptgebdude angebaut sind, konnen als Dach
werden, wenn dies gestalterlsch vertretbar erscheint.

Bei zusammengebauten Garagen ist eine aufeinander abgestlmmte B
Garagengebdude, die talseits der StraBe liegen, diirfen mit FOK
der StraBe liegen!

Als Einfriedungen der Grundstiicke sind an den Verkehrsflidchen n
Maschendrahtziune bis 1 m HShe, gegebenenfalls auf max. 0,2 hoh
Die Garagenvorplitze miissen auferhalb der Einfriedungen liegen,
StraBenbegrenzungslinie 25 m betrigt.

Die ErdgeschoBfufbodenhshe wird mit 0,5 m iiber der StraBenverke

setzung erfolgt in Abhingigkeit von der Hbhenlage des Entwidsser
Bestimmung der CeschoBeinteilung ist hierauf Riicksicht zu nehme

Riickstau DIN 1986 Bl. | Ziff. 14).
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VBayBO zu beachten.
e Ausfilhrung eines

nzungslinie haben.
, die an das Hauptge-
auptgebdude erhalten.
r ‘StraBe liegenden

errasse ausgebildet

uweise erforderlich.
icht i{iber dem Niveau

r Hecken, Holz- oder
m Sockel, zuldssig.
wenn der Abstand zur

rsfldche bzw. dem Mittel-
estgesetzt., Diese Fest-—
ngskanales. Bei der

). Die Entwdsserungs-—

sen (Schutz gegen




16, Nebengehdude und Nebenanlagen

Nebengebiude aufier Garagen durfen nur in
Sie diirfenm eine Flache von 20 -m2 und ein fHohe von 2,75 m nlcht uberschrelten (A{t. 12 Abs“':"'
beachten) Nebenanlagen entsprechend § 14 BaVNVO sxnd zulasslg. )
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17. Ausnahmen undaneﬁ@elungen i ?
Architektonisch individuell gestaltete Er:,wurfe die gerlngfuglg von den Grundziigen der Festsetzungen abweichen
(z.B. erdgeschossige Winkelh3user unter Emhaltung der Hauptfirstrichtung, ungleiche Dachneigung), sind als Ausnahme

gem. § 31 BBauG zuldssig. N
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— ] ////// ] vorhandene Wohngeb;};g_g mit Fl rstrichtung

' ‘] . ) - .
vorhandene Garagen ynd Wirtschaftsgebdude
i} e ,
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—_—O0— vorhandene Grenzen E» >
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Schallimmisionern 3 ’ :
g~;

Entlang der Coburger Str. ( St. 2278 ) ist mit Beeintr fchhgmgen aurch Verkehrslarm zu rechnen. Die Anlieger wird empfohlen, die R3ume die einer
grosseren Ruhe bedurfen/auf der sLhauabgewandte. Shife einzurichtes bzw. von Immnsnonen betroffene Riume durch Schallschutzfenster zu schitzen.
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I11. RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

€ |

Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18.08.1976 (¥iBl. I, 5. 2256, ber. S. 3617), zuletzt gedndert durch G. vom 06.07.1979 .
(BGB1. 1, S. 949) ‘ )

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der‘}‘a<sung der Bek ‘vom 15.09.1977 (BGBl. I. S. 1763)

Planz‘eichenverordnung (PlanzV) vom 3().707’.‘1981 (B(‘Bl I, S. 833)

Bayeris'che Bauordnung (BayBO) in der Fasdung der Bekanntmachung vom 02.07.1982 (GVBl. S. 419, ber. S. 1032)
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