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{’LANES BESCHLOSSEN. |
JER BESCHLUSS ZUR AUFSTELLUNC MIRDE GEMASS § 2 ABSATZ 1 BBauG AM L APRIL 1977 l
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT ol |

STADT EBERN

L

S
2 \DEN 23119 25voks 1980

.‘: ; - } : |
t B 2 |
= |
Thra i
/ :

AL L el ; |
1. BURGERMEISTER
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. VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Geltug&ereich des Bebou.ungsplcnes (§ 9 Abs. 7 BBauG)

- - e Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung (BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

-

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG,
§ 16 Abs. 2 und § 17 BauNVO)

I eingeschoBig als Héchstgrenze
@ zwe igeschollig zwingend .
I+U : eingeschoflig mit ausgebautem Untergeschol3
0.2 Grundfliachenzahl

GeschoBflichenzahl

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG ‘
§§ 22 und 23 BauNVO) {

/O\ offene Bauweise nur E_inzc}lhduur zuléssig «‘
o\ offene Bauweise nur Einzel- oder Doppelhduser zulassig
by besondere Bauweise, hier Kettenbauweise . |

Die Gebdude sind mit einem seitlichen Grenzabstand von mind. 5,01 an der Westseite und von max. 3, 0 m

an der Ostseite zu errichten. Die seitlichen Grenzabsttinde sind mit e.ngeschoBigen Zwischenbauten, die ne-

ben Garagen auch Aufenthaltsrdume enthalten knnen, zu schlieBen Die Tiefe der Zwischenbauten darf nicht
. mehr als 2/3 des Hauptgebiudes betragen . ’ .

b, besondere Bauweise, hier Gartenhofhduser .
Die Gebtiude ktnnen als Winkely, U- oder hnenhofhduar an der Gr. nze errichtet werden. Soweit nicht auf
die Grenze gebaut wird, sind die Abstandsfldchen der BayBO einzuhditen. Ungeachtet dessen ist entlang den
Grenzen gegen die Nuchbargrundsmcke entsprechend § |7 Abs. 2 Botk\JVO durch geeignete Malnahmen der
Einblick in den Gartenhof zu verhindern.

Die Einfriedungen gegen die Nachbargrundsticke sind als Holzblondm auszufthren.
Aus sttddtebaulichen Grunden sind die Wohngebtude zum Tal hin um ¢ ne halbe GeschoBhthe zu versetzen.
} .

Baugrenzen v

\'

Die Abstandsflidchen der BayBO sind einzuhalten.

t -
Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)
und MindestgroBe der Baugrundsticke ( § 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG) | A
- Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichiung im Bebauungsplan anzuordnen .

Die Grofle der im Rahmen bodenordnender MaBnahmen neu zu schaffenden Bougrundstu«% ke ist dem Bebauungsvorschlag zu entnehmen.



| |

te nicht Uberschreiten',

6. Flachen fur Garagen sowie ihre Einfahrten auf den Baugrundstucken (§ 9 Abs. | Nr. 4 8auG)
g 9! : :
Garagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen oder den Ubertitubaren Fltchen zuldssig .
: ) Flschen fur Garagen
Ga Garagen f
7. _ Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Ni' 10 BBauG)
Die Sichtfelder sind von jedeér sichtb ehindernden Nutzung und Bepflafzung freizuhalten. Striucher, Hecken
und Einfriedungen durfen eine Hohe von 1,00 m Uber Fahrbahnoberka
8.  Verkehrsflachen {9 Abs. | Nr. 11 BBauG) :
e Fahrbahn
Gehweg
sffentliche Parkflachen
Begrenzung der Verkehrsflichen
9. Versorgungsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG)
Eﬁaﬁgﬂﬁ Trafostation
4 ]
. |
0.  Grunflachen (§ 9 Abs..1 Nr. 15 BBauG)
f Yﬂ Bffenffi?:hc Grunflache
ki : Kinderspielplatz
: Verkehrsgrunfliche
1.  Flachen fur Aufschuttungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BBauG)
m Flachen fur Aufschuttungen
(Lormschutzwall § 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG)
YYvvwy Flachen fur Abgrabungen 5
poveces (neu anzulegender Graben § 9 Abs. 1 Nr. 16 BBauG) |
: |
|
12. Geh-, Fahr- oder Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG) !
o - oo Geh=, Fahr- und Leitungsrecht {
13. Flachen fur Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22)

R Flachen fur Gemeinschaftsgaragen




14. Anpflanzungen von Bdumen und Strouchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BBauG)

Die Freiflichen zwischen der Bebauung sind durch Einzelbdume und Baumgruppen im Sinne der Plane intragung zu gliedern.

Larmschutzwall:

~ Bepflanzung zur Staatsstralle 2278 mit Gehdlzen der naturlichen Waldgesellschaften:

Randzonen: Zwischen-, Innenzonen
Wolliger Schneeball Haselnul3
Wildrose " Liguster
Pfaffenhutchen Salweide
Hartriegel Birke
Heckenkirsche Hainbuche
Feldahorn
Vogelbeere
Vogelkirsche
Stieleiche
Traubeneiche
Linde
Rotbuche
Ortsrandbepflanzung:

m Zur Gestaltung des Ortsrandes und dessen Einbeziehung in die umgebende Landschaft .

\

Obstbdume: Naturliche Waldgesellschaft:
Apfel Stieleiche X
Birne Traubeneiche
Kirsche o Rotbuche
Pflaume Hainbuche

Vogelbeere

Haselnu3

Schneeball

Wildrose

Durchgrinung des Baugebietes:

O O StraBenziuge, Parkplitze mit Gehdlzen der naturlichen Waldgesellschaften.

A_|Leebdumo:

Stieleiche
Traubeneiche
Rotbuche
Winterlinde
Sandbirke
Vogelbeere
Hainbuche



15. SQmBenbbschurgon (§9 Abs. 1 Nr. 2/ “5BauG)

m Die fur die Herstellung Jer Verkehrsflichen erforderlichen Bsschungen und BetonriUckenstitzen sind von den
Anliegern auf den Baulandfltichen zu dulden. Die Nutzung bleibt den Eigentumern ungenommen.

16. Somﬁge Fesﬂctzuﬂ

B Abgrenzung des Malles der baulichen Nutzung (§ 16 Abs 5 BauNVO)

17.  Bavordnungsrechtliche Gestalturguvonchrift;n (BayBO)

|

Dachgestaltung: Fur die eingeschofBige Bauweise sind die Diacher als Sattel- oder Walmdach mit einer
Neigung von 300 - 38 © quszufuhren.
Fur die zweigeschoBige Bauweise ist eine Dachneigung von 30° + 2 © zuldssig.
Als Dachdeckung sind Ziegel, Botondachstemo oder dunkel geténte Asbestzement-
platten zu verwenden. -
Dachaufbauten sind unzuldssig. Bei der eingeschofBigen Bauweise ist ein Kniestock
bis max. 0,5 m erlaubt.

Garagengestaltung: Bei einzeln stehenden Garagen und bei den Gemeinschaftsgaragen sind die Dacher
als Flachdach auszufuhren. ,
Garagen die an das Hauptgebiude angebaut werden, kdnnen die gleiche Dachge- -
staltung wie das Hauptgebtude erhalten.

Einfriedungen: Die Grundstiuckseinfriedungen entlang der StraBenbegrenzungslinie und in den Vor-
gdrten sind als naturbelassene Holzzéune auszufuhren. Anstelle dieser Einfriedungen
kdnnen Hecken aus heimischen Gehdlzen vorgesehen werden .

Die Hohe der Einfriedungen an der Strafenbegrenzungslinie darf 1,0 m nicht Uberschreiten.
Garagenvorflidchen mussen aulBerhalb der Einfriedungen liegen, wenn der Abstand zwischen
StraBenbegrenzungslinie und Garagentor < 6,0 m betragt .

Bei zusammengebauten Goragon oder Hauptgebduden ist eine aufeinander abgestimmte Baugestaltung erforderlich.

Architektonische individuell gestaltete Entwurfe, die geringfigig von den Grundzigen der Festsetzungen abweichen
(z.B. Uberschreiten der Baugrenzen, erdgeschoflige Winkelhduser unter Einhaltung der Hauptfirstrichtung, ungleiche
Dachneigung) sind als Ausnahme gem. § 31 Abs. |1 BBauG zulassig.

~Filllschema der Nutzungsschablone

i Zatl der
S— Vollgeschosse
Grundfldchenzahl Gescholifldchenzahl :
Bauweise Hoc/stzahl der
Wohnungen
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L. “HIENWEISE

110 KV - Freileitung mit Schutzbereich ( 2x 22,50 m )

AR B S TR Flachen mit geringem Wasserdruck

..................

Die Bebaubarkeit dieses Baugebietes ist dem zugehérigen Bebauungs vorschlag
glenchen Datums zu entnehmen ,ebenso die Lage der Geldandeschnitte und der Kandle.

o vorhandene Grenzen

____________ vorgesehene Grenzen

P
- »‘
i sntwurfsve—r.f;ss;e;“v o e B p Ca ms“n:;umpwn vom 9.2.1979
| w ~ Auslegungspian vom  31,5.1973
1 PLANUNGSGRUPPE STRUNZ Genenmigungspian vom 3151578
l INGENIEURGE SELLSCHAF T mbH BAMBERG sonstige Anderunger vom
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