L E G E N D E als Bestandteil zum Bebauungsplan mit Grunordnungsplan

. 9. Regenerative Energien C HINWEISE DURCH TEXT E VERFAHRENSVERMRKE
BAU G EB I ET n SAN D ", OT. KRAI SDORF 1 : 1 OOO B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN IBei der Errichtung der Gebaude sind bauliche und sonstige technische
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» . o muss dauerhaft freigehalten werden. Hier ist eine entsprechende Beschilderung S atz u n S exe m I a r
3. Nebenanlagen 13.3. Offentliche Griinfidchen durch die Gemeinde Pfarrweisach anzubringen.

0.1 RECHTSGRUNDLAGEN ) Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung 1. Vorhandene Bebauungen, Leitungen, sowie StraRen- und Grundstiicksbegrenzungen / ) i ) ) . ) ) o
zu treffen. Flurstiicksnummern sind nachrichtlich iibernommen, unverbindlich und zur MaRent- 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Pfarrweisach hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 01.03.2022 die 1. Anderung
a) das Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. der Bek. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt ) _ 10. Immissionsschutz nahme durch mech. VergréRerungen nur bedingt geeignet. des Bebauungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 02.03.2022 im Amtskasten der
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021( BGBI.| $.4147) geéndert worden ist. 1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlage Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 Gemeinde Pfarrweisach, ortsiiblich bekannt gemacht.
b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bek. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt BauGB) 2 R tive E .
geandert durch Artikel 2 desGesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802). o : Dﬁagﬁz(tezrﬁr:\éevor?(elir%?érme (Geothermie) ist zulsissig und wird begrift 2. Die friihzeitge Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
¢) die Planzeichenverordnung (PlanzV 90), Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane 1.1. AuBenfassaden Nach auBen abschliefende Bauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen sind so Auf die einschlagigen Bestimmungen im Zusammenhang mit dem Schutz Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans i. d. F. vom 01.03.2022 hat in der Zeit vom 03.03.2022 bis
und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990, die zuletzt durch Artikel 3 » " . o h ; 11.04.2022 stattgefunden
WA \H\ des gesetzes vom 14.06.21 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden ist. auszufiithren, dass sie die Anforderungen an die gesamten bewerteten des Grundwassers wird verwiesen. Fir die Errichtung und den Betrieb von 04. g .
d) Bayerische Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), Die AuRenwande baulicher Anlagen sind mit einem unauffalligen, der Umgebung Bau-Schallddmm-MaRe R, 4. gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe Erdwarmeﬁol_n%enEo?eer_ass_c_e(—Wg_sser-WegmceBplém?febn ist (Emed R o o ) . .
GRZ 0 4 GFZ zuletzt gedndert durch §4 des Gesetzes vom 25.05.2021 GVBI. S. 286). angeglichenen AuRenputz bzw. einer hellen Fassadenverkleidung zu versehen. 2018, Teil 1 "Mindestanforderungen” sowie Teil 2 "Rechnerische Nachweise der n’:zzzrrreg It::crfbe:eai]gh ry\/sar;(s)g?r.ec;]etsiljsée:étr: :n eim Landratsamt 3. Gleichzeitig wurden die Trager der 6ffentlichen Belange gemat § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 03.03.2022
6 ! Erfillung der Anforderungen” (Hrsg.: DIN - Deutsches Institut fir Normung) erfiillen. ge, ’ gen. bis 11.04.2022 an der Planaufstellung beteiligt.
S[Z)EYIBI;E’IVJD 9 ““ “(\ 1.2. Sockel Anforderung gem. Fiir Aufenthaltsraume in Fiir Biirordume und 3 Regenwassemutzung: 4. Der Gemeinderat hat am 03.05.2022 in 6ffentlicher Sitzung die vorgebrachten Anregungen behandelt und die 1.
0°-45° « 0.2 NUTZUNGSSCHABLONE ( MIT DARSTELLUNG DER DIN 4109 (2018) Wohnungen, Ubernachtungs- Ahnliches ’ Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser kann als Brauchwasser Anderung des Bebauungsplans i. d. F.vom 03.05.2022 einschlielich Begriindung gebilligt und seine offentliche
473 “(\““ 474 484 ' Die Sockelhdhe darf nur bis 0,50 m (iber OK StraRenniveau, gemessen in der Mitte rédume in Beherbergungsstatten, verwendet werden. Bei der Nutzung von Regenwassern wird auf die Auslegung beschlossen.
) VERBINDLICHEN FESTSETZUNGEN ) des Grundstiicks reichen (= OK FFB, Erdgeschoss) ’ Unterrichtsrdume und Ahnliches einschlagigen DIN-Vorschriften und hygienischen Bestimmungen und
@ W ’ ' Auflagen hingewiesen. 5. Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 12.05.2022 im Amtskasten der VG Ebern
) Gesamtes bewertetes . o . ) ortsliblich bekannt gemacht und die Unterlagen auf der Homepage der VG Ebern unter:
a) Art der baulichen Nutzung Bt Sohalldam Mo L 30 L 35 Pro 100 m? Dachflache wird ein Fassungsvermdgen von mindestens 3 m? www.ebern.de/index.php/bekanntmachungen eingestellt
13 Dachform R in dB 2 2 eO?gi‘fJIgcl:ethZIztsesrgre:n?seoqongr‘]endzlge: Lé?gr!}ar]ulfazn drlendst"ckes Am 03.06.2022 wurde die 6ffenliche Auslegung zusétzlich im Amtsblatt der VG Ebern veréffentlicht. Die 1.
b) Zahl der Vollgeschosse w.ges. W gung des jewellg ugrundstuckes. Anderung des Bebauungsplanentwurfs i.d. F. vom 03.05.2022 einschlieRlich Begriindung wurde in der Zeit vom
¢) Grundfléchenzahl ( GRZ ) Es sind folgende Dachformen zuléssig: Satteldach (SD), Walmdach (WD), Mindestens einzuhalten ist: R',, 4os = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Auf die Verordnung TrinkwV 2001 und die DIN 1998 wird in diesem 23.05.2022 bis einschlieRlich 24.06.2022 offentlich ausgelegt.
WA I a lb Kriippelwalmdach (KWD), Zeltdach (ZD), Pultdach (PD), Flachdach (FD). Ubernachtungsraume in Beherbergungsstétten, Unterrichts- und Biiroraume und Zusammenhang hingewiesen. Der Einbau einer _ o . ) . .
d) GeschoRfich hl ( GFZ) Tonnendacher sind ausgeschlossen. Annliches: Regenwassernutzungsanl_age ist gemalz? der Trinkwasserverordnung 6. Gleichzeitig wurden die Trager der 6ffentlichen Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.05.2022
GRZ 0 & GFZ escholstlachenza Zulassig ist eine Dachneigung von 0° bis 45°. ’ (TrinkwV) dem Gesundheitsamt anzuzeigen. bis 24.06.2022 an der Planinderung beteiligt.
' c |d
SD+WD+KWD e) Dachform, Dachneigung e Garagen und Nebengebaude sind im gesamten Baugebiet auch mit Flachdéchern Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Mafle R'y, ges. sind in Das Leitungssystem der Regenwassernutzungsanlage und die i 7. Der Gemeinderat hat am 06.06.2023 in dffentlicher Sitzung die vorgebrachten Anregungen behandelt und die 1.
7D+PD+ED 0 e | f zulassig. Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AufRenflache Trinkwasserleitungen (unterschiedliche Versorgungssysteme) sind geman Anderung des Bebauungsplans i. d. F.vom 06.06.2023 einschlieRlich Begriindung gebilligt und seine erneute
0°-45° HB ; eines Raumes Ss zur Grundflache des Raumes Sg mit dem Korrekturwert Ky zu § 17 TrinkwV farblich unterschiedlich zu kennzeichnen. A ung 9sp e R 9 99 9
) Bauweise Kniestock mit max. 1,00 m Héhe ist zulassig korrigieren offentliche Auslegung beschlossen.
Skizze Kniestock . N . N N .- 8. Die erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde am .................... im Amtskasten der VG
Bei Schl_afraumen sind schallgedammte _Luf@ungsemr_lchtunger_] vor_zusehen, wenn Ebern ortsublich bekannt gemacht und die Unterlagen auf der Homepage der VG Ebern unter:
Héhe Kniestock maximal Alternativmamafinahmen (z. B. Raumorientierung) nicht mdglich sind. Auf die www.ebern.de/index.php/bekanntmachungen eingestellt
483 Xx=1,00m Rohfutbod 3222IEfiirz';gtE?gt?}g%’;gfﬂar:iizndgngg:;igg;e;xrgieenhgﬁnmna:zfggj:ge:fge:';%r D NAC H R I C HTLl C H E U B E RNAH M E / M ITTE I LU N G E N AM o, wurde die erneute dffenliche Auslegung zusétzlich im Amtsblatt der VG Ebern veréffentlicht.
emessen von RohfuRboden . . . . . . o N .
A. PLANZE I CH E N ALS FESTS ETZU N G EN gachgeschoss bis Unterkante zumindest einem Fenster des Schiafraumes nachts ein Beurteilungspegel von weniger glgtt Angjrgggzggz E_eba_uunﬁﬁp{l;pin;\qv%r;szlbdz.sﬁl;/fonll_()?].OG.ZOZIis e;mschlle&llch Begriindung wurde in der
Pfotto als 45 dB (A) auftritt. eit vom 21.06. is einschlieBlich 21.07. offentlich ausgelegt.
bz WA Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO ) — Das Erdgeschoss der Gebéude im sidstichen Bersich ist durch die Errichtung einer 1 bas Bayer, Landesamt fir Denkmalpfege weist darauf hin.dass vor 9. steizc:]ée?itizgoév;gjnez gri% ;r::r?é :rern 6ffbe;ii$hfn Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.06.2023
= - - - . , is 21.07. u iligt.
A — = (2320 m ho:en S(_:hgl(ljs_chutﬁwtagd ;P;tdef GF;L_J_ndstuck?%renzte E” sct;utzen. LT Seit und friihgeschichtliche Denkméler bereits so stark abgetragen sein g 9
. . ergeschoss sind die schutzbedurftigen Rdume auf der straBenabgewandten Seite Ko d ie obertagig nicht mehr kenntlich sind. ) o ) , ) ,
> GRZ Grundflachenzahl als Héchstman ( § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO ) NN anzuordnen, wenn die Orientierungswerte der DIN 18005 Gberschritten werden (vgl. onnen, dass sie obertagig nicht menr kenntiich sin 10. Der Gemeinderat hat am 01.08.2023 in tffentlicher Sitzung die vorgebrachten Anregungen behandelt und die
461/1 /4 "o GRZ 0,4 Kennzeichnung Schallschutzvorkehrungen im Plan). ) 1. Anderung des Bebauungsplans "Sand" in der Fassung vom 01.08.2023 geméaR §10 BauGB als Satzung
i <O Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: beschlossen
. . . . . Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren '
c * © GFz Geschossflachenzahl als Hochstmall im Kreis ( § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ) Die Schalltechnischen Untersuchungen des Ingenieurbiiros IBAS, Bericht Nr. 3 P - J ; .
- - - - Denkmalschutzbehoérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur .
\\ } R GFZ Als Kniestockhohe gilt der Abstand von Oberkante RohfuRiboden des Dachge- 22.13471-b01b, vom 19.04.2023 zur 1. Anderung des Bebauungsplans "Sand" Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie 1. Ausfertigung:
. -~ ° schosses bis zur Unterkante FuRpfette. . : ' o 0 = ie U insti i i i A i
S \ C \ p Pfarrweisach werden zum Bestandteil des Bebauungsplans erklart. der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Dl_e Uberelnstlmmung des tex?llchen und _zelc_hnerlschen Inhalts de_r 1. Anderung des Bebauungsplans m__|t dem
_ st Dachaaub it Schi Sattel oder Walmdach in der Art und Farbe wie d Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten Willen der Gemeinde Pfarrweisach und die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens geman §
: . " achgauben mit Schlepp-, Sattel- oder Walmdach in der Art und Farbe wie das . ) . . . . " . ' -
- 4 - s \¢ 482 1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze Hauptdach, bei mehreren Gauben mit einem gegenseitigen Abstand von mindestens Bei der Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen kann es zu Larm- die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er 1-10 BauGB werden beurkundet.
: . ) (§ 16 Abs. 2Nr. 3 BauNVO ) 1,20 m, zu den seitlichen Dachréndern mindestens 2,50 m Abstand und héchstens und Gerlichsbelastungen kommen. Diese sind im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben zu durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit .
/ > l=UG +EG auf 1/3 der gesamten Firstlange des Hauses sind zulassig. dulden. ' Pfarrweisach, den .................
et & EG +0G Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:
gepl. Larmschutzwand EG + DG = ausgebautes DachgeschoR E&?é?;ghilggﬁceﬁ#gQD':é;]”b;%tﬁ]r;Sggri;rgsgesgigarbtone” oder in dunkel- bis anthrazitgrau 1. Abstandsflachen Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
’ ' nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere T — ——————
Es sind max. 4 Wohneinheiten zulassig .. . N o )
[ A@ Fiir Carports, Garagen und andere Nebenanlagen ist entweder das Flachdach . . . ) ) Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Markus O - . ’
) . ppelt (1. Birgermeister Siegel
481 Ps o . zuléssig oder eine Dachneigung in einer an das Hauptgebéude angepassten Die Abstandsfléchen von Gebauden sind nach Art. 6 BayBO einzuhalten. Arbeiten gestattet. ) o o ( 9 ) 9
°= : 'y O Baues (522 Ao 253uNVO) Form (1 G g Cecrtgo)
) i 3 S . als Grenzbebauung erlaubt. ! N LI . A i
@» 477 N ) 1 ‘ @ 492/1 9 und dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des 12. Der ?atzungsbeschluss der 1. Anderung dg_s Bebauungsplans wurde ?m e im Amtsblatt Nr.
W A ” - Foa 503 RS . ) ) . Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege fiihrt anschlieRend die gemqfs §10 At_>s. 3 I_-|a|_bsatz 2 BauGB ortﬁupllch bek_annt gemach_t. Die 1. And_erung des B_ebauungs_plans mit
R - LeitGngstrasse 493/1 i ! Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO ) 2. Hohe und Hohenlage der baulichen Anlagen 12. Technische Infrastruktur Denkmalfeststellung durch. Die so identifizierten Bodendenkmaler sind fachlich Eggr_u;?gng \.’;”rdhsilt dleszrﬁt;l'agdzu denlurt])hfther} ele?ststun(fn Il(n d;r Gerrlljelnde Pfarrweisach zu jedermanns
- I ® 3 33k pooeos qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und auszugraben. Der so entstandene Insicht bereftigenalten und uber dessen Inhalt aut Verlangen Auskunit gegeben.
GRZ 04 | GFZ(0.8) 331 TN — X : : . . ! :
. g — denkmalpfl he Mehraufwand wird durch die Beauft fachlich
33 B\ 180/2 & 490 v —] Die Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses darf max. 0,5 m tber Zum Anschluss des gesamten Planbereiches an das Telekommunikationsnetz Egliﬁmz?e?teigg?zﬁui Sgr;}a;udu?gh (;Nz;; Baur:riscfe &anudéggrl;?gu?Bzrns;a:cﬂe e Die 1. Anderung des Bebauungsplans "Sand", Gemarkung Kraisdorf ist damit in Kraft getreten.
SD+WD+KWD 0 B . ‘Oe\\ SD + WD + KWD Dachform: Satteldach + Walmdach + Kriippelwalmdach dem StraBenniveau, gemessen in der Mitte des Grundsticks, liegen. ist die Verlegung neuer Leitungen nur unterirdisch zuléssig. Ebernommen 9 y Pres
18°-45° 2 Al ich f hli hnischer Erfi i ko : : . f
resciag \“5 480 ZD +PD +FD + Zeltdach + Pultdach + Flachdach egg‘gﬁ'g’ aen au grund erschlieBungstechnischer Erforderisse konnen ) Die Untere Denkmalschutzbehérde erhlt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde
32 48@;@Q Tonnendacher sind ausgeschiossen Die Firsthéhe darf .00 m iiber der Oberkante Fertiafultbod 13. Grinordnungsfestsetzungen Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der in der Bekanntmachung hingewiesen.
- Dachneigung 0° - 45° ie Firsthdhe darf max. 9,00 m liber der Oberkante FertigfuRboden . ) Lo ,
Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, o™ 506 gung des Erdgeschosses betragen. 9 13.1.  Private Grinflachen Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfugung. Plarmweisach. den
EuroGeographics vom November 2021 Traf N Sl 506/3 StraRenbegrenzungslinie /ébgrrz]alt.)u;gen ”ng éqfscéhijttungten Si(?.d nur dzilissigs soweit Siz fur die g;ao?eennoiedr:inli:?pkf::gae%tharg?fgnder:’ciieur; g?ed gzlgngitrdeirt]kaﬁa:jlg:ef?j? gi(cjse;usténdigen S
rafostati S 479 —_— rschlieBung und Griindung notwendig sind. Abgrabungen un o . . ) . . ) .
MH © AA A h | Aufschiittungen von mehr als 0,5 m kénnen als Ausnahme zugelassen glebnlcht uzerb?]ug_areqb@rundstugkgﬂachen sind als Flr_elg‘jlache(g bzwtl’s_,_chen dezj Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpfleg (www.blfd.bayern.de).
- - L werden, wenn sich das Vorhaben in den Bebauungsplan einf[jgt und e quung urcl E Inzelbaume yn aumgruppen zu glieaern. stbaume und e
StraRenverkehrsflache unterteilt in: nachbarschiitzende Belange nicht beeintrichtig sind. heimische Laubbaume und Straucher sind zu bevorzugen. 2 Landratsamt Hassberge
s S ) . . o ) ) ' Markus Oppelt (1. Burgermeister) Siegel
. T gt Schrammbord In den auRerhalb der ErschlieRung liegenden Flachen ist der vorhandene, Je 500 qm privater Grundstticksflache ist ein groBkroniger Laubbaum und je
e rS I C S a g e p a n (Oh ne M a Bsta b) = gahrbahn evtl. mit Pflasterflache natirliche Gelandeverlauf zu erhalten. Ein Verziehen der fir die 100 gm Gartenlandflache mind. ein Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abfallrecht:
TR = chrammbord ErschlieRung erforderlichen Gelandehdhe zum natiirlichen Gelandeverlauf Sollten bei den durchzufiihrenden Grabungsarbeiten Verdachtsmomente auf etwaige
" " " ist auf eine Verzugslange von bis zu 3 m stufenlos zulassig. Altdeponien, Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen vorhanden sein,
Zum Be ba uun g S p I an Sa N d a Bordstein _ i o o 13.2.  Pflanzstreifen als Ortsrandabschluss sind diese Arbeiten einzustellen und das Landratsamt HaRberge, SG Staatliches
n offentlicher Parkplatz Die Entwasserungsmaglichkeit des Untergeschosses ist in den Bauvorlagen Abfallrecht, unverziglich zu benachrichtigen. an
= Fahrbahn nachzuweisen. . L . . .
: P — S - - = e TG = = Schrammbord Am qsthchen Bebauungsrand ist ein 5 m bre[ter Pflanzstr.elfen mit standortgelrechten, . )
. @ \hy =X o~ L2 i . \ \ o, & o \ NS | TEE A 2 Die Anbindbarkeit des Gebaudes zum Kanal - im Freispiegelgefalle - ist jedoch heimischen Baumen und Strauchern wahlfrei aus Pflanzliste Ziff. 13.4. auf privatem Grund Kreisbrandrat: n e ru n g e S e a u u n g S p a n S
imelsdorf 'i;',‘Z? — —ln o e “"-;9"\\‘ \l, , VA l'"\l' Spielb® ‘_?_ \ Pf . - i\ s \ (4 1 T i nicht grundsatzlich vorgegeben und nicht Rechtspflicht der Gemeinde. in der ersten auf den Bezug des Wohnhauses folgenden Pflanzperiode anzulegen. Folgende Punkte sollten berlicksichtigt werden -
) N, O g — T — d TR\ = A { ﬂ I'I'W EISHG ay \ : z a N v —— Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Schmutzwasserhebeanlagen sind, soweit erforderlich, Bauherrnpflicht - falls ) ) ) ) ) ) . . ) . ) ) T "
A% | N a0, - = | J VR - iy a {285) = e \) 177 A b dies vorhandene oder geplante Hohenlagen erfordern. Zur Kreissstrafle Kr. HAS 46 ist als Abschirmung ebenfalls ein 5 m breiter, dichter - Flachen fir die Feuerwehr und Anforderungen an die Zugéanglichkeit baulicher
I, /£ a pv_ AN , ! =5 ez b &H_ f"‘»’: ] / Pflanzstreifen mit standortgerechten, heimischen Baumen und Strauchern wahlfrei aus Anlagen (siehe BayTB: A 2.2 und A 2.2.1.1). a n
—) \ j . a = A0y ?_h’e 1 Pflanzliste Ziff. 13.4. anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es muss sichergestellt werden, dass die geplante
= " o — 4 Ja o Q Fuliweg Wendemdglichkeit/Wendehammer fir Feuerwehrfahrzeuge geeignet ist. Diese

L | o dmE :.‘_—‘. 7 I"'-& \l g A ',--"'"- 4 "
— S+t Ea P T, salumuﬂ«"be ol Q) 9 Offentliche Parkflache Neb | ie 7 B. Einricht Miillent d o ) _
n"E _L.«f" i \ |\, Pozdnsee ., 7 \ X stsgfsr:)?guenng’; Wéirzé;tésc;]nur;:petrjlnog;:rZé‘JarrteL:]heéinu:grrgung un Die durch Planzeichen in &ffentlichen Griinflachen festgesetzten Baume sind - Die Loschwasserversorgung (siehe W405) muss je nach Nutzung (z.B.
— -\ po - A ] diirfen auch auRerhalb der Baudrenze liegen. sofern sie eine wahlweise aus Pflanzliste Ziff. 13.4. zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Wohngebiet. Gewerbegebiet) in der erforderlichen Menge durch die Gemeinde
= T A R N Hauptversorgungsleitung: Abwasser geplant , cer baug gen, S . vorgehalten werden. Bei unzureichender Léschwasserversorgung aus dem
Q - ] b o Wy % CRW/S%/W'- - - - ; Gesamtflache von 25 m? nicht Gberschreiten. Die Vorschriften der o . - .
a z LAYy Ve a N RW = Regenwasserkanal, SW = Schmutzwasserkanal, WL = Wasserleitung Bayerischen Bauordnung sind zu beachten. Die Sichidreiecke sind von Geringfiigige Abweichungen zu pflanzender Baume von den durch Planzeichen offentlichen Netz sind zur Sicherstellung der unabhangigen
o ‘\?zu_ ;_ﬁ__,f >, O jeglicher Bebauung freizuhalten. festgeset;ten Staﬂndc_)rten sind wegen gestalterischer und funktionaler Loéschwasserversorgung unterirdische Loschwasserbehalter mit dem
P n{C LK a4 Erdrabel der Bayernwerk Nefz GmbH 10 misitung (geplante Kabeltrasse) Nebengebaude gemaR § 14 BauNVO sind auBerhalb der Baugrenze zulassig. Erfordernisse zulassig. erforderlichen Fassungsvermégen einzuplanen.
— i LA g . .
& o i ichsfla ienli .
3 T~ / Im Bereich qer Ausgleichsflache darf augschlle[&llch qytochthones Saat- und . . - Bei der Verwendung von Unterflurhydranten ist zu beachten, dass nur solche mit Geme| nde. Pfa rrwe|saCh
—— = E IZI Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 4, Garagen und Stellplatze, Eingangs- und Hofflachen Pflanzmaterial verwendet werden. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist Nennweite (DN) 80 eingebaut werden, da bei den Feuerwehren nur Standrohre . :
[ ] ~ 1315 Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB ) auf der Ausgleichsfléche untersagt. Die Ausgleichsfléche ist mit eine artenreichen mit Nennweite DN 80 vorhanden sind. Ortsteil: Kraisdorf
| e J Private Grinfiéch Saatgutmischung anzusden und extensiv als Wiese zu nutzen. Der erste Schnitt hat
: =l ur rivate Gruntlachen: Alle Garagen die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieRungsstraflie besitzen, nicht vor dem 15.06. zu erfolgen. Das Mahdgut ist abzuraumen. . . . . . H .
| : . A I:I Vorgriin, Haus- und Nutzgérten miissen zu dieser hin ( ab Hinterkante Gehweg bzw. StralRenbegrenzungslinie ) 9 9 - Sofem im Geltungsbereich des Bebauungsplans Gebaude errichtet werden, bei Flu rgeblet'
-y PchleiBentann e . <IN einen Stauraum von mind. 5 m aufweisen o o o ) denen der Fulboden eines GeschoRes, in dem Aufenthaltsraume méglich sind, .
: _ a4, ™ a - ) o, . . R _ ' ' Eingriinungen entlang der Sstlichen und stidlichen Geltungsbereichsgrenze durch mehr als sieben Meter (iber der natiirlichen oder festgelegten Geléndeoberflache La nd kre|S' HaBber e
Kraisdorf = e TN Offentliche Granflachen: In den B I ind ie Woh f dem Grundstiick mind. 2 PKW - Stellplat Straucher sind freiwachsend auszubilden. liegen, ist der zweite Flucht- und Rettungsweg durch bauliche MaRnahmen zu )
-l : s M " “tehrasen ™ z.B. straBenbegleitende Griinflache, Griinflache im Bereich Regenriickhaltebecken n den Bauvorlagen sind je Yohnung aur dem (rundstuck mind. - Steliplatze cgen, X gsweg X ;
) | -ty . nachzuweisen. sichern. Darauf kann dann verzichtet werden, wenn die Feuerwehr innerhalb der Reg Bez . U nte rfran ken
5 et - ~ ‘.;;, y "‘ 27U bflanzender Baum. wahlweise aus Pflanzliste Teil B. Ziff. 13.4 o ) ) Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die 6ffentlichen Hilfsfrist Uber Rettungsgerate verfligt, mit denen sie an den héheren Gebauden ) T
‘ TS @ fp--ff ticher Fliche T Der Belag des Stauraumes vor Garagen, sowie Eingangs- und Hoffldchen ist so Griinflachen in Anlehnung an die Ausgleichsfliche anzulegen und zu pflegen anleitern kann und entsprechende Zufahrten, Bewegungs- und Aufstellfiachen auf
Q - aurorrentlicher rlache auszufihren, dass anfallendes Regenwasser im Boden versickern kann. den Grundstiicken vorgesehen sind (bei Geb&uden geringer Hohe ist dies z.B. die
13.4 Pflanzliste tragbare vierteilige Steckleiter).

~ iy i
- P e

5 m breiter Pflanzstreifen als Ortsrandabschluss auf privatem Grund
- o P 5. Einfriedungen

Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, = am éstlichen und stidlichen Bebauungsrand

&|EuroGeographics vom Dezember 2021 i 6 253 < ( Bepflanzung mit Baumen und Striuchern wahlweise aus Pflanzliste Teil B, Ziff. 13.4. ) Es diirfen nur heimische Baumarten, Gehdlze und Obstb&ume gepflanzt werden. Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen Be||a e
T I N . . . Als Einfriedung zwischen privaten und 6ffentlichen Grundstiicken sind nur senk- Schutz vor Uberflutungen infolge Starkregen: g -
= : — = SEEEEEEEEE Gebaudeseite mit Schallschutzvorkehrungen: recht angeordnete, sockellose Holzzdune von max. 1,00 m Hohe und freiwachsende GroRkronige Baume: infol Stark — ko — Bereich des Beb | ]
An diesen Seiten sollen keine Schlafridume und sonstige ruhebediirftige R4ume vorgesehen Hecken zulassig. Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Da rStel I u ng . LAG EPLAN
- - werden. Andernfalls sind diese nur mit baulichen Schallschutzma3nahmen zulassig. . . o . . Tilia platyphyllos Sommerlinde Uberflutunggn auftre.ten.. Um Schaden 2 ve.rmelder), sind bauliche Vor.sorgemaBnahmen .
C e m aS C n I u e r' ro I Bei Grundstlickszufahrten muss die Einfriedung so gestaltet sein, dass ausreichende Tilia cordata Winterlinde zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und PIan-N r
Larmschutzwand Sichtdreiecke bei der Ausfahrt freigehalten werden. Acer platanoides Spitzahorn Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhdhe von mind. 25 cm (iber der
. . . . ~|J:U9|<’fms regia s \éVaIRuss Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten
raxinus excelsior sche : ; ; - .
: . : . . dicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefiihrt werden.
. —0—0 0 Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets 6. Stiitzmauern Quercus robur Stileiche wasser .
Orientierungshilfe (ohne MaRstab) Erschlieldungsstralde (MaBstab 1:100) . Mafstab:, .o
N BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Stiitzmauern im Grundstiicksbereich sind bis max. 1,00 m Hohe zuléssig. Kieinkronige Baume: SoIﬁZneE:irlierS1CAjshlﬁbzrbZit:r?\é)er;nnng;?igir?é Auffalligkeiten des Bodens festgestellt ]
) o Es sind keine sichtbaren Stiitzmauern als Einfriedung zulassig. Sorbus aria Mehlbeere werden,die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
0 Stra Be mit Sertl |Chem SCh rammbord M T T Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten gorgus intermedia \S/chwltle)dlsche Mehlbeere unverziiglich die zusténdige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu 01.03.2022|Hensch Reynard | Aufstellungsbeschluss vom 16.11.2021
45° s 7. Natur- und Landschaftsschutz orbus aucuparia ogelbeere benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG). —
bfentliche Flich in Sinne des Naturschutzrechts: Acer campestre Feldahorn Vorentwurf 01.03.2022 [Hensch Reynard | Billigungs- und Auslegungsbeschluss vom 01.03.2022
entliche Flache iar Carpinius betulus Hainbuche .
hier: Schutzzone des Naturparkes HalRberge p I A Vorsorgender Bodenschutz: "
/\ 2.15 WEITERE PLANZEICHEN Zur Erhaltung der Sickerfahigkeit des Bodens sind nur die unbedingt notwendigen E;ﬂﬂﬂz S‘a";u”; }I'/:)agueb”((elrﬁ((i:rgihe Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Entwurf 03.05.2022 |Hensch Reynard | Billigungs- und Auslegungsbeschluss vom 03.05.2022
Flachen zu versiegeln. Weniger beanspruchte Flachen sollen so gestaltet werden, Malus communis Wildapfel Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschussiger Mutterboden (Oberboden) Entwurf 06.06.2023 [H.R./ Martin | Billigungs- und Auslegungsbeschluss vom 06.06.2023
] daB eine Versickerung des Oberflachenwassers moglich ist, z.B. Pflastersteine ) e . . )
EG Schrammbord], 50, L5 .50 Schrammbord mit Grasfuae. Rasenpflaster Schotterrasen o. & Pyrus communis Wildbirne oder geeigneter Unterboden sind mdglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu
o2k EG + UG Fahrbahn geplante Wohngebaude ( vorgeschlagener Standort und 9e, P ' e verwerten. Es wird empfohlen, hierflr von einem geeigneten Fachbiiro ein Satzungsexemplar 01.08.2023|H.R./ Martin Satzungsbeschluss vom 01.08.2023
g ér UG vorgeschlagene Firstrichtung ) Unverschmutztes Oberflachenwasser (Dachwasser) sollte, soweit die Unter- Stréucher und Gehdlze: Verwertungskonzept erstellen zu Iasser_1_. . .
v= ~ grundverhéltnisse es zulassen, nicht {iber den Kanal abgeleitet, sondern ver- . . Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt
] ] | Be;'}:-t;e.riﬁ_de 255 G sickert oder gesamme|t und zur Gartenbewésserung verwendet werden. 88;;;:138 Saavr;gnglr?aea :ggglegel abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und mOg'lChSt
L R arage wieder seiner Nutzung zuzufiihren.
ivat —l>| H —t™ J|<1— val (vorgeschlagener Standort) Ein Entwasserungsplan mit Gelandeschnitt ist vorzulegen. Acer campestre Feldahorn 9
0° Err"liji’ﬁfle'a'che E”‘Yaﬂe" A Ligustrum vulgare Liguster Ab t .
45° runtiache HINWEISE: Viburnum opulus Wolliger Schneeball 5 wéats?le:?tn Sorgzur;ghrt 4 Zua d fiir die Oberflachenbefesti d4d
private Einfahrt- bzw. Zufahrtsrichtung Der Bau von Regenwasser-Zisternen fir private Nutzung, die einen Notiiberlauf Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche el stefiplalizen, cutanrien und cugangen sind fur die tabertlachenbelestigung und deren
Q < (vorgeschlagener Standort) in das dffentliche Kanalnetz haben, ist aus 6kologischen Gesichtspunkten durch- Cornus mas Kornelkirsche Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert Kieiner oder gleich 0,7 zu
1 r . T aus erwiinscht. Salix pupurea Korbweide verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und
[ 06G ] Stra Be m|t Se|t| |Chem SCh rammbO rd u nd Stellplatz Crataegus monogyna WeiRdorn luftdurchlassige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene
EG + OG IIIIIII Vorgeschlagener Standort fir private Stellplatze Naturliche Baustoffe und nachwachsende Rohstoffe sind bevorzugt einzusetzen. Erunus spinosa achlghe Decke.
e | ) ST = Stellplatz Die Verwendung von regenerativen Energien ist wiinschenswert. Sg;abﬁ?:ﬂlsnﬁigra Hgﬂmsggrse .
Il I [ o e Offenn.%hzoﬂache e et Holunder | 4, Schallschutz: Gemeinde Entwurfsverfasser
% Sichtdreiecke Auf den Einbau schadstoffarmer Heizsysteme wird hingewiesen. Textausgaben der DIN 4109: 2018-01 - Teil 1 und 2 sowie der DIN 18005 Teil 1,
Schallschutz im Stadtebau, mit Beiblatt 1, Mai 1987 und Juli 2002, liegen gemeinsam mit
2; Z bzw. gg Z Bl 200 | 4.5 1501 Schrammbord Grundstiick 8 Sichtdreiecke dem Bebauungsplan zur Einsicht bereit.
. o Stellplatz Fahrbahn rundstiicksgrenzen: . ' Koenig + Kuhnel
A | | P o T vorhanden Die mafigeblichen resultierenden AuRenlarmpegel L, fiir schutzbedirftige Rdume sind in g
« E ] I Innerhalb der Sichtdreiecke diirfen keinerlei Hochbauten errichtet und Anpflan- der Anlage 7 der schalltechnischen Untersuchung, IBAS-Bericht Nr. 22.13471-b01b, Ingenleurburo GmbH
Ss DG 5% . neu, vorgeschlagen zungen aller Art sowie Zaune, Stapel und sonstige Gegensténde angebracht wer- vom 03.04.2023 dargestellt. Eichenweg 11 .
= A N rivate F O — ol i den , wenn sie eine gréRere Hohe als 1,0 m Uber der Fahrbahn erreichen. ) . ?6?7(%\5/)%‘*1'}%’23‘18”{:0-'- \{,‘%gagfg
%E £6 ] Er‘Unflﬁche H_Err"li}lllsfrle'a'che 475 Flurstiicksnummern Bei Neueinrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der el -0 Fax )
_ °£~— EG + DG Bauaufsichtsbehérde die Erstellung und ggf. Vorlage eines Nachweises zum passiven
oo best. Gelind Larmschutz abzustimmen. ¥ 1
=3 ‘ 28% .+ Honeninien 1.BUrgermeister e
w
] ] | . .
vorhandene Wohn-, Betriebs- und Nebengebaude Pfarrwe|saCh, den WeltradeOFf, den 01 082023




