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Amtliche Bekanntmachung der Stadt Ebern liber die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) fiir die 23. Anderung des Flachennutzungs-
und Landschaftsplanes der Stadt Ebern

Bekanntmachung

zur 23. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes im Bereich
,Schloss WeiRenbrunn Konzerthaus - Gastronomie - Hotel“ Gemarkung
WeiRenbrunn

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 S. 2 BauGB
sowie iiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1
BauGB fiir die Aufstellung der Flichennutzungsplandanderung durch
Niederlegung der Unterlagen in der Geschiaftsstelle der
Verwaltungsgemeinschaft Ebern

Der Stadtrat der Stadt Ebern hat in der Sitzung vom 25.03.2021 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung der 23. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich ,,Schloss WeiRenbrunn
Konzerthaus - Gastronomie - Hotel” beschlossen.

Weiterhin hat der Stadtrat den Vorentwurf der Flachennutzungs- und
Landschaftsplandnderung in der Fassung vom 25.03.2021 gebilligt sowie die Durchfithrung
der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung / Inhalt der Flachennutzungs- u.
Landschaftsplandanderung

Am nérdlichen Rand von WeiRenbrunn, ein Ortsteil von Ebern, liegt das Schloss
WeiBenbrunn. Die Schloss WeiRenbrunn GmbH, vertreten durch Pia Praetorius und
Wolfgang Kropp, beabsichtigen das Schlossareal unter dem Thema ,Konzerthaus,
Gastronomie, Hotel” weiterzuentwickeln und damit einen Leuchtturm fiir Kultur und
Tourismus in den HaBbergen zu setzen.

Hierzu soll das Schloss um ein Konzerthaus, ein gastronomisches Angebot, Seminar- und
Probenrdume, Ubernachtungsméglichkeiten fiir Kiinstler, einem Hotelangebot mit
Wellnessbereich sowie neuen Garten erganzt werden.

Zur Schaffung der baurechtlichen Grundlagen und damit die Umsetzung des Vorhabens ist
die Aufstellung eines Bebauungsplans fiir ein ,,Sonstiges Sondergebiet” (§ 11 BauNVO) mit
der Zweckbestimmung ,Konzerthaus, Gastronomie, Hotel” notwendig. GemaR § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB sind Bebauungspline aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die



geplante Nutzung des Bebauungsplanes entspricht aber nicht dem rechtskraftigen
Flichennutzungsplan. Entsprechend ist eine Anpassung des Flachennutzungsplanes
notwendig, die gemiR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren durchgefiihrt wird. Dabei
handelt es sich um die hier vorliegende 23. Anderung des Flichennutzungsplanes.

Geltungsbereich

Der Bereich der 23. Anderung des Flichennutzungsplanes umfasst von West nach Ost, ganz
oder teilweise die folgenden Grundstiicke der Gemarkung WeiRBenbrunn und damit eine
Flache von etwa 2,24 ha:

e FLNr.15 — ca. 3 m breiter Flurweg mit wassergebundener Decke
e FILNr. 98 (teilw.) — Wirtschaftsweg
o FLNr.2 — ca. 3 m breite StraRe mit asphaltierter Decke
e FLNr.4 — Gastehaus mit Nebengebiaude
e FILNr.4/1 — Landschaftspark
e FLNr. 1 (teilw.) — Schloss und Landschaftspark
e FILNr.1/1 — Wirtschaftshof mit Scheunen und Nebengebduden FIL.Nr.
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Abb. 1: Lageplan mit Kennzeichnung der Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich wie folgt begrenzt:

e im Norden durch die Ackerfliche FI.Nr. 97 und den nicht (iberplanten Bereich des
Grundstiicks FI.Nr. 1
e im Osten durch die KreisstraBe HAS 14 auf dem Grundstiick FI.Nr. 12



e im Siiden durch das bebaute Grundstiick FI.Nr. 13, das nur teilweise bebaute
Grundstiick FI.Nr. 14 und die KreisstraRe HAS 14 auf dem Grundstiick FI.Nr. 12

e im Westen durch den WeiRenbrunner Ortsbach FI.Nrn. 108, der Ackerflache FI.Nr. 99,
dem Wirtschaftsweg FI.Nr. 98 sowie dem bebauten Grundstiick FI.Nr. 3

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Vorentwurf der Flichennutzungsplaninderung mit der dazugehdrigen Begriindung und
dem Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom 25.03.2021, liegen nun gemaR § 3 Abs. 1
BauGB zusammen in der Zeit vom 12.04.2021 bis einschlieRlich 14.05.2021 6ffentlich aus.

Die Planunterlagen kénnen in der Verwaltungsgemeinschaft Ebern, Rittergasse 3, 96106
Ebern, Bauamt, im 1. Stock, Zimmer 1.03., eingesehen.

Da es aufgrund der Covid-19 Problematik voriibergehend zu Auflagen im Parteiverkehr
kommen kann, wird gebeten, die Einsichtnahme gegebenfalls vorher telefonisch in der
Verwaltung unter Tel.: 09531/629-40 oder Tel.: 09531/629-43 anzumelden, um unnétige
Wartezeiten zu vermeiden.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung und die
ausgelegten Unterlagen zusétzlich im Internet unter folgendem Link eingestellt sind:

https://www.ebern.de/index.php/vw oder https://www.ebern.de/index.chp/bekanntmachungen

Die Unterlagen kénnen ebenfalls iiber das zentrale Landesportal fiir die Bauleitplanung
Bayern eingesehen werden.

Wihrend der Auslegungsfrist konnen Stellungnahmen schriftlich oder wahrend der
Dienststunden zur Niederschrift abgegeben werden. Dariiber hinaus kénnen
Stellungnahmen wihrend dieser Frist auch via E-Mail info@ebern.de abgegeben werden.
Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung liber die
Flichennutzungsplandnderung unberiicksichtigt bleiben, wenn die Stadt Ebern den Inhalt
nicht kannte und nicht hitte kennen miissen und deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit der
Flachennutzungsplananderung nicht von Bedeutung ist.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit liegen folgende umweltbezogene
Informationen vor:

Art der vorhandenen | Thematischer Bezug
Information und

Urheber

Umweltbericht in der | Beschreibung der Ziele des Umweltschutzes aus anderen
Fassung vom einschlégigen Fachgesetzen und Fachplénen, die sich auf das
25.03.2021 Plangebiet beziehen. Bestandsanalyse gegliedert nach folgenden

Schutzgitern: Mensch, Tiere und Pflanzen (insbesondere Vogel
und Flederméause), Boden, Flache, Wasser, Luft und Klima,
Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiter. Beschreibung des
Vorhabens und der umweltrelevanten Wirkfaktoren einschl. der
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern. Beschreibung der




Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
Auswirkungen. Abarbeitung der Eingriffsregelungen bezogen auf
die Schutzgiter. Vorstellung anderweitiger Lésungsméglichkeiten
und Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung bzw. Nicht Durchfiihrung der Planung.

Ergebnis des e Hinweis auf Eingriff in baudenkmalgeschitzten Landschaftspark

Abstimmungstermins
am 13.11.2019;
Landratsamt
Halberge,
Denkmalpflege

Ergebnis des
Abstimmungstermins
am 13.11.2019;

Hinweis auf das mdgliche Vorkommen von archéologischen
Funden und Befunden im Teilbereich des Schlossgeléndes
sowie in einem Teilbereich des geplanten nordwestlichen

Bayerisches Gebaudes aufgrund des Vorhandenseins méglicher Uberreste
Landesamt fur der Vorgangerburg im Umfeld des Schlosses

Denkmalpflege, Hinweis auf Beriicksichtigung der Ergebnisse der 2018
Bodendenkmalpflege durchgefiihrten archdologischen Sondierung

Ergebnis des Hinweis auf nach Art. 23 BayNatSchG geschitzten Magerrasen

Abstimmungstermins
am 13.11.2019;

auf der FI. Nr. 99 und entsprechender Beriicksichtigung bei der
Ausgleichsberechnung

Landratsamt Hinweis auf Beriicksichtigung der Ergebnisse der 2019
Hafberge, Untere durchgefiihrte faunistische Erhebungen
Naturschutzbehdérde

Ergebnis des Hinweis auf mdgliche immissionsschutzrechtliche

Abstimmungstermins
am 13.11.2019;
Landratsamt
Halberge,
Immissionsschutz

Auswirkungen des geplanten Vorhabens sowie Erstellung eines
Schallschutzgutachtens zur Ordnungsgeméafien Einschatzung

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchstabe e (DSGVO) i. V. mit & 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme
ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tiber das Ergebnis der
Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,,Datenschutzrechtliche
Informationspflichten im Bauleitplanverfahren” das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Ebern, den

nnemann
ermeister
Stadt Ebern
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3 Angeschlagen am 12.04.2021
Abgenommen am: 17.05.2021



