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1. PLANUNGSVERLAUF UND PLANZIELE

1.1 Planungsveranlassung

Im Zuge der Neuordnung der Behodrdenstandorte und der damit verbundenen
Behdrdenverlagerung soll auf den FI.Nrn. 617 und 617/1, Gmkg. Ebern ein Neubau
fur die Bediensteten der Landesbaudirektion entstehen.

Das zur Bebauung vorgesehenen Gebiet ist im Bereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Westlich der Bahnhofstralle“ gelegen. Die nunmehrige Anderung
betrifft das Areal des ehemaligen Gaststattenbetriebes zur Post in Ebern und den
ehemaligen Deltamarkt Ebern. Die Grundsticke konnten vom Freistaat Bayern
erworben werden. Geplant ist dort der Neubau des Dienstgebaudes der
Landesbaudirektion Ebern. Die Behérde wird nach Ebern verlagert.

In Vorabstimmung mit dem Landratsamt HalRberge und Behoérdenvertretern ist das
Erfordernis der Bauleitplanung angezeigt. Das Baugenehmigungsverfahren wird in Form
des Zustimmungsverfahrens nach Art. 73 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
geflihrt.

Innerhalb der Satzungsgrenze richtet sich die baurechtliche Zulassigkeit von Vorhaben
(§ 29 BauGB) nach § 30 BauGB.

Der fiir die Bebauungsplananderung erforderliche Grundsatzbeschluss zur 5. Anderung
des Bebauungsplanes ,Westlich der Bahnhofstral’e“ wurde vom Stadtrat am 26.03.2020
beraten und gefasst.

Das Verfahren zum Erlass der 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich der
BahnhofstralRe® wird vom Planungsamt der nichttechnischen Bauverwaltung,
Sachgebiet 111/2 der Verwaltung der Verwaltungsgemeinschaft Ebern durchgefihrt.

1.2 Planungsabstimmung

Die Flachen der Baugrundsticke befinden sich bereits im Gebiet einer qualifizierten
Bauleitplanung. Sie sind als Mischgebietsflachen festgesetzt. Der Bebauungsplan wurde
in der Vergangenheit mehrfach geéndert. Die nunmehrige Anderung soll eine
nachhaltige Bebauungsverdichtung und eine Baukubatur neuzeitlicher Bauweise
ermdglichen, die auf die Bedirfnisse der Fachbehérde flir den Neubau des
Dienstgebaudes der Landesbaudirektion in Ebern abgestimmt ist.

1.3 Verfahrensschritte

Es ist geplant, die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich der Bahnhofstraie*
nach dem im Baugesetzbuch vorgeschriebenen beschleunigten formellen Verfahren
nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen. Dabei werden die nachstehend
aufgeflihrten  Verfahrensschritte  vorgenommen und in den  einzelnen
Verfahrensschritten zeitnah und bedarfsgerecht entsprechend den baurechtlichen
Vorschriften und Vorgaben der am Verfahren beteiligten Fachstellen erganzt.
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28.05.2020 Fassung des Aufstellungsbeschlusses

08.06.2020 ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und
der o6ffentlichen Auslegung

08.06.- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
10.07.2020

12.08.2020 Beratung der Anregungen im Umwelt- und Bauausschuss Stadt
Ebern

24.08.- Offentliche Auslegung und Beteiligung der betroffenen Behérden
25.09.2020 +Trager offentlicher Belange nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 bzw. 3 BauGB

14.10.2020 Beratung der Anregungen im Umwelt- und Bauausschuss
29.10.2020 Satzungsbeschluss

November 2020 Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

1.4 Planungsgrundlagen

Die rechtlichen Grundlagen des Verfahrens sind:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786

¢ die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) und

e die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B, geandert durch § 3 des Gesetzes vom
24.07.2019 (GVBI. S 408)

e Bayerische Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zul. Geandert durch § 1 Abs. 38 der
Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98).

2. BESTANDSSITUATION

2.1 Bestehende Grundstiickssituation

Die zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile befinden sich im
Eigentum des Freistaates Bayern. Sie wurden explizit flr die Bebauung mit dem neuen
Dienstgebaude der Landesbaudirektion angekauft.
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Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Westlich der
Bahnhofstrale wird wie folgt umgrenzt:

im Norden: durch die FI.Nr. 615, Gmkg. Ebern,

im Osten: durch Teile der FI.Nr. 613/2, Gmkg. Ebern,

im Siuden: durch Teile der FI.Nr. 613/6., Gmkg. Ebern,
im Westen: durch Teile der FI.Nr. 426/16 Gmkg. Ebern

und beinhaltet die FI.Nrn. 617 und 617/1, Gmkg. Ebern.
Das von der Anderung betroffene Plangebiet betragt 0,3088 ha.

Stiadtebauliche Situation

Das Gebaude der ehemaligen Gaststatte zur Post samt Nebengebduden sowie die
Liegenschaft des ehemaligen Delta-Marktes Ebern konnten vom Freistaat Bayern
erworben werden. Es ist vorgesehen, dort das neu zu bauende Dienstgebaude der
Landesbaudirektion im Rahmen der Behordenverlagerung und Dezentralisierung zu
errichten. Mit den Neubau sollen die Voraussetzungen geschaffen werden, sachgerechte
Arbeitsbedingungen fir die Bediensteten der Landesbaudirektion in Ebern zu schaffen.
Hierzu ist vorgesehen einen Architektenbewerb durchzuflihren, um optimale
Dienstbedingungen in den Liegenschaften zu realisieren und baulich zur Umsetzung zu
bringen.

Baugrund / Altlasten

Das Plangebiet fallt von Stid-Ost nach Nord-West auf einer Héhe von 268,30 m auf 266,60
m ab. Es besitzt im Mittel mit 267,80 m kein nennenswertes Nord-Sid-Gefélle. Bis Ende
2019 wurden die Flachen gewerblich genutzt. Die Nutzung wurde ab 2020 aufgegeben.
Erhaltenswerter Baumbestand besteht nicht. Eine Griinordnung ist nicht angezeigt. Es
handelt sich um bebaubare Mischgebietsflachen. FlieRende Gewasser mit
Uberschwemmungsbereichen oder stehende Gewasser sind von der Planung nicht
betroffen. Schichtwasseraustritte sind nicht bekannt. Uber Grundwasserstande liegen
keine Angaben vor. Wasserschutzgebiete bestehen nicht. Das Plangebiet entwassert in
die bestehende Ortskanalisation.

Der Baugrund ist durch die bereits vorhandene Bebauung und durchgefihrte
BaumalRnahmen bekannt. Geologisch ist vorliegend meistens lehmiger Keuper
anzutreffen. Dabei handelt es sich genauer um Sandsteinkeuper. Diese in der Urzeit unter
marinen Bedingungen gebildeten Schichten bestehen aus Sanden und Tonen mit
Einlagerungen Gipsmergeln, Mergeln oder Dolomit.

Eine Altlastenuntersuchung fir den Bestand der chemischen Reinigung und Wascherei
wurde vom Staatlichen Bauamt Schweinfurt im Plangebiet durchgefihrt. Auch kann nicht
ausgeschlossen werden, dass sich in friheren Jahren kontaminierte Schlamme der
ehemaligen Firma Kugelfischer im Umfeld abgelagert haben.
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Aufgrund der erstellten Gutachten des Institutes Umwelttechnik Mainfranken
(Bodengutachten vom 29.07.2019 und Bodenluftabsaugversuch vom 08.11.2019) konnte
der Altlastenverdacht vom 29.07.2019 fur das Grundstlck FI.Nr. 617, Gmkg. Ebern, nicht
abschlielRend ausgeschlossen werden. Das Grundsttick ist daher zunachst ins Altlasten-
und Bodenschutzinformationssystem (ABUDIS) aufzunehmen.

Im Zuge von Grindungs- und Aushubarbeiten bei der Unterkellerung der
Behordengebaude ist es zwingend erforderlich aus wasserschutz- und
bodenschutzrechtlicher Hinsicht einen hierflir zugelassenen Gutachter zu beauftragen
und die Arbeiten fachtechnisch Gberwachen und dokumentieren zu lassen.

Da bei der Neubaumalnahme der komplette Baugrund ausgehoben und auch
gutachterlich begleitet wird, kann diese MalRnahme gleichzeitig als Sanierung betrachtet
werden, wobei unabdingbar auch die Durchfihrung einer abschlieRend Wand- und
Sohlbeprobung aus der offenen Baugrube vorzunehmen ist. Hiermit kann der
Sanierungserfolg bestatigt werden, wenn alle evtl. vorgefundenen Bodenkontaminationen
im Zuge des Behordenneubaues entfernt sind.

Soweit sich aus gutachtlicher und fachbehérdlicher Sicht nach Abschluss dieser
MalRnahme keine weiteren Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast mehr ergeben,
gilt das Grundstick als saniert und kann aus dem Altlastenkataster entlassen werden.

Auf die Einhaltung der Bestimmungen der Nachweisverordnung in der jeweils geltenden
Fassung des Landratsamtes HalRberge und auf den Mustererlass zur Berucksichtigung
von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondre Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren vom 26.09.2001 wird hingewiesen.

2.5 Schutzgebiete

3.1

Kartierte Schutzgebiete, die einer besonderen Betrachtung hinsichtlich umweltrelevanter
Belange bzw. artenschutzrechtlicher Prifungen (sap) unterliegen, sind nicht bekannt.
Soweit im Verfahren Anhaltspunkte hierzu erkennbar werden, sind die fachlichen
MaRnahmen zu treffen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestiande zu verhindern.

GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung bleibt nach wie vor Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO
festgesetzt. Geandert wird der Zweck der Festsetzung von Gaststatten und
Gewerbebetrieben in ,Anlagen und Gebaude fur Verwaltungen, Behdrden und
offentliche Zwecke* Die Zweckbestimmung ist gemal § 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO im
Mischgebiet zulassig.
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3.2 MaR der baulichen Nutzung

Die bisher zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO von
0,6 wird fir das Anderungsgebiet mit 0,9 festgesetzt.

Die bisher zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) im Sinne von § 20 Abs. 2
BauNVO von 1,2 wird fir das Anderungsgebiet auf 1,6 erhoht.

Hierdurch wird zwar die nach § 17 Abs. 1 BauNVO zuldssige Héchstgrenze flr
Mischgebiete Uberschritten. Nach § 17 Abs. 2 BauNVO ist die Uberschreitung
bauplanungsrechtlich zulassig, da Umstande und MaRnahmen vorgesehen sind,
die sicherstellen, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt vermieden werden. Mit diesen Festsetzungen erfolgt eine optimale,
nachhaltige und sachgerechte Ausnutzung der Ressource Boden.

Besondere topografische Unterschiede hinsichtlich der Geschosshéhen bedarf
es dabei nicht, da das Gelande im Mittel keine nennenswerten
Gelandeunterschiede aufweist. Fur den Ausgleich dieser Unterschiede sind im
Nord-Westen 3 Vollgeschosse zuzlglich weiterer variabler Dachkonstruktionen
zulassig.

3.3 Bauliche Gestaltung

Die Uberbaubare Grundstlicksflache ist durch die geanderte Baugrenze kenntlich
gemacht. Eine Baulinie wird fiir das Anderungsgebiet nicht festgesetzt. Von der
bestehenden Festsetzung der Baulinie im rechtskraftigen Bebauungsplan darf somit
abgewichen werden.

Es gilt die abweichende Bauweise. Damit sind auch Baukérper mit einer Kantenlange
von mehr als 50 m zulassig.

Als Bauformen sind sonach Einzelhduser und Nebengebaude in abweichender
Bauweise, auch Staffelgeschosse, mit allen Dachformen wie z.B. Satteldach,
Walmdach, Flachdach, Zeltdach, Mansardendach, Scheddach, Tonnendach oder
Pultdach etc. zulassig. Alle Dachneigungen und Dachkonstruktionen sind zulassig, auch
Staffelgeschosse. Die Dachneigung darf somit auch entsprechend zwischen 0° und 60°
betragen und zwar ohne eine Einschrankung, damit Dacher symmetrisch ausgebildet
werden kénnen. Auf Verbindungsbauten und soweit diese mehrgeschossig sind, auch
auf solchen Bauten sowie auf Garagen und Nebengebauden sind Flachdacher zulassig,
unabhangig davon, ob diese von der Strale her einsehbar sind oder nicht.
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Eine maximale Gebaudehéhenbeschrankung wird nicht festgesetzt, um alle mdglichen
sachgerechten Kubaturen fir den Behdrdenneubau zuzulassen. GemaR Art. 6 Abs. 7
Nr. 2 BayBO wird weiter festgesetzt, dass im Geltungsbereich der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Abstandsflachen von 0,4 H einzuhalten sind. Die Abstandsflachen
kénnen eingehalten werden. Sichtdreiecke sind frei zu halten.

Maximale Gebaudeldngen sind nicht festgesetzt. Die Gebaudelangen der
Hauptgebaude und Gebaudetrakte sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache
ohne Langenbegrenzung in abweichender Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO
zulassig.

Die Errichtung von Stellplatzen und Nebenanlagen ist auch auf3erhalb der Baugrenze
zulassig. Damit ist deren Anordnung fiir Besucher und Personal unmittelbar an den
Verkehrswegen mdglich. Fur Garagengebdaude wund Nebenlagen an den
Grundstliicksgrenzen und aullerhalb der Baugrenze wird ebenfalls keine
Langenbegrenzung festgesetzt. Es sind somit auch Gebadudeldangen an den
Grundstlcksgrenzen grofier 9 m zulassig ohne Langenbegrenzung gem. Art. 6 Abs. 9,
Satz 1 Nr. 2 BayBO. Nebenanlagen und Garagengebaude sind auch an der Grenze und
in den Abstandsflachen zulassig.

Zur Dacheindeckung dirfen alle handelstblichen Materialien und Ziegeln und Bleche
etc. verwendet werden. Farbeinschrankungen bestehen nicht. Blendwirkungen bei
Verwendung von Metalldachern sind auszuschliel3en.

Dachaufbauten, Dachkonstruktionen, Dachgauben, Dacherker und Zwerghauser sind
zulassig. Dachgauben mussen einen Abstand von mindestens 1,00 m der Dachlange
von den Giebelgesimsen einhalten. Einzellangen von 10,00 m sollen nicht tberschritten
werden. Die Gesamtsumme der Dachgaubenlange ist unbeschrankt zulassig.
Zwerghausbauten sind ebenfalls zugelassen.

Die Gebdude sind als Putz,- Blech- oder Holzbauten zu erstellen.
Sichtbetonoberflachen, Sichtmauerwerk, Schiefer- und Holzverkleidungen sind zulassig,
ebenso alle farblichen Gestaltungen.

Einfriedungen sind zulassig. Sie sind dem Gelandeverlauf anzupassen sowie in Héhe
und Ausfiihrungsart mit den benachbarten Einfriedungen grundsatzlich abzustimmen.
Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind zulassig. Die Hohe darf dabei
maximal samt Sockel nicht mehr als 2,00 m betragen (Sockel maximal 0,2 m, Zaun max.
1,80 m.). Einfriedungen zur freien Landschaft hin, sind in sockelloser Ausflihrung durch
Anpflanzungen heimischer Straucher und Baume vorzunehmen.

Im Lichtraumprofil sind Einfriedungen max. bis zu einer Hohe von 1,00 m, zulassig. Die
Einfriedungen durfen nicht in das Lichtraumprofil der Verkehrsflachen hineinragen. Bei
der Ausfuhrung in Maschendraht ist eine Vor- und Hinterpflanzung mit einer nattrlichen
Hecke vorzunehmen.

Die Erstellung eines Sockels ist zuldssig. Dieser ist in Form einer geputzten
Mauerscheibe, als Bruchsteinmauer oder Klinker zu erstellen.

Die Einfriedungen zwischen den Baugrundstlicken sind zu hinterpflanzen. Ewtl.
bestehende Versorgungsleitungen sind freizuhalten.

Mit diesen Festsetzungen wird eine spezifische, dem Bedarf und der Nachfrage
angepassten Bebauungsvielfalt ermdglicht. Gleichzeitig wird eine Anpassung an die
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derzeit vorherrschende Bebauung fir den Umgriff der Stadt Ebern erreicht und dem
Erfordernis der geplanten Nutzung sinnvoll Rechnung getragen.

4 ERSCHLIESSUNG

Die verkehrstechnische ErschlieBung sowie die Ver- und Entsorgung erfolgt tber die
bereits bestehenden Anlagen und leitungsgebundenen Einrichtungen. Neue
Einrichtungen im Plangebiet werden nur als Hausanschlussleitungen und als
Grundstlickszufahrten erforderlich. Im Ubrigen sind nur Anbindungen an den Bestand
angezeigt. Auf die Festsetzung einer Grundstickszufahrt wird verzichtet um alle
gangigen Gestaltungsvarianten Uber die Bahnhofstral’e bzw. die Coburger Stral’e zu
ermdglichen.

Die Trinkwasserversorgung ist durch das stadtische Wasserwerk gesichert. Die
Anbindung an das Versorgungsnetz WV 200 PEHD Uber die Bahnhofstralle bzw. WV
150 PEHD Uber die Coburger Stral3e der Stadt Ebern ist gegeben.

Fir die fachgerechte Abwasserentsorgung zur Niederschlags- und zur
Schmutzwasserableitung muss an den bestehenden Schmutzwasserkanal ,1ES33054%,
in der Ortsstralte Bahnhofstralle (Sohlhéhe 263,79) oder an den Schacht ,1ES33052“
in der Coburger Stralte (Sohlhéhe 264,97) angeschlossen werden. Die nahere
Ausgestaltung der neu zu bauenden Hausanschlussleitungen zur
Grundsticksanbindung an das Versorgungsnetz bleibt der zu erarbeitenden
ErschlieBungsplanung im Zustimmungsverfahren nach Art. 73 BayBO vorbehalten.

5 UMWELTBELANGE

5.1 Umweltbericht

Das Bebauungsplanverfahren wird nach §13a BauGB durchgefuhrt. Das beschleunigte
Verfahren nach §13a ist von der Erstellung eines Umweltberichts freigestellt.

5.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Fir die Feststellung, dass aufgrund der Anderung der Bauleitplanung ein Eingriff
gegeben ist, welcher auszugleichen ist, muss nach § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB dessen
Erforderlichkeit gepruft werden. Die Plananderung sieht vor, dass die GRZ von 0,6 auf
0,9 erhdht wird. Insofern ist ein Ausgleichstatbestand gegeben auf welchen verzichtet
werden kann im Rahmen des § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB.

Flachenbilanz

FI.Nr. GroRe
FI.Nr. 617 2.247 m?
FI.Nr.617/1 841 m?
Summe 3.088 m?
Bisherige GRZ=0,6 1.853 m?
Neu zul. GRZ = 0,9 2.779 m?
Bedarf 926 m?
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Fir die Plananderung errechnet sich ein verzichtbarer Ausgleichsbedarf von 926 m?2.
Nach § 1 a Abs. 3 Satz 6 ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder =zuldassig waren. Die
Nachverdichtung ist zur Vermeidung weiterer Bodenressourcen geboten. Die
AusgleichsmalRnahmen sind nach Mdglichkeit auf dem Baufeld zu erbringen z.B. zur
Dachgestaltung und Begrinung sowie zur Anpflanzung dber welche im
Zustimmungsverfahren nach Art. 73 BayBO in geeigneter Weise zu entscheiden ist mit
nachfolgendem Grin- und Freiflachenkonzept.

5.3 Griin- und Freiflachenkonzept

Es sind Griunflachen soweit als mdglich im Plangebiet anzulegen. Die Anlage von
grolen Kies- oder Steinflachen ohne Aufenthaltsfunktion ist bei der
Grunflachengestaltung ausnahmsweise zulassig.

Der vorhandene Gehdlz- und Baumbestand ist soweit als mdglich zu erhalten, die
privaten Grinflachen sowie die nicht Uberbauten Bereiche sind vorwiegend gartnerisch
zu nutzen und mit standortheimischen Geholzen zu bepflanzen. Flachen, die nicht fur
Gebaude, Zufahrten oder Stellplatze bendtigt werden, sind als Grinflachen zu
herzustellen und zu erhalten. Dachflachen sind nach Méglichkeit in Teilen zu begriinen.

Besonderes Augenmerk sollte auf eine Eingriinung der Grundstiicke hin zu &ffentlichen
Verkehrsflachen gelegt werden.

Bei allen Baumpflanzungen ist die nachfolgend aufgefiihrte Pflanzliste anzuwenden.

Biume Auswahl:

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Heinbuche Carpinus betulus
Zitter-Pappel Populus tremula
Vogelkirsche Prunus avium
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Soprbus aucuparaia
Speierling Sorbus demestica
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Feldulme Ulmus carpinifolia

Bei Baumen: Mindestqualitdt Stammumfang > 14 cm, Abstand > 15 m

Straucher Auswabhl:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnu® Corylus avellana
Zweigriffliger Weildorn Crataegus laevigata
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Eingriffliger Weilkdorn  Crataegus monogyna

Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Kriech-Rose Rosa arvensis
Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Schlehe Prunus spinosa

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Bei den Strauchern sind Pflanzen folgender Qualitat zu verwenden:
Pflanzverband, Abstand 1,5 m x 1,5 m, zweireihig

Um eine verbesserte Anpassung an die sich verandernden klimatischen Bedingungen
herzustellen, konnen alternativ im Grin- und Freiflachenkonzept Pflanzen nach der
GALK-Liste oder dem Stadtgriin 2021 verwendet werden. Die Artenauswahl ist dabei mit
der Unteren Naturschutzbehérde fachlich abzustimmen.

6 ARTENSCHUTZ

In dem zum Abbruch vorgesehenen Gebaudebestand auf FI.Nr. 617, Gmkg. Ebern,
sind Schwalbennistplatze vorhanden. Soweit dort noch Populationen vorgefunden
werden, sind fir den vorhandenen Schwalbenbestand Ersatzquartiere im Umfeld
anzubringen. Nach Abstimmung mit der fir den Artenschutz zustandigen héheren
Naturschutzbehorde ist ggf. auch der Neubau eines Schwalbenhauses oder einer
Schwalbenwand an geeignetem Standort mdglich.

7. BEHORDEN- und FACHSTELLENBETEILIGUNG

Am Bauleitplanverfahren werden die nachfolgend genannten Behdrden oder sonstigen
Fachstellen, die betroffen sein kénnten, beteiligt:

Landratsamt HalRberge

Regierung von Unterfranken

Staatliches Bauamt Schweinfurt

Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen,

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessungsamt Schweinfurt
Bayernwerk Netz GmbH Bamberg

Deutsche Telekom Technik, Niederlassung Bamberg, Bezirksbiro Netze
Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Schloss Seehof
Regionaler Planungsverband Main-Rhén

10 Industrie- und Handelskammer Schweinfurt

11. Handwerkskammer fir Unterfranken, Wirzburg

CoNOORAWN=

Nachbargemeinden:
Stadt Kdnigsberg i. Bay.
Markt Burgpreppach
Markt Rentweinsdorf
Gemeinde Pfarrweisach
Gemeinde Untermerzbach
Gemeinde Kirchlauter
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Sollten sich im Verfahren Anderungen ergeben, so wird der Plan mit Begriindung und
alle fir die Planung relevanten Unterlagen fortgeschrieben.

Erstellt und erganzt

Ebern, den 24.07.2020
Verwaltungsgemeinschaft Ebern
Stadtplanungsamt 111/2

[75, / . /,L_ji

Josef Miller
Abteilungsleiter V
Leiter der Bauverwaltung/Liegenschaften Stand: 12.08.2020

Anlagen:
1 Lageplan Bayernwerk Stromleitungen vom 22.06.2020
1 Lageplan Bayernwerk Gasleitungen Spartenauskunft vom 22.06.2020
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Vq_Ebern, Ortsteil Ebern,
5. Anderung Bebauungsplan "Westlich der Bahnhofstrale"

1 Plan zur MaReéntnahme nicht geeignet Gemeindegrenze

HS-Fritg. | - NS-Fritg. |—— PL MS-Fritg. | ——— - PI. NS-Fritg.

HS-Kabe! NS-Kabel [~ —— —-— Pl MS-Kabel Pl. NS-Kabel

— MS-Fritg. | —————— SB-Fritg. Abbau-Fritg. | —— - PI, SB-Frltg.

MS-Kabel| ---------~------ SB-Kabel Abbau-Kabel Pl. SB-Kabel
bay9l'nJJerk Bearb.: Dojan Holger Kat.-Bl.: 1

KC Bamberg Datum: 22.06.20 |Mafstab= 1:500




516171'd01S 004 OA

50

]
.
|

"kundeneigene
Installationsleitung
mdéglich"

ageJjsjoyuyeg

J

613

Kundencenter Bamberg
Hallstadter Str. 119

Gas Spartenauskunft baye rrwerk

96052 Bamberg _ - _
Tel.: 0951/30932-0 Xe e zu P J
bamberg@bayernwerk.de (i gabe zur Einwei fiir Aufgrabung

Bearb.: Dojan Holger

Datum: 22.06.20

VG Ebern, Ortsteil Ebern,

5. Anderung Bebauungsplan "Westlich der BahnhofstraRe"

| Auf die Beachtung des Merkblattes zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen Blatt:
wird ausdriicklich hingewiesen. Das Merkblatt wurde tbergeben. Der Planauschnitt <Blatt>
gilt nur fiir die angezeigte Mallnahme und darf nicht weitergegen werden. 1 Bl
KC Bamberg MaRstab = 1:500 Katasterblatt: <Kataster>
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