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Hinweis:

Zur besseren Lesbarkeit wird in diesem Text meist das generische Maskulinum verwendet.
Die in dieser Arbeit verwendeten Personenbezeichnungen beziehen sich — sofern nicht an-
ders kenntlich gemacht — auf alle Geschlechter.

Stadt Ebern
6. Anderung des Bebauungsplans "Westlich der BahnhofstraRe", Vorentwurf vom 27.02.2025

Begrundung mit Umweltbericht 3/24



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Inhaltsverzeichnis

A Begriundung 5
A.l Anlass und Erfordernis 5
A.2 Ziele und Zwecke 5
A3 Verfahren 5
A4 Ausgangssituation 6
A.4.1 Lage im Stadtgebiet und Eigentumsanteile 6
A.4.2 Stadtebauliche Bestandsanalyse 6
A5 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen 7
A.5.1 Ubergeordnete Planungen 7
A.5.2 Baurecht, Rechtsverbindlicher Bebauungsplan 9
A.5.3 Naturschutzrecht 9
A.5.4 Artenschutzrechtliche Prufung 9
A.5.5 Wasserhaushalt 15
A.5.6 Immissionsschutz 15
A.5.7 Denkmalschutz 15
A.5.8 Fachplanungen und -gutachten 15
A.6 Planinhalt 16
A.6.1 Raumlicher Geltungsbereich 16
A.6.2 Art der baulichen Nutzung 16
A.6.3 Mal der baulichen Nutzung 16
A.6.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen und Abstandsflachen 16
A.6.5 Grunordnung 16
A.6.6 Naturschutzrechtliche Kompensation der Eingriffe 19
A.6.7 Immissionsschutz 19
A.6.8 Gestaltungsvorschriften 20
A.6.9 ErschlieRung, Ver- und Entsorgung 20
A.6.10 Flachenbilanz 20
B Rechtsgrundlagen 20
C Abbildungs- und Tabellenverzeichnis 21
D Artenabfrage Vorkommen im Landkreis Hal3berge (674) 22
E Verzeichnis der Anlagen 24

Stadt Ebern
6. Anderung des Bebauungsplans "Westlich der BahnhofstraRe", Vorentwurf vom 27.02.2025
Begrundung mit Umweltbericht 4/24



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

A Begrindung

Al Anlass und Erfordernis

Das Staatliche Bauamt Schweinfurt plant einen Neubau fir die Landesbaudirektion Bayern
in Ebern zu errichten. Das betroffene Baugrundstiick, welches in der Coburger Stral3e zu
finden ist, besitzt die Flurstiicks-Nr. 617 und 617/1. Im Zuge dieses Bauvorhabens soll auf
einer Teilflache des Grundstticks mit der Flurstlicks-Nr. 406 ein Parkplatz entstehen. Dieser
dient zum Nachweis der flr den Neubau der Landesbaudirektion benétigten Stellplatze.

Da sich die Flache fur den geplanten Parkplatz innerhalb der bereits aufgestellten 1. Ande-
rung des Bebauungsplans ,Westlich der BahnhofstraRe“ befindet und dort als Offentliche
Grunflache/ Begleitgriin festgesetzt ist, gilt es diesen anzupassen. Insgesamt betréagt die zu
andernde Flache ca. 2.500 m2.

A2 Ziele und Zwecke

Ziel des Vorhabens ist es den durch den Neubau der Landesbaudirekten Bayern den bend-
tigten Stellplatzbedarf abzudecken. Innerhalb der aufgestellten Baugrenzen sollen insgesamt
49 Stellplatze erbaut werden. Davon werden 11 Stellplatze mit Ladesaulen fur Elektrofahr-
zeuge ausgestattet. Zusatzlich ist eine Uberdachung der Stellplatze mit einer in die Uber-
dachung integrierten Photovoltaik-Anlage vorgesehen. So kénnen die Ladesaulen mit dem
vor Ort erzeugten Strom versorgt werden. Ebenfalls ist die Einrichtung einer Schrankenan-
lage vorgesehen, sodass der Parkplatz der Landesbaudirektion vorbehalten bleibt.

A3 Verfahren

Fur die Flache liegt der bereits rechtskraftige Bebauungsplan ,Westlich der Bahnhofstralke*
vor, welcher einer ersten Anderung unterliegt. In der Sitzung vom 23.02.2023 hat der Stadtrat
Ebern gemaR §2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und Anderung des Bebauungsplans ,Westlich
der Bahnhofstrale“ beschlossen. Der Beschluss wurde am 27.02.2025 erneuert. Die Ande-
rung des Flachennutzungsplans wird im Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB) durch-
gefluhrt.

Der Bebauungsplan wird im Vollverfahren mit Umweltbericht erstellt. Eine Umweltprifung ist
gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufuhren und der Umweltbericht wird gem. § 2a Satz 2 Nr. 2
BauGB sowie der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB erstellt.

Es wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt. Im Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan ist das Vorhaben detailliert dargestellt. Zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan
gehoren folgende Planwerke, die dem Bebauungsplan angehangen sind:

Lageplan (Maf3stab 1:100)
- Pflanzplan (Maf3stab 1:100)

- Hochbau/ Freianlagen inklusive Grundriss und Schnitte der Uberdachung (MaRstab
1:20)

- Konstruktiver Ingenieurbau (MaRRstab 1:10)

Stadt Ebern
6. Anderung des Bebauungsplans "Westlich der BahnhofstraRe", Vorentwurf vom 27.02.2025
Begrundung mit Umweltbericht 5/24



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

A4 Ausgangssituation

A4l Lage im Stadtgebiet und Eigentumsanteile

Der geplante Parkplatz befindet sich der nérdlich der Eberner Innenstadt in unmittelbarer
N&he zum Friedhof von Ebern. Sudwestlich der Planflache befindet sich der bereits beste-
hende Parkplatz ,An der Eiswiese“. Angrenzend liegt die namensgebende Eiswiese. Ostlich
des Planungsgebiets liegt die BahnhofstraRe. Das Plangebiet umfasst eine Teilflache der
Flst.- Nr. 406, Gemarkung Ebern.

A.4.2 Stadtebauliche Bestandsanalyse

A.4.2.1 Nutzungen

Das Grundstiick liegt auf einer ehemaligen Teilflache des Friedhofs, die jedoch ausschliel3-
lich als Grunflache zw. Rasenflache genutzt wurde. Nordlich und westlich liegt der Friedhof
der Stadt Ebern. Stdwestlich der Flache befindet sich der Parkplatz ,An der Eiswiese®, der
an die namensgebende Eiswiese angrenzt. Im Osten sowie im Stdosten grenzt der beste-
hende Siedlungsraum der Stadt Ebern an.

A.422 VerkehrserschlieRung

Der Parkplatz wird Uber den ,Rlckgrabenweg“ sowie Uber die Stral’e ,An der Eiswiese” er-
schlossen. Uber bestehende Schotterwege kann die Bahnhofstrale und damit auch der Neu-
bau der Landesbaudirektion Bayern ful3laufig erreicht werden.

A.4.2.3 Orts- und Landschaftsbild

Das beplante Grundstuick liegt am Siedlungsrand im Nordwesten von Ebern. Im Westen ist
die sogenannte Eiswiese vorzufinden, welche einen Ubergang in den Naturraum bietet.

A4.2.4 Kampfmittel und Altlasten
Im Plangebiet sind keine Altlasten und keine Ablagerungen von Kampfmitteln bekannt.
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A5 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen
A5.1 Ubergeordnete Planungen

AS511 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023 (LEP)
Das Gemeindegebiet der Stadt Ebern liegt entsprechend der Darstellungen des Landesent-

wicklungsplans Bayern im Allgemeinen Landlichen Raum

Betroffene Ziele und Grundsatze des LEP:

= |n allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit méglichst
hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume
sind weiter zu entwickeln. Alle Uberortlich raumbedeutsamen Planungen und MaRRnah-
men haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen (1.1.1, Ziel)

= Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilraumen ist
nachhaltig zu gestalten. (1.1.2, Ziel)

= Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip
der Nachhaltigkeit verpflichtetes Mal3 reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen
ressourcenschonend erfolgen (1.1.3, Grundsatz)

A51.2 Regionalplan Main-Rhdn (3)
Die Stadt Ebern ist innerhalb des Regionalplans Main-Rhdn als Mittelzentrum ausgewiesen.
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Abbildung 1: Ausschnitt Karte 1 "Raumstruktur”, RP "Main-Rhon (3)", Stand 2018 (ohne Maf3stab)
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Folgende Ziele und Grundsétze des Regionalplans sind fir die vorliegende Planung einschla-

gig.

Im landlichen Raum soll eine nachdriickliche Starkung der Gesamtentwicklung ange-
strebt werden (A |, 2 Ziel)

Die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des landlichen Raums [...] soll insbesondere
durch die Sicherung und Schaffung vielseitiger und qualifizierter Arbeitsplatze im Produ-
zierenden Gewerbe und im Dienstleistungsbereich erheblich verbessert werden. [...] (A
1, 2.1 Ziel)

Bei Planung und Durchfiihrung von EntwicklungsmafRnahmen soll den landlichen Teil-
raumen, deren Entwicklung in besonderem Mal3e gestéarkt werden soll, Vorrang gegen-
Uber den Ubrigen Teilen des landlichen Raumes eingerdumt werden. Auf eine nachhal-
tige Raumnutzung soll dabei hingewirkt werden (A I, 2.2 Ziel)

Die Erhaltung der vollen Funktionsfahigkeit aller Gemeinden ist zur Sicherung der sozi-
alen, kulturellen und wirtschaftlichen Entwicklung insbesondere des landlichen Raumes
und dort vor allem der Teilrdume, deren Entwicklung in besonderem Mal3 gestarkt wer-
den soll, von besonderer Bedeutung (A Il, 2.8 Grundsatz)

Eine besondere Starke der Region Main-Rhon liegt im Bereich der Elektromobilitat. Es
soll darauf hingewirkt werden, dass die E-Infrastruktur der Region gesichert und ausge-
baut wird (B 1V, 1.7 Grundsatz)

A5.1.3 Wirksamer Flachennutzungsplan

Das Grundstiick wird im Flachennutzungsplan der Stadt Ebern als Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Friedhof dargestellt. Die 6. Anderung des Bebauungsplans sieht eine Sonder-
gebietsflache sowie private Griinflachen vor. Fiir die Anderung des Bebauungsplans ist daher
eine Anpassung der Darstellungen des Flachennutzungsplans notwendig. Der Flachennut-
zungsplan wird entsprechend im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB geandert (30.
Anderung).
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzugsplan mit Darstellung des Anderungsbereichs (ohne MaRstab)

A.5.2 Baurecht, Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Die Flache ist Teil der bestehenden 1. Anderung des Bebauungsplans ,Westlich der Bahn-
hofstraRe“ aus dem Jahr 2004. In dieser wird die Flache als Offentliche Grunflache/ Begleit-
griin festgesetzt. Durch die sechste Anderung des Bebauungsplans sollen die Voraussetzun-
gen fur die Errichtung des Parkplatzes geschaffen werden.

A53 Naturschutzrecht

Schutzgebiete im Sinne der 88 23-29 BNatSchG sind innerhalb des Untersuchungsraums
nicht ausgewiesen. Auch amtlichen kartierten Biotope und gesetzlich geschiitzte Biotope (8
30 BNatSchG) befinden sich nicht im Untersuchungsraum. Fir eine detaillierte Beschreibung
der Schutzgebiete, die sich in weiterer Entfernung zum Plangebiet befinden wird auf Kapitel
1.1.2.2 sowie 1.1.2.3 des Umweltberichts verwiesen, der dem Bebauungsplan beigeflgt ist.

A5.4 Artenschutzrechtliche Prifung

Die Prifung des speziellen Artenschutzes ist nach 88 44 und 8§ 67BNatSchG Voraussetzung
fur die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die
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artenschutzrechtlichen Verbotsbestéande bezlglich der gemeinschaftlich geschiitzten Arten
(alle europaischen Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH Richtlinie), die durch das
Vorhaben erfiillt werden kénnen, zu ermitteln und darzustellen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu klaren, ob die Umsetzung des Bebauungsplanes nur
unter Verletzung von artenschutzrechtlichen Vorschriften méglich wéare. In diesem Fall wére
der Plan nicht vollzugsfahig und damit nicht erforderlich i.S. des § 1 Abs. 3 BauGB.

A54.1 Rechtliche Grundlagen

In der vorliegenden Unterlage werden:

= die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europdischen Vogelarten,

Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfillt werden kénnen,
ermittelt und dargestellt.

= die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den Verboten gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG geprift.

A.5.4.2 Datengrundlagen

Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

= Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Amtliche Biotopkartierung Bayern (Flachland)

= Online Datenabfrage LfU fur den Landkreis Hal3berge, Lebensraum Verkehrsflachen,
Siedlungen und Hohlen sowie Hecken und Gehdlze

= QOrtseinsicht am 18.10.2023 von 9:00 bis 10:00, trocken, bewolkt, leichter Wind, 10°C

Abbildung 3: Blick in den Geltungsbereich
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A543 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefiihrt, die vom Vorhaben ausgehen und Beein-
trachtigungen und Stdérungen der streng und europarechtlich geschitzten Tier- und Pflanzen-
arten verursachen kénnen.

A.5.4.3.1 Baubedingte Wirkprozesse

Die baubedingten Wirkungen beschranken sich auf die Bauzeit des Gewerbe- und Industrie-
gebietes und sind mit dem Abschluss der Baumalinahmen beendet:

=  Temporare Flacheninanspruchnahme fur Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, bauzeitli-
che Umfahrungen u.a.

= Temporare Stérungen in Form von Benachbarungs- und Immissionswirkungen (Schall,
Erschitterung, Stoffeintrag, optische Stérungen, Kollisionen)

= Baubedingte Mortalitat insbesondere fiir wenig mobile Arten oder Entwicklungsformen
(z.B. Eier, nicht flugge Jungvogel). Dies wird durch entsprechende Vermeidungsmalfi-
nahmen weitgehend verhindert.

A.5.4.3.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Die anlagenbedingten Wirkfaktoren des Bauvorhabens wirken dauerhaft auf Natur und Land-
schatft ein. Es sind vor allem folgende Faktoren:

=  Flachenverlust und -veréanderungen von Lebensraumen

= Indirekter Funktionsverlust oder -beeintrachtigung von Tier- und Pflanzenlebensrdumen
durch anlagenbedingte Standortverdnderungen wie z.B. Schattenwurf, Kulissenwirkung
oder Kollisionsgefahr.

*  Weitgehender Funktionsverlust von Boden durch Uberbauung

=  Funktionsbeeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes durch Entwéasserung oder Ab-
leitung von Niederschlagswasser (trifft flr dieses Vorhaben nicht zu).

A.5.4.3.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Folgende relevante betriebsbedingte Wirkfaktoren werden in Betracht genommen:

=  Funktionsverlust- oder -beeintrachtigung von Tierlebensrdumen durch Larm und opti-
sche Storeffekte (trifft auf das Vorhaben nicht zu).

= Beeintrachtigungen durch Pflegemaflinahmen (Geholzarbeiten, freihalten der Betriebs-
flache etc.)

=  Stdérungen durch Benachbarungs- und Immissionswirkungen (Schall, Erschitterung,
Stoffeintrag, optische Stérungen, Kollisionen durch Verkehr).

A544 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

A.5.4.4.1 Verbotstatbestande

Aus 8 44 Abs.1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ergeben sich fur nach § 15 BNatSchG zulassige
Eingriffe sowie fir nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vorhaben im
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Geltungsbereich von Bebauungspléanen, wahrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB und
im Innenbereich nach 8 34 BauGB beziglich Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der
FFH-RL und Européische Vogelarten folgende Verbote:

Schadigungsverbot (s. Nr. 2.1 der Formblatter)

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten/ Standorten wildleben-
der Pflanzen und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von wildlebenden
Tieren oder ihrer Entwicklungsformen bzw. Beschadigung oder Zerstérung von Exemplaren
wildlebender Pflanzen oder ihrer Entwicklungsformen.

Ein VerstoR liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Standorte im raumlichen Zusammen-
hang gewahrt wird.

Totungs- und Verletzungsverbot (fir mittelbare betriebsbedingte Auswirkungen, z.B.
Kollisionsrisiko) (s. Nr. 2.2 der Formblatter)

Signifikante Erhdohung des To6tungsrisikos fur Exemplare, der durch den Eingriff oder das
Vorhaben betroffenen Arten

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwick-
lungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestéat-
ten verbunden sind, werden im Schéadigungsverbot behandelt.

Stdrungsverbot (s. Nr. 2.3. der Formblatter)

Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten.

Ein VerstoR liegt nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population fiihrt.

A.545 MafRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kolo-
gischen Funktionalitat

A.5.45.1 MalBnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Gefahrdungen der nach
den hier einschlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder
zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Bertcksichtigung folgender Vorkehrungen:

=  zeitliche Beschrankung fur die BaufeldrAumung und die Beseitigung von Vegetationsbe-
stédnden vor Beginn der Brutzeit im April oder nach Aufzucht der Jungtiere ab Anfang
August. Alternativ Nachweis vor Baubeginn, dass keine Vdgel im Baufeld briten.

= Durchfuihrung von unvermeidbaren Gehélzrodungen gemaf 8 39 Abs. 5 BNatSchG bzw.
Art. 16 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG aul3erhalb der Brutzeit von Vdgeln, d.h. in der Zeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar.
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= Baustelleneinrichtung und Lagerflachen ausschlieRlich innerhalb der Bau- und Erschlie-
Bungsflachen.

=  Erhalt nicht zwingend zu rodender Gehdlze
= Erhalt einer bestehenden kiinstlichen Nisthilfe fir Mehlschwalben
= Umfassende Eingriinung des Baugebietes mit Heckenpflanzungen.

= Verwendung von ,insektenfreundlicher® LED-Beleuchtung mit einem warm-wei3en
Lichtspektrum (< 3.000 K Farbtemperatur).

A.5.45.2 MalBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionali-

tat (vorgezogene AusgleichsmalRnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG)
Artspezifischen MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat
(CEF-Maf3nahmen) sind nicht erforderlich.

A.5.4.6 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-Richtlinie sind fur das Untersuchungsgebiet nicht
nachgewiesen. Entsprechende Vorkommen sind aufgrund des Verbreitungsgebiets, der
Standortverhaltnisse und der Biotopausstattung im Plangebiet auszuschliefl3en.

Bezuglich der Tierarten des Anhangs IV a) der FFH-Richtlinie kann eine signifikante Erho-
hung des Totungsrisikos, z.B. durch Kollision mit Fahrzeugen innerhalb des Geltungsbe-
reichs und somit ein Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatschG aufgrund des
erwarteten geringen zuséatzlichen Verkehrsaufkommens fir alle potenziell betroffenen Arten
ausgeschlossen werden.

A.5.4.6.1 Ubersicht der potenziell betroffenen Tierarten

Das artenschutzrechtlich relevante Artenspektrum fur das geplante Vorhaben lasst sich er-
mitteln aufgrund des Verbreitungsgebiets in Bayern, der Lebensraumausstattung im Plange-
biet, des Gefahrdungsgrades der Arten und ihrer besonderen Wirkungsempfindlichkeit ge-
genuber dem Planungsvorhaben. Es werden einzelne Arten und Artengruppen als potenziell
betroffen eingestuft und andere als nicht relevant im Zusammenhang mit dem Planungsvor-
haben bewertet.

Diese sog. Abschichtung und der Ausschluss nicht relevanter Arten wird auf der Grundlage
der o.g. Datengrundlagen vorgenommen. Besondere Bedeutung kommt dabei der Einschét-
zung der Wirkungsempfindlichkeit der einzelnen Arten gegentiber dem Planungsvorhaben —
hier v.a. gegenliber der anlagebedingten Flacheninanspruchnahme — zu.

Die als planungsrelevant erfassten, vertieft zu prifenden Arten werden im Sinne einer worst-
case-Betrachtung — das heil3t ohne detaillierte Erhebungen des Artenbestands — weiteren
Prifschritten unterzogen.

Saugetiere

Von den zu prufenden S&ugetierarten haben im vorliegenden Untersuchungsraum aus-
schliel3lich mehrere Fledermausarten ihr Verbreitungsgebiet. Die weiteren zu prifenden Sau-
getierarten konnen aufgrund ihres Verbreitungsschwerpunktes ausgeschlossen werden.
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Bevorzugte Habitate von Flederm&usen sind strukturreiche Landschaften mit einem Wechsel
von Waldern, Offenlandflachen und langsam flieRenden Gewassern oder Stillgewasser.
Jagdgebiete stellen vor allem insektenreiche Luftrdume Uber Gewdassern, an Waldrandern
oder Wiesen dar. Als Sommer- oder Winterquartiere dienen je nach Fledermausart Dach-
stiihle von Gebauden, Fassadenverkleidungen oder Baumhohlen. Zwischen ihren Quartieren
und den Jagdhabitaten legen Fledermause oft mehrere Kilometer zurtick.

Die Grunflache des Planungsvorhabens ist potenziell als Jagdraum geeignet. Es finden sich
jedoch keine geeigneten Strukturen flr Quartiere.

Eine Schadigung von Fledermausquartieren durch das Vorhaben kann aufgrund der fehlen-
den Strukturen ausgeschlossen werden. Eine Betroffenheit und Beeintrachtigung von Fleder-
mausen sowie Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG kdnnen insgesamt ausgeschlossen
werden.

Reptilien

Europarechtlich geschitzte Reptilienarten sind im Geltungsbereich aufgrund der vorhande-
nen Habitatqualitéaten nicht zu erwarten. Fir die Zauneidechse und die Schlingnatter ist der
Untersuchungsraum zu feucht und zu strukturarm. Im Untersuchungsgebiet reichen die fur
Reptilien notwendigen Habitatqualitaten nicht aus, so dass durch den Bau fiur diese Arten
keine Verbotstatbestande ausgeldst werden.

Amphibien

Von den zu prifenden Lurchen hat It. Artenabfrage (s. Anhang) im Untersuchungsraum nur
der Kammmolch sein Verbreitungsgebiet. Aufgrund der Habitatausstattung des Plangebietes
sowie die Lage im Siedlungsbereich kann eine Betroffenheit und Beeintrachtigung sowie Ver-
botstatbestéande nach § 44 BNatSchG fur Lurche kann insgesamt ausgeschlossen werden.

A.5.4.6.2 Bestand und Betroffenheit der Européaischen Vogelarten nach Art. 1 der
Vogelschutz-Richtlinie

Das Untersuchungsgebiet weist ein gewisses Lebensraumpotential fur die Vogelfauna auf.

Eine Vielzahl der zu prifenden Vogelarten kann vorab aufgrund ihrer Verbreitung bzw. be-
zliglich der spezifischen Lebensraumanspriiche ausgeschlossen werden. Aufgrund der en-
gen Siedlungsanbindung und VerkehrserschlieBung und suboptimalen Habitatqualitaten ist
eine Besiedlung durch stérempfindliche Arten eher auszuschlieRen. Die Prifung umfasst da-
her die Arten, die aufgrund ihrer bekannten Verbreitungsgebiete sowie ihrer Lebensrauman-
spruche im Untersuchungsgebiet vorkommen kénnen.

Im Geltungsbereich kommen potenziell weit verbreitete Arten wie Amsel, Bachstelze, Fitis,
Grunfink, Heckenbraunelle, Rotkelchen, Zaunkdnig oder Zilpzalp vor. Ihre Wirkungsempfind-
lichkeit wird als so gering eingeschéatzt wird, dass mit hinreichender Sicherheit davon ausge-
gangen werden kann, dass keine Verbotstatbestande ausgeldst werden kénnen. Deren Be-
lange werden im Rahmen der Prifung nicht weiter betrachtet.

Ferner kdnnen diese Arten zwar im Wirkraum als Nahrungsgéaste oder Brutvogel vorkommen,
die Flache verliert allerdings durch die Bauleitplanung ihre Funktion nicht ganzlich bzw. die
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Arten sind in ihren Lebensraumanspriichen so unspezifisch, dass sie im Umfeld des Wirkrau-
mes noch genigend Ersatzlebensraum finden.

Viele in Gehélzbritende und auch im Siedlungsbereich briitende Vogelarten suchen regel-
malRig in offenen Bereichen nach Nahrung. Typische Arten im Untersuchungsgebiet sind
Mausebussard, Turmfalke, Ringeltaube, Star und Feldsperling. Aufgrund der relativ geringen
Flachenverluste durch die zuséatzlichen Bauflachen im Vergleich zu den umliegenden, ver-
fugbaren landwirtschaftlichen Freiflachen sind Beeintrachtigungen dieser Gruppe auszu-
schlie3en.

A54.7 Zusammenfassung

Die Prufung hat ergeben, dass durch das geplante Baugebiet keine Verbotstatbestande gem.
§ 44 Abs. 1 BNatSchG erfillt sind. Es missen keine MalRnahmen zur kontinuierlichen Auf-
rechterhaltung der 6kologischen Funktion vorgesehen werden.

Es sind die oben formulierten MaZnahmen zur Vermeidung zu berlicksichtigen.

AS55 Wasserhaushalt

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten, wassersensiblen Berei-
chen und Hochwassergefahrenzonen sowie Trinkwasserschutzgebieten.

A5.6 Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken Larmimmissionen der benachbarten St 2278 ein. Die Nutzung als
Parkplatz unterliegt jedoch keiner Schutzwiirdigkeit in Bezug auf Larmimmissionen, weshalb
diese vernachlassigbar sind.

ASB7 Denkmalschutz

Auf dem betroffenen Flurstiick befinden sich keine Bodendenkmaéler.

Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehdrde nach Art. 8 Abs. 1 und 2. BayDSchG wird hingewiesen:

=  Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die tGbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

= Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

A.5.8 Fachplanungen und -gutachten

Fur das Planungsgebiet liegt ein Bodengutachten der Firma UMF-Umwelttechnik Mainfran-
ken vom 23.07.2021 vor. Nach diesem befinden sich unterhalb des Oberbodens lehmig-
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sandige Auffullungen in unterschiedlichen Tiefen zwischen 80 cm und 130 cm. Anstehend
darunter wurden Schichten aus schluffig-tonigem Sand mit Kies und Gerollteilen festgestellt,
wie sie typischerweise im Talgrund der Baunach vorkommen. Das Gutachten ist dem Bebau-
ungsplan als Anhang beigeflgt.

A.6 Planinhalt

A.6.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Teilflache der Flurstiicksnummer 406. Insge-
samt betragt die Grol3e des betroffene Bereich 2.428 mz.

Hinzu kommt die AusgleichsmaRRnahme auf einer Teilflache der Flursticksnummer 157/1.
Diese hat einen Umfang von 1.108 m2,

A.6.2 Art der baulichen Nutzung

Nach § 11 BauNVO wird ein sonstiges Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Private
Stellplatzflache festgesetzt. Innerhalb des Sondergebietes ist die Errichtung einer privaten
Stellplatzflache mit der dazugehorigen Ausstattung, wie z.B. Ladeinfrastruktur inkl. Trafo-
hauschen allgemein zulassig.

Die Ubrigen Flachen werden als private Grinflachen ausgewiesen.

A.6.3 Mald der baulichen Nutzung

Aufgrund der Festsetzung von privaten Griunflachen, die bei der Bestimmung der GRZ nicht
zu beriicksichtigen sind, wird auf die Festsetzung einer maximalen Grundflache (GR) zurlck-
gegriffen. Die maximal zulassige Grundflache betragt 1.400 mz.

Zur Bestimmung der Hohen wird eine maximale Oberkante (OK) tber Normalhéhennull
(NHN) von 267,5 m festgesetzt. Bei Betrachtung der geplanten Hohenpunkte im Lageplan
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans wird fur die Stellplatzflache ein Hochstwert von 262,5
m Uber NHN im Nordosten angegeben. Dies bedeutet eine mdgliche H6he von ca. 5 m.

A6.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen und Abstandsflachen

In dem sonstigen Sondergebiet wird die Uberbaubare Flache mittels einer Baugrenze nach
§ 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Innerhalb der Baugrenzen ist die Errichtung der Uberdach-
ungen zulassig.

Unabhangig von der zeichnerischen Darstellung der Baugrenzen wird darauf hingewiesen,
dass die Regelungen nach Art. 6 BayBO (Abstandsflachen, Abstande) Vorrang gegenuber
den festgesetzten Uiberbaubaren Grundsticksflachen haben und einzuhalten sind.

A.6.5 Grunordnung

A.6.5.1 Grinordnerische Konzeption

Aus Griinden der Nachhaltigkeit wird die bestehende Heckenpflanzung an der Nord- und
Sidseite des Grundstiicks erhalten und passend erweitert. Es kdnnen vier der neun vorhan-
denen Bestandsbaume erhalten werden. Zuséatzlich werden sechs einheimische Baume neu
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gepflanzt. An der Westseite zwischen Parkplatzgrundstiick und Urnenwand des Friedhofes
wird eine Heckenpflanzung inkl. der oben erwahnten Baume als griiner Sichtschutz vorgese-
hen. Da die Parkplatzflachen tGberdacht und mit einer PV-Anlage ausgestattet werden, diirfen
die Neupflanzungen die Dachflachen nicht verschatten. In den Randbereichen des Parkplat-
zes wird Blumenrasen vorgesehen, der durch niedrige Flachenpflanzungen bis ca. 1m Héhe
erganzt wird. Auf eine hohere Pflanzung wird aufgrund der moglichen Verschattung der PV-
Anlage verzichtet.

Die Begriinung sollte mdglichst naturnah und extensiv umgesetzt werden.

Durch die Anpflanzung von Gehdélzen sollen negative Effekte auf den Naturhaushalt und die
Landschaft verringert werden. Dank der Gehdlzvegetation kbnnen in Siedlungsbereichen bo-
dennahe Temperaturextreme durch das schattenspendende Laubdach gemildert und Luft-
schadstoffe durch die Filterfunktion der Blatter gebunden werden. Durch die Geholze werden
Strukturen geschaffen, die sich nicht nur positiv auf das Ortsbild auswirken, sondern auch als
Vernetzungselemente und Lebensraume fur Pflanzen und Tiere dienen. Gehdlzpflanzungen
sind daher als MafRnahme zur Verminderung von Eingriffsfolgen besonders geeignet.

Die bestehende Heckenpflanzung an der Nord- und Sudseite der Planflache wird erhalten,
aber auch passend erganzt. Zudem sollen vier der neun vorhandenen Bestandsbaume er-
halten werden. Hinzu kommt die Pflanzung von sechs neuen Baumen. Aufgrund der in die
Uberdachung integrierten Photovoltaikanlagen darf diese durch die Neupflanzungen nicht
verschattet werden. Insgesamt wird eine naturnahe und extensive Begriinung der daftir vor-
gesehenen Flache angestrebt.

A.6.5.2 Erhalt Geholze

Die als zu erhalten festgesetzten Bdume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten, wahrend
der BaumafRnahmen vor Beeintrachtigungen zu schitzen und ggf. bei Ausfall zu ersetzen.
Alle nicht zwingend zu fallenden Gehdlze sind dauerhatft zu erhalten.

Baumschutz

Zur Erhaltung der vorhandenen, festgesetzten Baume ist die Bodenflache unter dem Kronen-
traufbereich zuzlglich eines Abstands von 1,50 m von jeglicher Beeintrachtigung zu schut-
zen.

In Bereichen, in denen die Bauarbeiten bis unmittelbar an den Wurzel- und/oder Kronenbe-
reich der Baume heranreichen, sind vor Beginn der Bauarbeiten einzelfallbezogene Baum-
schutzmalRnahmen in Abstimmung mit einer Fachperson festzulegen.

Folgende MaRRnahmen sind umzusetzen, um die Gehdlze wahrend der Baumalnahmen zu
schitzen:

= Kappungen der Baumkronen sind unzulassig.

= Bei Grabungen im Umfeld des Baumes ist auf den Wurzelerhalt zu achten. Gegebenen-
falls missen vor Beginn der Grabungsarbeiten Wurzeln von einer Fachfirma sauber
durchtrennt und fachgerecht versorgt werden.
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=  Zum Schutz der Wurzeln ist ein Wurzelvorhang zu errichten. Dieser ist so auszubilden,
dass samtliche eingebrachte Materialien hach Abschluss der BaumaRhahmen im Boden
verbleiben kdnnen. Fundamente im Wurzelbereich sind unzulassig.

A.6.5.3 PflanzmalRnahmen

Innerhalb des Sondergebiets sind 6 Grof3baume inkl. Verankerung und Verdunstungsschutz
zu pflanzen. Die Geholzarten sowie die Pflanzqualitat sind wie folgt auszuwéhlen: Mindest-
pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; mDb, Stammumfang: 18-20 cm. Die Standorte sind
dem Bebauungsplan zu entnehmen.

Acer platanoides Spitzahorn
Alnus incana Grau-Erle
Sorbus aria Echte Mehlbeere

Zudem sind Straucher anzupflanzen. Dabei sollten vorzugsweise Arten der nachfolgenden
Liste gewahlt werden. Die Standorte sind dem Bebauungsplan zu entnehmen.

Carpinus betulus Hainbuche

Berberis vulgaris Gewohnliche Berberitze
Cornus mas Kornelkirsche

Lonicera xylosteoides ,Clavey’s Dwarf* Heckenkirsche 'Clavey's Dwarf'
Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa glauca Rotblatt-Rose

Salix rosmarinfolia Rosmarinweide

Die Pflanzmalinahmen muissen spatestens bis 15. April des Jahres abgeschlossen sein, das
auf das Jahr der Bezugsfertigstellung folgt. Die Pflanzmal3nahmen sind fachgerecht zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind bis auf ErschlieBungs- und Stell-
platzflichen als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflaichen mit Einsaat von méglichst heimi-
schen Grasern und Blihpflanzen anzulegen, extensiv zu bewirtschaften (maximal 3 Mahdter-
mine pro Jahr), zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Stein oder Kiesgéarten sind nicht zulas-

sig.

AuRenbeleuchtunag:

Alle Lichtquellen im AuRenraum der Anlagen sind insektenfreundlich zu gestalten.
A.6.54 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Aus der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft, 2003) ergibt sich eine auszugleichende Flache von 1.108 m2. Der externe
Ausgleichsbedarf wird vollumfanglich auf dem FIst.Nr. 157/1, Gmkg. Eichelberg erfiillt.

A.6.5.5 Grunordnerische Hinweise

Allgemein
Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist geméafl DVGW Regelwerk Arbeits-
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blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Ab-
stand von 2,5 m einzuhalten.

Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merk-
blatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungs-
gesellschaft fur StralRenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Bodenschutz

Fur notwendige Verflllungsmaflinahmen und Gelandemodellierungen ist ausschlief3lich un-
belastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und belaste-
tem Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde abzustimmen. Mutter-
boden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen und wieder zu verwerten.

A.6.6 Naturschutzrechtliche Kompensation der Eingriffe

Die Eingriffsregelung verpflichtet die Eingriffsverursacher dazu, die Mdglichkeiten der Ver-
meidung zu prufen und unvermeidbare Eingriffe auszugleichen.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist im angehangten Umweltbericht (Kapitel 1.5.2) de-
tailliert dargestellt. Nach der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft 2003) ergibt sich ein erforderlicher Ausgleichsflachenbedarf von
1.108 mz2,

Der externe Ausgleichsbedarf wird vollumféanglich auf dem Fist.Nr. 157/1, Gmkg. Eichelberg
erfullt.

A.6.7 Immissionsschutz

Es wird auf die standige Rechtsprechung des Hessischen Verwaltungsgerichtshofs verwie-
sen (Urteil vom 17.08.2017 — 4C 2760/16.N). Demnach gilt die planbedingte Zunahme des
StralRenverkehrs von bis zu 200 Fahrzeugbewegungen pro Tag lediglich als eine geringfu-
gige Beeintrachtigung eines Stral3enanliegers. Bei dem Interesse, von einem derartigen
Mehrverkehr verschont zu bleiben, handelt es sich nicht um einen abwagungsbeachtlichen
Belang.

Ausgehend von geschétzten 2,5 Fahrzeugbewegungen pro Stellplatz (49 Stellplatze) wirden
122,5 Fahrzeugbewegungen pro Tag zustande kommen. Der Wert von 200 Fahrzeugbewe-
gungen pro Tag wiirde erst erreicht werden, wenn pro Stellplatz (iber 4 Fahrzeugbewegungen
am Tag stattfinden wirden. Die Nutzung des Parkplatzes ist durch eine Schrankenanlage nur
den Angestellten und Besuchern der Landesbaudirektion vorbehalten. AuRRerhalb der Off-
nungszeiten ist die Schrankenanlage geschlossen. Ein Wert von mehr als 4 Fahrzeugbewe-
gungen pro Stellplatz wird daher voraussichtlich deutlich unterschritten werden, wodurch die
Anzahl von 200 zusatzlichen Verkehrsbewegungen nicht erreicht wird.

Die Grenze, ab der nicht mehr davon ausgegangen werden kann, dass der planungsrechtli-
che Zusatzverkehr relevant zu einer Erhéhung der Verkehrslarmimmissionen beitragt, wird
daher unterschritten.
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A.6.8 Gestaltungsvorschriften

Fur die Uberdachung der Stelllatze werden Gestaltungsvorschriften in Bezug auf die Dach-
gestaltung festgesetzt.

Zulassig ist die Errichtung von Flach- und Pultdachern mit einer Dachneigung von 0 — 15 °.
Anlagen zur Solarenergienutzung sind zulassig. Sie sind aus Grinden des Ortsbildes in Form
und Anordnung an der Form des Daches zu orientieren und in der Ebene der Dachhaut bzw.
alternativ in der Neigung des Daches auf der Dacheindeckung (ohne Aufstanderung) zu er-
richten.

A.6.9 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

A.6.9.1 Verkehrliche Erschlielung

Der Parkplatz wird Uber die Stral3e ,An der Eiswiese” angebunden. Zudem besteht ein Schot-
terweg, welche eine fullaufige Verbindung zur Bahnhofstral3e ermdglicht.

A.6.9.2 Abwasserbeseitigung, Entwasserung

Niederschlagsversickerung / versickerungsfahige Belage

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind Herkunft und der moégliche Verschmut-
zungsgrad zu berucksichtigen. Eine erlaubnisfreie Niederschlagsversickerung ist moglich,
wenn die Vorgaben der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) i.V.m. der
TRENGW (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser) eingehalten werden.

Sollten sogenannte "Grauwasseranlagen™ geplant und gebaut werden, ist der Bauherr tber
die Meldepflicht gegeniber dem Gesundheitsamt gemanR Trinkwasserverordnung in Kenntnis
zu setzen.

A.6.10 Flachenbilanz

Tabelle 1: Flachenbilanz Geltungsbereich

Flachennutzung Flache Anteil

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Private

2 0,
Stellplatzflache* 1.385m 57.3%
Private Grinflache 1.030 m2 42,7 %
Flache gesamt 2.415 m? 100 %

Hinzu kommt die Ausgleichsflache mit einer Gesamtflache von 1.808 mz2.

B Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).
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= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

= Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tber die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 19911 S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
| S. 1802).

= Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die 88 12 und 13 des Gesetzes vom
23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024
(GVBI. S. 619) geéndert worden ist

= Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI.
S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch 8§ 1 Abs. 87 der Verordnung vom
04.06.2024 (GVBI. S. 98).

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.0Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) ge-
andert worden ist.

=  Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024
(GVBI S. 573) geandert worden ist.

= Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-WK) veroffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 13
Abs. 3 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619) geandert worden ist.
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D Artenabfrage Vorkommen im Landkreis Hal3berge (674)

Verkehrsflachen, Siedlungen und Hohlen sowie Hecken und Gehélze

Artengruppe
Saugetiere
Sé&ugetiere
Sé&ugetiere
Saugetiere
Sé&ugetiere
Séaugetiere
Saugetiere
Sé&ugetiere
Séaugetiere
Saugetiere
Séaugetiere
Séaugetiere
Saugetiere
Séaugetiere
Séaugetiere
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel

Wissenschaftlicher Name
Barbastella barbastellus
Myotis alcathoe
Myotis bechsteinii
Myotis brandtii

Myotis daubentonii
Myotis myotis

Myotis mystacinus
Myotis nattereri
Nyctalus leisleri
Nyctalus noctula
Pipistrellus nathusii
Pipistrellus pipistrellus
Plecotus auritus
Plecotus austriacus
Vespertilio murinus
Accipiter gentilis
Accipiter nisus
Alcedo atthis

Anser anser

Anthus trivialis

Apus apus

Ardea cinerea

Asio otus

Aythya ferina

Bubo bubo

Buteo buteo
Carduelis carduelis
Chroicocephalus ridibundus
Ciconia ciconia
Cinclus cinclus

Circus cyaneus
Circus pygargus
Coloeus monedula
Columba oenas
Coturnix coturnix
Cuculus canorus
Curruca communis
Curruca curruca
Cygnus olor

Delichon urbicum

Deutscher Name
Mopsfledermaus
Nymphenfledermaus
Bechsteinfledermaus
Grol3e Bartfledermaus
Wasserfledermaus
GroRRes Mausohr
Kleine Bartfledermaus
Fransenfledermaus
Kleinabendsegler
Grol3er Abendsegler
Rauhautfledermaus
Zwergfledermaus
Braunes Langohr
Graues Langohr
Zweifarbfledermaus
Habicht

Sperber

Eisvogel

Graugans
Baumpieper
Mauersegler
Graureiher
Waldohreule
Tafelente

Uhu

Méausebussard
Stieglitz

Lachmoéwe
WeiRstorch
Wasseramsel
Kornweihe
Wiesenweihe

Dohle

Hohltaube

Wachtel

Kuckuck
Dorngrasmiicke
Klappergrasmiicke
Hockerschwan

Mehlschwalbe
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Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel

Dendrocoptes medius
Dryobates minor
Dryocopus martius
Emberiza calandra
Emberiza citrinella
Emberiza hortulana
Falco peregrinus
Falco subbuteo
Falco tinnunculus
Ficedula albicollis
Ficedula hypoleuca
Ficedula parva
Galerida cristata
Gallinula chloropus
Hirundo rustica
Jynx torquilla
Lanius collurio
Lanius excubitor
Larus argentatus
Larus cachinnans
Larus canus

Larus michahellis
Linaria cannabina
Luscinia megarhynchos
Mergus merganser
Milvus migrans
Milvus milvus
Motacilla flava
Oriolus oriolus
Passer domesticus
Passer montanus
Perdix perdix
Pernis apivorus
Phalacrocorax carbo
Phoenicurus phoenicurus
Picus canus

Picus viridis

Rallus aquaticus
Saxicola rubetra
Saxicola rubicola
Spinus spinus
Streptopelia turtur
Strix aluco

Turdus iliacus

Mittelspecht
Kleinspecht
Schwarzspecht
Grauammer
Goldammer
Ortolan
Wanderfalke
Baumfalke
Turmfalke
Halsbandschnapper
Trauerschnapper
Zwergschnépper
Haubenlerche
Teichhuhn
Rauchschwalbe
Wendehals
Neuntoter
Raubwiirger
Silberméwe
Steppenmowe
Sturmmowe
Mittelmeermowe
Bluth&nfling
Nachtigall
Géansesager
Schwarzmilan
Rotmilan
Schafstelze

Pirol
Haussperling
Feldsperling
Rebhuhn
Wespenbussard
Kormoran
Gartenrotschwanz
Grauspecht
Grinspecht
Wasserralle
Braunkehlchen
Schwarzkehichen
Erlenzeisig
Turteltaube
Waldkauz

Rotdrossel
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Vogel Tyto alba Schleiereule

Vogel Upupa epops Wiedehopf

Kriechtiere Coronella austriaca Schlingnatter

Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse

Lurche Triturus cristatus Nordlicher Kammmolch
E Verzeichnis der Anlagen

- Anlage 1: Umweltbericht zum Bebauungsplan sowie der zugehdrigen Flachennut-
zungsplanénderung (TBJ[MARKERT)

- Anlage 2: Geotechnischer Bericht vom 23.07.2021 + ergénzender Geotechnischer
Bericht (UMF - Umwelttechnik Mainfranken)

- Anlage 3: Vorhaben- und ErschlieBungsplan bestehend aus

Lageplan (Maf3stab 1:100)
Pflanzplan (Maf3stab 1:100)

Hochbau/ Freianlagen inklusive Grundriss und Schnitte der Uberdachung (MafR-
stab 1:20)

Konstruktiver Ingenieurbau (MaR3stab 1:10)
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