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BUND Naturschutz Ebern

1.Vorsitzender Ebern, 11.07.2019
Harald Amon Tel.: 09531 1737
Bergstralle 1 vorstand@bund-naturschutz-ebern.de

96106 Ebern

Bund
Naturschutz
Koenig und Kiihnel E be m

Ingenieurbiiro GmbH
Eichenweg 11
96479 Weitramsdorf/OT Weidach

Stadt Ebern
4. Anderung Bebauungsplan" Gewerbegebiet Eyrichshof" — Vorentwurf -

hier: Stellungnahme im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Friihzeitige Unterrichtung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren!

der BUND Naturschutz bedankt sich fiir die Ubersendung der Unterlagen.

Anmerkungen zu "Begriindung mit Umweltbericht" — Vorentwurf -

Zu den Ziffern 5.1, 7.1.1, 7.1.2, 7.1.4 — Hohe des Hochregallagers -

Das geplante Hochregallager mit einer Hohe von 21 m und die Verdanderung des Festpunktes
von der Talsohle auf die OK Johann-Georg-Meusel-StraBe bedeutet eine erhebliche
Verschlechterung des Schutzgutes Mensch und des Landschaftsbildes. Die
Umwelteinwirkungen kdnnen keinesfalls als gering bzw. mittel eingestuft werden.

Von Seiten der Firma Uniwell ist eine in der Hohe verdanderte Lagerhalle und/oder eine
Tieferlegung des Gebdudes zu priifen.

Die negative Wirkung der Wahrnehmung des Hochregallagers beruht darauf, dass von der
BundesstralBe aus, ein Gebdude dieser Grolenordnung am Rand der Schutzzone des
Naturparks HaRberge nicht erwartet wird und als Fremdkérper wirkt.

Besonders wahrnehmbar ist das Hochregallager von dem ca. 470 m entfernten am Hang
gelegenen Ortsteil Eyrichshof/Rotenhan. Das Hochregallager bewirkt eine
»Sichtverschattung” der nordwestlich sich befindlichen Talaue und landwirtschaftlichen
Flachen. Dabei wird das geplante Hochregallager in seiner vollen Grofse und weitgehend
ungefiltert durch Baume usw. wahrgenommen.
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Durch eine geeignete Farbgebung und architektonische Strukturierung der
Hohenentwicklung des Hochregallagers ist eine schonende Wirkung des Landschaftsbildes zu
erzielen.

Siehe hierzu B II.2 der Festsetzungen in der LEGENDE zum B-Plan

Mit Eingriinungsmalnahmen kann die Wahrnehmung des Hochregallagers positiv
beeinflusst werden. Ziel einer Begriinung ist es nicht, die Ansicht des Hochregallagers durch
Baume vollstandig zu verdecken. Dies ist selbst durch sehr hohe Baume nicht moglich. Ziel
einer Bepflanzung ist vielmehr, die wahrnehmbare Héhe des Hochregallagers zu reduzieren,
indem der untere Teil des Gebdudes durch Baume verdeckt wird.

Eine teilweise Bepflanzung des Hiigels zwischen dem Siedlungsgebiet und dem
Gewerbebetrieb mit groRkronigen Baumen wiirde die Sicht aus dem Siedlungsgebiet auf das
geplante Hochregallager unterbrechen. Siehe Foto als Anlage

Zu Ziffern 5.5, 6.1.,7.1.1, 7.1.6 — Schutzgut Mensch - Verkehrsbelastung — Klima, Luft -
Das zu erwartende erhohte Verkehrsaufkommen, vor allem durch groRere LKW, stellt eine
zusatzliche Belastung dar.

Deshalb ist ein Konzept zu erstellen, welches die direkte Zufahrt von der B 279 (z.B.
Anbringung von Hinweisschildern) und die LKW-Abfertigung zeitlich und sonstige
Belastungen betreffend optimal ablaufen ldsst.

Hinweis:

Die Georg-Meusel-StralRe lasst in ihrer Breite keinen LKW-Begegnungsverkehr ohne Nutzung
des Gehweges zu. Dadurch sind Larm- und Schadstoffbelastungen mit wartenden LKW an
der Siegelfelder Stralde zu erwarten.

Die ortliche Belastung durch Schadstoffe und Larm wird sich auch durch den verstarkten
PKW-Verkehr (Anlieferung, Personal) erhéhen. Zur Unterstiitzung der Elektromobilitat ist
eine Lademoglichkeit durch die Firma Uniwell vorzusehen, damit ein Teil der Belastung
durch Larm und Schadstoffe bei der Anfahrt verringert werden kann.

Zu Ziffern 6.3, 7.1.6 — Abwasserbeseitigung und Schutzgut Wasser -
Im Hinblick auf zu erwartende Starkregenfalle, in Verbindung mit der sehr hohen
Versiegelung, ist die Kapazitat des Regenriickhaltebeckens zu tiberprifen.

Zu Ziffer 6.4 — Stromversorgung —
Zur Unterstiitzung der Energiewende sollten fiir das Hochregallager ebenfalls PV-Anlagen
vorgesehen werden.
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Zu Ziffer 6.5 — Emissionen Larm —
Durch die Erweiterung der Produktionstatigkeit ist die Einhaltung der durch das LRA
HaRberge festgelegte Schallleistungspegel zu liberprifen.

Zu Ziffer 7.1.3 — Schutzgut Tier und Pflanze —

Redaktioneller Hinweis:

Die Bahnlinie von Ebern nach Maroldsweisach ist seit 20 Jahren stillgelegt — der Bahnkorper wird als
Radweg genutzt.

Die festgesetzte Bodenfreiheit der Einzaunung fiir Klein- bis Mittelsduger, wie am Boden
lebende Vogel, ist zu begriifRen.

Der Zaun ist ohne Sockel mit einer Bodenfreiheit von 20 cm unter dem Zaun zu gestalten.
siehe Festsetzungen unter B 11.3

Die Hohe des Hochregallagers beeintrachtigt das Schutzgut Landschaftsbild erheblich. Eine
gewisse Kompensation und Verbesserung fir den Artenschutz ware die Anbringung von
Nisthilfen im Bereich des Hochregallagers. Der mit 21 Meter alles tGberragende Bau im
Umfeld naturnaher Erholungsgebiete sei geradezu dafiir pradestiniert, ein magischer
Anziehungspunkt fir viele Greifvogel wie Turm- und Wanderfalken zu werden. Diese nisten
und briiten sehr gerne an und auf hohen Gebauden.

Zu Ziffer 7.1.4 — Schutzgut Landschaftsbild —

Die griinordnerisch festgesetzten KompensationsmaRnahmen dienen als Ausgleichsflache
fiir den Verbrauch der Flache und kénnen nicht gleichzeitig als Kompensation fiir die
erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die grof’e Hohe des
Hochregallagers herangezogen werden.

Daher sind erganzende Malinahmen und ein zusatzlicher Ausgleich erforderlich.

Zu Ziffer 7.2 — Ausgleichs- und Ersatzflachenberechnung —

Fiir eine Bewertung der Menge der erforderlichen Ausgleichsflachen ist wegen der sehr
hohen GRZ von 0,8 eine Ubersicht der tatsichlich (iberbauten Fliche in gm hilfreich.

Im B-Plan wird mehrfach auf die vorhandene Bepflanzung mit grofkronigen Bdumen und
Strauchern verwiesen, so dass ein Ausgleich bereits erfolgt sei.

Der aktuelle Zustand ist zu Gberprifen.

Die laut vorliegendem Pflanzplan in den Bereichen 1 bis 9 gepflanzten grofRkronigen Baume
und Straucher werden durch den Bau des Hochregallagers mit Sicherheit stark beeintrachtigt
und verlieren ihre Ausgleichswirkung.
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Anmerkungen zu den "Textlichen Festsetzungen"

Zu B 1.4 und B Il 5 — Pflanz- und Erhaltungsgebote — Befestigung-

Die Festsetzung, dass Stellplatze zur Erhaltung der Versickerungsfahigkeit durchlassig
gestaltet werden sollten (Pflasterflichen mit Rasenfugen, Schotterrasen, Rasengittersteine),
ist in der Praxis nur teilweise erfiillt worden. Dadurch ist das Schutzgut Wasser
beeintrachtigt worden.

Durch die sehr hohe GRZ von 0,8 sind sehr viele Flachen ,versiegelt” worden. Die
bestehende Festsetzung, dass nur die unbedingt notwendigen Flachen zu versiegeln sind,
sehen wir nicht vollstandig erfiillt. Eine Versickerung des Oberflachenwassers ist daher nur
zu einem geringen Teil moglich.

Im Zuge der Neugestaltung vieler Teile des Grundstlicks sind die Festsetzungen zwingend
einzuhalten. Bei Flachen, die bereits versiegelt sind, sollte eine ,Entsiegelung” oder eine
durchlassigere Gestaltung geprift werden.

Zu B Ill - Hinweise zu Parkpldtzen—

Die vorhandenen Parkplatze waren gemall dem B-Plan mit groRkronigen Laubbaumen zu
untergliedern gewesen. Eine Untergliederung nach je 5 Stellplatzen mit einem grofRkronigen
Baum ist nicht erfolgt. Die Parkplatze sind nur teilweise am Rand begriint.

Wir wirden uns Uber die Beriicksichtigung unserer Anregungen freuen und bitten um die
Ubersendung eines Auszuges des Beschlusses zum Bebauungsplan.

Mit freundlichen GriRen
Harald Amon



