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(Teil A)

Planzeichenerklarung

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

(Teil B)

Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, ge&ndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22.04.1993, das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006, die Planzeichenverordnung 1990 (PlanV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 und
die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433, BayRS 2132-1),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 10.03.2006 (GVBI. S. 120).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGb, §1 BauNVO)

SO

Sonstiges Sondergebiet

(§ 11 BauNVvO)
Zweckbestimmung:
"Fahrsicherheit und Freizeit"

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

Im SO1 sind zuldssig:

- bauliche Fahranlagen fiir Fahrsicherheits- und Fahrtechniklibungen,
fiir Versuchsfahrten und die Prasentation von Fahrzeugen sowie
fur die verkehrliche Erschliefung,

- Bliro-, Geschéfts- und Verwaltungsgebé&ude,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- Einzelhandelsbetriebe, deren Sortiment auf Fahrzeuge und
deren Zubehor sowie Sport- und Freizeitausstatiung
beschréankt ist und deren Geschossfldche mit Ausnahme von
Kraftfahrzeughandlungen nicht mehr als 1.200 m?2 betragt,

- sonstige erheblich beléstigende Gewerbebetriebe,

- Anlagen, die der Bildung dienen sowie fir gesundheitliche
und sportliche Zwecke einschlieBlich dazugehériger Unterkinfte,

- Tankstellen,

- Anlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitét,
Fernmeldetechnik, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung
von Wasser dienen,

- Aufstellfléchen fir Zuschauer innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen.

Im SO1 sind ausnahmsweise zuléssig:
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Im SO2 sind zuldssig:

- bauliche Fahranlagen flr Motorsport: Kartbahn, fir die
Prasentation von Fahrzeugen sowie fiir die verkehrliche
ErschlieBung,

- Indoorkarthallen,

- bauliche Anlagen zur Reparatur und Wartung von Fahrzeugen,

- Einzelhandelsbetriebe, deren Sortiment auf Kart-Fahrzeuge
und deren Zubehdr beschrankt ist,

- Schank- und Speiswirtschaften,

- Aufstellfldchen fiir Zuschauer innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen.

Im SO3 sind zuldssig:
- Schank- und Speiswirtschaften.

Im SO4a sind zuldssig:

- bauliche Fahranlagen fiir Fahrsicherheits- und Fahrtechnik-
tibungen, Motorsport, fiir Versuchsfahrten und die Prasentation
von Fahrzeugen sowie die verkehrliche ErschlieBung.

- Aufstellfléchen filr Zuschauer

Im SO4b, SO5 und SO6 sind zuldssig:

- bauliche Fahranlagen fur Fahrsicherheits- und Fahrtechnik-
tibungen, Motorsport, fir Versuchsfahrten und die Prasentation
von Fahrzeugen sowie die verkehrliche ErschlieBung.

Im SO7 sind zuldssig:

- bauliche Anlagen, die dem Betrieb der Fahranlagen fiir
Fahrsicherheits- und Fahrtechnikiibungen, fur Motorsport sowie fiir
Versuchsfahrten und die Prasentation von Fahrzeugen dienen.



1.7

1.8

1.9

1.10

1.13

1.14

Im SO8 und SO9 sind zuléssig:

- bauliche Anlagen, die dem Betrieb der Fahranlagen fir
Fahrsicherheits- und Fahrtechnikiibungen, flr Motorsport sowie fiir
Versuchsfahrten und die Prasentation von Fahrzeugen dienen,

- Aussichtsplattformen fiir Zuschauer auf den Dachern
baulicher Anlagen.

Im SO10 sind zuldssig:

- Anlagen fiir die Prasentation von Fahrzeugen,

- bauliche Fahranlagen fiir die verkehrliche Erschliefung,

- bauliche Anlagen, die der Durchfiihrung von
Prasentationsveranstaltungen fiir Kraftfahrzeuge dienen.

Im SO11a, SO11b, SO12a, SO12b, SO12¢c und SO13 sind zuldssig:

- Off-Road-Anlagen fur Fahrsicherheit- und Fahrtechnikibungen, fur
Motorsport sowie fiir Versuchsfahrten, deren Grundflachen maximal
8 vom Hundert des jeweiligen Gebietsteiles betragen diirfen,

- forstwirtschaftliche Nutzungen.

Im SO14 sind zuldssig:

- bauliche Fahranlagen fur Fahrsicherheits- und Fahrtechnikilbungen,
fur Motorsport, fir Versuchsfahrten und die Prasentation von
Fahrzeugen sowie fur die verkehrliche Erschlieung,

- Off-Road-Anlagen fur Fahrsicherheit- und Fahrtechnikiibungen,
fiir Motorsport und Versuchsfahrten sowie die Présentation von
Fahrzeugen,

- forstwirtschaftliche Nutzungen,

- bauliche Anlagen, die dem Betrieb der Fahranlagen fiir
Fahrsicherheits- und Fahrtechnikiibungen, fiir Motorsport und Ver-
suchsfahrten sowie fur die Présentation von Fahrzeugen dienen,

- Gebéude fiir den Aufenthalt von Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal,

- das Aufstellen von Zelten und Wohnmobilen sowie von
Sanitédranlagen,

- Aufstellfléchen fir Zuschauer innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen.

Im SO15 sind zulassig:

- Off-Road-Anlagen fiir Fahrsicherheits- und Fahrtechnikiibungen,
fiir Motorsport sowie fiir Versuchsfahrten und die Prasentation von
Fahrzeugen, deren Grundflachen maximal 15 vom Hundert der
nicht iberbaubaren Grundstiicksfliche des Gebietsteiles SO15
betragen durfen,

- bauliche Fahranlagen fur Fahrsicherheits- und Fahrtechnikilbungen,
fiir Motorsport sowie fir Versuchsfahrten und die Présentation
von Fahrzeugen,

- Aufstellfldchen fiir Zuschauer innerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen.

Im SO16 sind zulassig:

- bauliche Anlagen, die dem Betrieb der baulichen Fahranlagen und
der Off-Road-Anlagen fur Fahrsicherheits- und Fahrtechnikiibungen,
fur Motorsport sowie fiir Versuchsfahrten und fiir die Prasentation
von Fahrzeugen dienen,

- Off-Road-Anlagen fur Fahrsicherheit- und Fahrtechnikiibungen,
fur Motorsport sowie die Présentation von Fahrzeugen,

- Aussichtsplattformen fir Zuschauer auf den D&chern
baulicher Anlagen.

Im SO17 sind zuldssig:
- Off-Road-Anlagen fur Fahrsicherheits- und Fahrtechnikilbungen,
fur Motorsport sowie fir Versuchsfahrten.

Im SO18, SO19 und SO20 sind zulassig:
- bauliche Fahranlagen fiir die verkehrliche ErschlieBung.

Im SO21a und 21f sind zul&ssig:

- bauliche Fahranlagen firr Fahrsicherheits- und Fahrtechnikiibungen,
fur Motorsport, flr Versuchsfahrten sowie flir die verkehrliche
Erschliefung.



1.20

1.21

Im SO21b sind zulassig:

- bauliche Fahranlagen fur Fahrsicherheits- und Fahrtechnikiibungen,
fiir Motorsport, fir Versuchsfahrten und die Prasentation von
Fahrzeugen sowie fur die verkehrliche Erschlieung.

Im SO21¢ und 21e sind zulassig:
- bauliche Fahranlagen fur Fahrsicherheits- und Fahrtechnikiibungen,
fur Motorsport und fiir Versuchsfahrten.

Im SO21d sind zuléssig:
- bauliche Fahranlagen fur die verkehrliche Erschlieung.

Im SO22 sind zuléssig:

- bauliche Anlagen, die dem Betrieb der baulichen Fahranlagen und
der Off-Road-Anlagen fir Fahrsicherheits- und Fahrtechnikiibungen,
fur Motorsport sowie fiir Versuchsfahrten und fiir die Présentation
von Fahrzeugen dienen.

Im SO23 sind zulassig:
- die Errichtung eines Hochseilgartens

Die in den textlichen Festsetzungen Nr. 1.1 - 1.14 aufgefiihrten
zulassigen Betriebe, Anlagen und Nutzungen in den Sondergebieten
S01 bis 8023 sind nur zuldssig, wenn deren von dem gesamten
Betriebsgrundstiick abgestrahlten Schallemissionen die in der nach-
folgenden Tabelle genannten Emissionskontingente Leknach DIN
45691 Entwurf vom Mai 2005 weder tags (06.00-22.00 Uhr) noch
nachts (22.00-06.00 Uhr) Gberschreiten. Die Emissionskontingente
Lex geben die zuléssige, immissionswirksame Schallabstrahlung

pro Quadratmeter der als Sondergebiet (SO) festgesetzten Fléche
an (Bezugsflache geman § 19 Abs. 3 BauNVO).

Emissionskontingente Lexfiir den Tag
(06.00-22.00 Uhr) und die Nacht (22.00-06.00 Uhr)
in dB(A)YmZ (Tabelle 1)

Tag Nacht
SO-Flache | (6.00 - 22.00 Uhr) |(22.00 - 6.00 Uhr)
SO1 61 50
S02 61 52
S03 61 53
S04 64 37
SO5 60 37
SO6 60 37
SO7 63 37
SO8 63 37
S09 60 37
SO10 63 37
SO 63 37
S012 59 37
S013 63 37
S0O14 61 37
SO15 63 37
SO16 63 37
SO17 63 37
SO18 65 37
SO19 65 37
$020 63 37
S021 63 37
S022 63 37
$023 63 37




Far die folgenden Richtungen erhéhen sich die Emissionskontingente
um die in Tabelle 2 genannten Zusatzkontingente Lex , zus.:

- Richtung Unterpreppach
- Richtung Reutersbrunn
- Richtung Eichelberg

- Richtung Heubach

- Richtung Sandhof

Zusatzkontingente Lek, zus. fur den Tag (6.00 - 22.00 Uhr)
und die Nacht (22.00-06.00 Uhr) in dB(A)m? (Tabelle 2)

Richtung Richtung Richtung Richtung Richtung
SO-Nr. Unterpreppach | Reutersbrunn Eichelberg Heubach Sandhof
Tag Nacht | Tag Nacht | Tag Nacht | Tag | Nacht | Tag | Nacht

SO1 0 0 5 10 5 10 7 6 3 0
S02 0 0 5 9 6 7 7 4 5 0
SO3 0 0 5 8 6 10 3 6 3 0
S04 0 0 3 0 4 0 5 0 3 0
SO5 0 0 4 0 6 0 8 0 3 0
S06 0 2 4 0 6 0 8 0 7 0
SO7 0 0 5 0 5 0 5 0 5 0
SO8 0 0 5 0 5 0 5 0 5 0
S09 0 2 5 0 6 0 8 0 7 0
S010 0 2 5 0 5 0 2 0 4 0
SO11 0 0 2 0 4 0 2 0 2 0
S012 0 0 5 0 6 0 6 0 5 0
S013 0 0 2 0 2 0 2 0 2 0
S0O14 0 0 3 0 4 0 4 0 3 0
S015 0 0 5 0 5 0 2 0 2 0
S016 0 0 5 0 5 0 2 0 2 0
S017 0 0 2 0 2 0 2 0 2 0
SO18 0 0 3 0 3 0 3 0 2 0
S019 0 0 3 0 3 0 3 0 2 0
S020 0 0 8 0 8 0 8 0 7 0
$021 0 0 6 0 5 0 2 0 2 0
S022 2 0 5 0 5 0 2 0 4 0
S023 0 0 5 0 5 0 2 0 4 0

Betriebe, Anlagen und Nutzungen sind auch dann zuldssig, wenn
der Beurteilungspegel L der Betriebsgerdusche der Anlage, des
Betriebes oder der Nutzung das dem Betriebsgrundstiick zuge-
ordnete Immissionskontingent Lik an dem jeweiligen Immissionsort
nicht tberschreitet, d.h. LrS Lik.

L : Beurteilungspegel am Immissionsort aufgrund der Betriebs-
gerausche der Anlage, des Betriebs oder der Nutzung ent-
sprechend den Vorschriften der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998 unter
Berticksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum
Zeitpunkt der Genehmigung.

L k: Das zuldssige Immissionskontingent ergibt sich aus den
Emissionskontingenten Lex und den Zusatzkontingenten
Lek,zus der Teilflachen des Betriebsgrundsticks unter
Berticksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung
DL im Vollraum flr jede Teilflédche und die anschlieRende
Summation der Immissionskontingente L ik der verschiedenen
Teilflachen am Immissionsort, hinsichtlich der fiir die Berech-
nung anzuwendenden Formeln und Rahmenbedingungen
wird auf die Abschnitte 4.5 und 5 sowie den Anhang A.2 nach
DIN 45691 Entwurf vom Mai 2005 verwiesen.

Far die Emmittlung des zul&ssigen Immissionskontingents L ik sind
die Immissionsorte auBerhalb der Fléchen, fiir die Lek festgesetzt
werden, maRgeblich. Fir schutzwirdige Nutzungen innerhalb der
Flachen, fur die Lex festgesetzt werden, gelten die Anforderungen
der TA Larm. Die Einhaltung der oben festgesetzten Werte ist im
Zuge des Genehmigungsverfahrens nachzuweisen.



1.22 Betriebe und Anlagen sind ferner dann zuldssig, wenn deren vom
gesamten Betriebsgrundsttick abgestrahlte Schallemissionen
die festgesetzten Kontingente Gberschreiten, bei denen jedoch
éffentlich-rechtlich gesichert ist, dass die sich aus den im
Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingenten ergebenden
insgesamt maximal zuldssigen Immissionswerte an den
mafBgebenden Immissionsorten nicht (iberschritten werden.

Wallfahris- Flache mit besonderem

kapelle
Nutzungszweck
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)
Zweckbestimmung:

Wallfahrtskapelle

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

z.B. Zulassige Grundflache 2.1 Ein Uberschreiten der zuldssigen Grundflache durch die
GR 25.000 (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) Grundflachen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren

Zufahrten, von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
zB. Zulassige Geschossflache von baulichen Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache, durch
GF 10.000 (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, ist nicht zuldssig.
z.B. Anzahl der zul&ssigen Vollgeschosse

I (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

z.B. Oberkante baulicher Anlagen 2.2 Die maximale H6he baulicher Anlagen darf die festgesetzte
0K120m  als H&chstmal® Oberkante nicht Giberschreiten. Dies gilt nicht fir technische
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Aufbauten wie z.B. Schornsteine und Luftungsrohre.

Der Bezugspunkt fiir die Héhe der baulichen Anlagen ist jeweils der
héchste Punkt der Erschlieungsflache, die sich vor der Langsseite
der baulichen Anlage befindet.

2.3 Im S08, SO9 und SO16 darf die Héhe baulicher Anlagen durch
Briustungen von Zuschauerplattformen um bis zu 1,2 m
Uiberschritten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksfléchen (§ 23 BauNVO)

—— Baugrenze 3.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch
(§ 23 Abs. 1 BauNVO) Baugrenzen bestimmt.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 Abs. 1 BauNVO)

4. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflache

e StralRenbegrenzungslinie
Die Straflenbegrenzungslinie entfallt,
wenn sie mit einer Baugrenze
zusammenféllt.

P Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung: Parkplatz




5. Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB),
die Flihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)
sowie die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

O

Wasserbecken
(§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB 5.1 Die Neuanlage von Anlagen und Leitungen zur Be- und
Entwésserung sind innerhalb der geman § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzten Fldchen nicht zuldssig.

§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB 5.2 Das durch Uberbauung anfallende Oberflichenwasser in den
Bereichen SO 4a, SO4b, SO 5, SO 6, SO7, SO8, SO 9, SO 10, SO 14,
8016, SO 18, SO 19, SO 21a-f und SO 22 ist z. B. durch die Anlage
von Zistemen zu bewirtschaften oder im Geldnde zu versickem.

20-kV-Einfachfreileitung (oberirdisch)
mit Leitungsschutzzone
(je 8 m beidseitig der Leitungsachse)

20-kV-Kabel (unterirdisch)
mit Leitungsschutzzone
(je 2,5 m beidseitig der Leitungsachse)

Gasleitung (unterirdisch)
mit Leitungsschutzzone
(je 3 m beidseitig der Leitungsachse)

6. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

&)

GOF

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:
Sportplatz

Private Griinfliche

Zweckbestimmung: 6.1  Es sind nur solche Nutzungen zuléssig, die der Sicherung und der
Griinland mit besonderer Entwicklung der besonderen dkologischen Funktion dienen.
6kologischer Funktion

Zweckbestimmung: 6.2  Auf der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung Golfplatz ist
Golfplatz auch das Aufstellen von Zelten zul3ssig.

Zweckbestimmung: 6.3 Zulassig sind Aufstellflachen fir Zuschauer.

Naturbiihne

7. Flachen fiir Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

fol

Flachen fiir Aufschittungen

8. Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Flachen fiir Wald



9. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Fl&chen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a und b BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1a BauGB,
§§ 18 bis 21 BNatSchG, Art. 3 Abs. 4 Nr. 2 und Art. 6a BayNatSchG)

9.1 In den Gebietsteilen SO15, SO19, SO20, SO21a, SO21b, SO21c,
S021e und SO21f sind bauliche Fahranlagen in unversiegeltem
Aufbau herzustellen. Zudem sind am Rand der Fahranlagen der
Gebietsteile SO15 und SO18 sowie des Gebietsteils SO2 zwischen den
Punkten a und b, des Gebietsteils SO4a zwischen den Punkten e und f,
des Gebietsteils SO19 zwischen den Punkten ¢ und d, des Gebeitsteils
8020 zwischen den Punkten h ung g und des Gebietsteils SO21a
zwischen den Punkten h und | sowie zwischen den Punkten m, n, o
geeignete AbsperrmaBnahmen herzustellen, durch die ein Befahren
der angrenzenden Habitate der Zauneidechse verhindert werden.

H
H

f Z E Umgrenzung von Flachen fir 9.2 Inden mit A 1 gekennzeichneten Flachen sind die vorhandenen
TTTTT MaBnahmen zum Schutz, zur Eichen-Hainbuchen- und Waldmeister-Buchenwilder zu erhalten
Pflege und zur Entwicklung von und durch folgende MaRnahmen nach den Grundséatzen
Boden, Natur und Landschaft naturgeméafer Waldwirtschaft zu bewirtschaften:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB - Verwendung standortgerechter Baumarten der natiirlichen
und Art. 3 Abs. 4 Nr. 2 BayNatSchG) Waldgesellschaften.

- Einzelstammweise Pflege und Nutzung (Plenterprinzip) im
Sinne permanenter Auslese und Vorratspflege.

- Verjlingung Uiber Naturverjiingung, Saat und Pflanzung.

- grundsétzlicher Verzicht auf Biozidanwendung.

- Belassen von Totholz.

9.3 Inden mit A 2 gekennzeichneten Fléchen sind die
regionaltypischen Streuobst-Hochstammkulturen durch Nutzung
und Pflege zu erhalten. Verbuschte Obstbaumbesténde sind
freizustellen. Abgangige Obstbaume sind durch
regionaltypische Sorten als Hochstdmme zu ersetzen.
Stehendes Totholz ist in kleinem Umfang zu belassen oder am
Rand der Flache als zusétzliche Biotopstrukturen zu lagem.
Wiesenflachen sind durch jéhrlich 2-malige Mahd mit
Mahgutabfuhr ohne jegliche Diingung zu erhalten und zu
entwickeln.

9.4  Inden mit A 3 gekennzeichneten Flachen sind die vorhandenen
Hecken durch abschnittsweise Nutzung und die Feldgehéize
durch plenterartige Nutzung zu erhalten.

9.5 In den mit A 4 gekennzeichneten Flachen sind die
Flachlandmé&hwiesen durch jéhrlich 2-malige Mahd mit Abfuhr
des Mahgutes und Verzicht auf jegliche Diingerzufuhr zu erhalten.

9.6 Inden durch A 5 gekennzeichneten Flachen sind die Kalk-Trocken-
rasen durch jahrlich einmalige Mahd mit Mahgutabfuhr mit wech-
selnden Mahdterminen zwischen Sommer und Herbst zu erhalten.

9.7 Inden mit A 6 gekennzeichneten Flachen sind die warmeliebenden
Sdume durch abschnittsweise Mahd mit Mahgutabfuhr in 3 - 4 jéhrigen
Absténden zu erhalten.

9.8 In den mit A 7 gekennzeichneten Flachen sind die feuchten Hoch-
staudenfluren durch abschnittweise Mahd alle 2-3 Jahre ab Mitte
September mit Entfernung des Mahgutes zu erhalten und zu optimieren.

9.10 In den mit A 8 gekennzeichneten Fléchen sind die Groflseggenriede
durch regelmaBige Gehdlzentnahme zu erhalten.

9.11 In den mit A 9 gekennzeichneten Flachen sind die vorhandenen
Kleingewésser regelméBig zu entlanden. Zudem sind die Flachen
durch Mahd offen zu halten.
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Umgrenzung von Flachen fir
MaBinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

sowie von Ausgleichsflachen

fur Eingriffe in Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB,

§ 9 Abs. 1a BauGB

und Art. 6a BayNatSchG)

9.12

9.13

9.14

9.156

9.16

9.17

9.18

9.19

9.20

9.21

In den mit AF 1 gekennzeichneten Fl&chen sind aus nadelholz-
dominierten Mischwaldern durch Entnahme der Kiefern und Fichten
die FFH- Anhang I-Lebensraumtypen Buchenwald und Eichen-Hain-
buchenwald zu entwickeln. Diese Laubwélder sind nach den Grund-
sdtzen naturgemaler Waldwirtschaft zu bewirtschaften.

In den mit AF 2 gekennzeichneten Fléchen sind die Eichen-Hain-
buchenwéldern als Naturwaldparzellen zu sichern. Abgesehen

von notwendigen Manahmen des Forstschutzes und der Verkehrs-
sicherung findet in den Naturwaldparzellen keine Bewirtschaftung,
sonstige Nutzung und keine sonstige Holzentnahme statt.

Zudem sind in den mit AF2 gekennzeichneten Flachen insgesamt

8 fur die Hohltaube geeignete Nistk&sten anzubringen.

In den mit AF 3 gekennzeichneten Fldchen sind die
Flachland-Mahwiesen durch Wiederaufnahme einer regelmagigen,
jahrlich 2-maligen Mahd mit Abfuhr des Mahgutes und Verzicht
auf jegliche Dlingerzufuhr zu optimieren.

In den mit AF 4 gekennzeichneten Flachen sind aus Intensiv-
und Brachgriinland Flachland-Mahwiesen zu entwickeln. In den
ersten Jahren kann auch eine héhere Mahdfrequenz mit 3 - 4
Schnitten notwendig sein. Nach einer Aushagerungsphase von

3 - 5 Jahren 2-malige Mahd der Wiesen mit Abfuhr des Mahgutes
und Verzicht auf Diingerzufuhr.

In den mit AF 5 gekennzeichneten Fléchen sind die Flachland-Mé&h-
wiesen durch jéhrlich 2-malige Mahd der Wiesen mit Abfuhr des
Mahgutes und Verzicht auf jegliche Diingerzufuhr sowie auf das
Schleppen und Walzen der Fléchen zu optimieren und zu entwickeln.
Keine Mahd im Zeitraum Anfang Juli bis Anfang September.

In den mit AF 6 gekennzeichneten Fléchen sind die Kalktrocken-
rasen durch jahrliche 1 - 2-malige Reinigungsschnitte mit Mahgut-
abfuhr zu optimieren. Im Vorfeld Beseitigung aufkommemder
Sukzessionsgehdlze. Belassen von kleinrdumig verteilten Gebiischen
und Gehélzen. AnschlieBend sind die Kalktrockenrasen durch jéhrlich
einmalige Mahd mit Mahgutabfuhr bei wechselnden Mahdterminen
zwischen Sommer und Herbst zu erhalten.

In den mit AF 7 gekennzeichneten Flé&chen sind aus Flachland-
Mahwiesen durch 2-malige Mahd mit Mahgutabfuhr und unter Verzicht
auf Diingerzufuhr Kalk-Trockenrasen zu entwickeln. Nach erkennbarer
Regeneration ist der Kalktrockenrasen durch jahrlich einmalige Mahd
mit M&hgutabfuhr bei wechselnden Mahdterminen zwischen Sommer
und Herbst zu erhalten.

In den mit AF 8 gekennzeichneten Fl&chen - FFH-Lebensrdume Wach-
olderheiden - sind die aufgekommenen Sukzessionsgehélze (vor allem
Kiefern) zu beseitigen. Die Wacholderheiden sind durch 1-malige Mahd
mit Mahgutabfuhr bei wechselnden Mahdterminen zwischen Spét-
sommer und Herbst zu erhalten und zu optimieren. Belassen von
Wacholderbischen und einem Uberschirmungsgrad von Baumgehéizen
von ca. 50 %.

Im Norden des Gebietes sind die ehemals aufgeforsteten Wacholder-
heiden unter dichtem Kiefernschirm durch Auflichtung und Heraus-
nahme von Kiefern und vereinzelt Laubholz auf einen Beschirmungs-
grad von ca. 50 % wieder herzustellen. Dies soll durch mehrere dosierte
Eingriffe mit Zuriicknahme der Waldb&ume erreicht werden.

Auf den mit AF 9 gekennzeichneten Flachen sind durch
extensive Teichnutzung ohne Zufiitterung, einen Besatz nur
mit heimischen, gewéssertypischen Arten und der Férderung
von Verlandungsvegetation naturnahe Teiche zu entwickeln.

Auf den mit AF 10 gekennzeichneten Fl&chen sind die vorhandenen
Gréaben durch Entfernung von Verbauungen und die punktuelle
Aufweitung der Grabenbdschungen zu renaturieren.

Die Gewasser sind durch Entwicklung eines 10 - 20m breiten
Pufferstreifens, der alle 3 - 4 Jahre im Herbst geméht wird zu
sichern. Plenterartige Nutzung der bachbegleitenden

Einzelgehdélze mit einer Umtriebszeit von 25 - 30 Jahren.
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Umgrenzung von Flachen

zum Anpflanzen von

von Baum- und Strauchhecken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

9.22

9.23

9.24

9.256

9.26

9.27

9.28

9.29

9.30

9.31

9.32

In den mit AF 11 gekennzeichneten Flachen sind 4-8 m breiten
Hecken aus autochtonen Pflanzmaterial, entsprechend der Liste der
zu pflanzenden Gehdlze, zu pflanzen. Vorrangig sind vorhandene
Gehélzpflanzen aus den aufgrund geplanter BaumafBnahmen zu
rodenden Heckenbestdnden zu verpflanzen. (SO4a, SO4b, SO5).

Auf den mit AF 12 gekennzeichneten Flachen sind warmeliebende
S&ume durch abschnittsweise Mahd mit M&hgutabfuhr in 2 - 4 jahrigen
Abstédnden zu optimieren und zu entwickeln. Aufgekommene
Sukzessionsgehdlze, vor allem Kiefern sind im Vorfeld zu beseitigen.
Kleinrdumig verteilte Gebiische und Einzel-Gehdlze sind zu belassen.

Auf der mit mit AF 13 gekennzeichneten Flache im StUbPI
(Intensivwiese / Fettwiesenbrache) und auf einer Fl&che, die im Eigen-
tum der Stadt Ebern ist (auBerhalb des Gebietes in der Ortslage Fierst
Gemarkung Recheldorf FI.Nr. 1543, 5035 m?) sind standortgerechte,
naturnahe Laubwalder zu pflanzen. Das Artenspektrum der zu
pflanzenden Gehdlze orientiert sich sich am lokal vorhandenen Arten-
spektrum der Waldmeister-Buchenwalder incl. ihrer Pionierarten.

Die Ausgleichsflache in der Ortslage Fierst ist so als Eiche/Buche-Laub-
wald mit dienender Linde/Hainbuche und randlichen Kirsche, Elsbeere
und Speierling zu begriinden. Der Waldrand zur Gemeindeverbindungs-
stralBe Fierst-Hemmendorf ist als mind. 3-zeiliger (6 m Breite) Strauch-
saum auszufiihren. Ansonsten sind die Vorgaben nach Art. 47 - 55
AGBGB einzuhalten.

Auf den mit AF 14a gekennzeichneten Fldchen sind Gehdlze durch
Sukzession zu entwickeln. Auf den mit AF 14b gekennzeichneten
Flachen sind Hecken zu pflanzen. Auf den mit AF 14c gekenn-
zeichneten Flachen sind Flachland-Mahwiesen anzulegen.

Auf der mit AF 15 gekennzeichneten Fldche, einer privaten Griin-
flache mit Zweckbindung Golfplatz, sind 25% der Griinfliche als ex-
tensiv genutzte Ausgleichsfldchen (Hecken, Feldgehdlze und exten-
sive 2-mal jahrlich geméhte Wiesen) zu sichern. Mit einem lockeren
Baumbestand von 1 Baum je 2000 m? (Hochstamm entsprechend
der Pflanzliste) ist das Gelénde zusétzlich landschaftlich einzubinden.

Auf der mit AF 16 gekennzeichneten Fldche - Renaturierung von vor-
handenen 240 m militdrisch ausgebauten Schiiizengrében und be-
festigten Stellungen in Wald-FFH-LRT 9170 - sollen mit Entsorgung
des Materials (Bauschutt, Metall ect.) zwei befestigte Erdbunker als
moglicher Unterschlupf fir die Wildkatze und fiir Flederm&use belassen
werden.

Auf der mit AF 17 gekennzeichneten Fléche sind insgesamt
12 Laubbdume zu pflanzen.

In den mit AF 18 gekennzeichneten Fldchen sind insgesamt mindestens
20 Kleingewdsser in geeigneter Weise anzulegen, so dass sie als
Fortpflanzungs- und Ruhegewaésser fiir die Gelbbauchunke dienen.

Auf den mit AF 19 gekennzeichneten Fldchen sind gestufte, struktur-
reiche Waldrandbereiche durch einzelstammweise, randliche Entnahme
von Waldbdumen (Auflichtung) zu entwickeln. Zudem sind in siid- und
westexponierten Lagen Rohbodenstandorte anzulegen.

In den mit AF 20 gekennzeichneten Flachen sind insgesamt 15 fiir den

Wendehals geeignete Nistkdsten anzubringen.

Im Gebietsteil SO1 sind die nicht (iberbauten Grundstiicksfldchen zu
mindestens 20 % mit Gehélzen zu bepflanzen.



9.33 Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr.: 9.2, 9.22, 9.24,

9.25, 9.26 und 9.28 sowie plangrafisch festgesetzter Anpflanzungen
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind die Arten der nachfolgenden
Pflanzliste zu verwenden:

Einzelbdume:
Sommerlinde, Winterlinde, Stieleiche, Vogelkirsche, Elsbeere,
Feldahorn, Bergahomn, Hainbuche, Traubeneiche.

Obstbdume:
Hochstdmme von regionaltypischen Obstsorten, Speierling, Walnuf3,
Kirsche.

Hecken:

Hasel, Blutroter Hartriegel, Weildorn- und einheimische Rosenarten,
Schlehen, Kreuzdorn, Pfaffenhiitchen, Liguster, Heckenkirsche,
Eichen, Feldahorn, Vogelkirschen, Obstbdume. So weit erhéltlich sind
autochthone Gehdlze zu pflanzen.

Pflanzgréfen und -dichten:

Einzelbdume als Hochstdmme mit Stammumfang mind. 16-18 cm
Obstbdume als Hochstdmme mit mindestens 1,80 m Stammhdéhe
Heckenpflanzen als 1-mal verpflanzte leichte Stréducher oder Heister.
Baumartenanteil in Hecken bis zu 5 %. Pflanzabsténde ca. 1 x 1,5 m.

10. Geh-, Fahr, und Leitungrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

L 1

Leitungrecht
zugunsten von e-on Bayern

11. Grenzen (§ 9 Abs. 7 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung der Art und des Mafles der
baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Il. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

XX XXX
X X
X XX XX

Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Ill. Nachrichtliche Ubernahmen

Flora-Fauna-Habitat-Gebiet

gemdf der "Richtlinie zur Erhaltung
der natlrlichen Lebensrdume sowie
derwildlebenden Tiere und Pflanzen"
der Europdischen Union

(RL 92/43/EWG)

beantragte Anderung der
Flora-Fauna-Habitat-Gebietsgrenze



IV. Ortliche Bauvorschriften

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Ehemaliges Bundeswehrgeldnde mit Kasernenbereich” wird auf Grundlage
des Artikel 91 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung folgende értliche Bauvorschrift erlassen:

Einfriedung V.1

V.2

V. Hinweise
E— 110-kV-Leitung mit VA
s Leitungsschutzzone

(je 22,5 m beidseitig der Leitungsachse)

Eine Einfriedung des Betriebsgeldndes durch einen Zaun
hat entlang dieser Linie zu erfolgen.
Der Zaun muss mindestens 15 cm Bodenfreiheit aufweisen.

Das Anbringen von Werbeanlagen am Zaun ist innerhalb
des FFH-Gebietes nicht zulassig.

Bei der 110 kV-Leitung (Hinweise) und der 20 kV-Einfach-
freileitung (Festsetzungen) gilt:

Beim Einsatz eines Baukranes (Turmdrehkran, Autokran)
oder von Hebebilhnen und Betonpumpen sollte der Aus-
legerdrehkreis stets auerhalb der Leitungsschutzzone liegen.
Ragt der Drehkreis, also die duRere Spitze des Auslegers,
von Baukranen (Turmdrehkrane, Autokrane, Hebeblhnen,
Betonpumpen) in die Leitungsschutzzone hinein, so muss

der Aufstellort, die Auslegerhéhe und der Schwenkbereich

mit der E.ON Netz GmbH (ENE) abgestimmt werden.



Verfahrensvermerke

1.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 15.12.2005 beschlossen, fir das Gebiet "Ehemaliges Bundeswehrgelédnde
mit Kasernenbereich” einen Bebauungsplan aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 3
BauGB am 24.04.2006 ortstblich bekannt gemacht.

Ebern, den Birgermeister

Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange fand am 16.05.2006 statt.

Ebemn, den Birgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 28.07.2006 als Biirgerversammiung
durchgefthrt worden. AnschlieBend lagen die Planunterlagen in der Zeit vom 31.07.2006 bis
zum 28.08.2006 &ffentlich aus.

Ebern, den Burgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
17.10.2006 sowie gemaB § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 28.05.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Ebern, den Birgermeister

Der 1. Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung in der Fassung vom 12.10.2006 wurde
aufgrund des Auslegungsbeschlusses des Stadtrates vom 12.10.2006 geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 23.10.2006 bis 23.11.2006 éffentlich ausgelegt.

Ebern, den Birgermeister



6. Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung in der Fassung vom 24.04.2008 wurde
aufgrund des Auslegungsbeschlusses des Stadtrates vom 24.04.2008 geméaR § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 02.06.2008 bis 02.07.2008 &ffentlich ausgelegt.

Ebern, den Birgermeister

7. Die Stadt Ebern hat mit Beschluss des Stadtrates vom 23.10.2008 den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom 23.10.2008 als Satzung beschlossen.

Ebern, den Birgermeister

8. Der Satzungsbeschluss wurde am ..........ccccccreeenenne geman § 10 Abs. 3 BauGB ortstblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im Rathaus
der Stadt Ebern zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des
des § 44 sowie §§214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Ebern, den Birgermeister



Stadt Ebern

Bebauungsplan

,Ehemaliges Bundeswehrgelande mit Kasernenbereich®
mit integriertem Grunordnungsplan

Begrundung

23.10.2008






Stadt Ebern

Bebauungsplan ,Ehemaliges Bundeswehrgelande mit Kasernenbereich®

Entwurf
Inhalt
TEIL 1 - ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE
DES BEBAUUNGSPLANES...........cccooomrrenirnme s 3
0. Anlass und Ziel des Bebauungsplanes.........c.cccoocmminimnnnniinnennnninennn 3
.  Planungsgegenstand ... 5
1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes, Eigentum
planungsrechtliche Ausgangssituation ............cccoocceiiiii e, 5
2. Planungsvorgaben ... 5
21 RAUMOIANUNG.....ceiiiiiiiiiie ettt e e ee e 5
2.2 Flachennutzungsplanung ... e 6
3. Lage des Standortes im Stadtgebiet ...........cocciiiiiiii 6
4. Stadtebauliche Ausgangssituation ...........cccccoviiiiiini i 6
4.1  Bau- und NutzungsstruKtur.........ooooiiiiiiiii e, 7
4.2  ErschlieBungsstrukiur..........coocuiiiiiiiiie e 8
4.3 Technische Infrastrukiur..........cccoeiiiiiiiii e 9
4.4 TOPOGraphi€ .....uueeeeiieeiiice e 9
4.5 Freiraum- und Grunflachenstruktur ...........cccoocviiiiiiiie i, 9
46 ARIGSIEN ...ooiiiiiee e 10
4.7 IMMISSIONEN ...t e e e e e e e e e e eneneeees 11
Il Planinhalt.........ooiiii e 12
1. Intention der Planung..........ccooiiiiiiiiiiei e 12
2. Beispielhaftes KONzept ...... ..o 14
3. Festsetzungen des Bebauungsplanes ...........cccoooiiiiiiiiiiii e, 18
3.1 Artder NULZUNG ... 18
3.1.1 Fahranlagen ..o 18
3.1.2 Zulassigkeit von Nutzungen, Betrieben und Anlagen nach deren
besonderen Eigenschaften (Emissionen) ...........ccccccoieeeeeeiinns 19
3.1.3 Veranstaltungen, Flachen flir Zuschauer..............ccccooeeeeeenenni, 21
3.1.4 Die Art der Nutzung in den einzelnen Gebietsteilen ................... 22
3.2 Mal der baulichen NUtZUNG ...........oooiiiiiiiiiiiee e 36
3.3  Uberbaubare GrundsticksflAche...............cccoveveveveeereeereeereeenne. 41
3.4 ErsChlieBUNG.....ccuueiiiiiiiii e 45
3.5 Ruhender Verkehr ........ ..o 46
3.6 GrlnflAChEN ...coooii e 47
3.7  Flachen fir AufschUttungen ..........cccooeiieieiiiiiee e 48
3.8  FIAchen fUr Wald ........ccccoiiiiiiiiiee e 48
3.9  Wasserver- und —entSOrguNg .......cccoeeeeeiiiiiiieeieeeeeeiiiieeeeee e 48
3.10 Versorgungsleitungen/ Leitungsrechte.........cccccccoevciiiieereeeiinns 49
K Tt I B €1 ¥ [T o [0 T USRI 50
3.11.1 Ziele der Grinordnung ...........ccccvvveeeeeeeeissciiiineeeeee e e 50
3.11.2 Festsetzungen .........occoeeiiiiiiiiiec e 50
3.12  IMMISSIONSSCULZ ... 63
3.12.1 Ausgangssituation ...........cccceeiiiiieiniii e 63
3.12.2 Gerduschkontingentierung ..........ccccovcveeeeiniieee e 63
3.12.3 Schaltechnische Uberpriifung eines beispielhaften
NUtzuNgSKONZEPLES ......cooviiiiiiiiiei e, 69
3.12.4 Monitoring schalltechnischer Auswirkungen .................. 72
3.13 Nachrichtliche Ubernahmen ..............c.cccoceeeveueeeeeeeeeeeeeeneen. 72
3.14 Kennzeichnung von Bodenverunreinigungen ............ccccccceeeenns 72
3.15 Ortliche BauvorsChriften .............cccooeeveueeveuiiecieceeeeeeeeee e 72
3.16 Stadtebauliche Kennwerte ............cccoiiiiiiiiii e, 74
lll. Verfahrensablauf ... 74



Stadt Ebern

Begriindung zum Bebauungsplan

-Ehemaliges Bundeswehrgeldande mit Kasernenbereich®
Entwurf

TEIL 2 - UMWELTBERICHT (23.10.2008)............cccccueenenen. SIEHE ANLAGE

Anlagen zu Teil 1 und Teil 2 der Begriindung:

Beispielhaftes Betriebskonzept — Anzahl der Fahrzeuge und Fahrten im
Regelbetrieb

Schalltechnische Untersuchung, Institut fir Umweltschutz und Bauphysik,
Obermeyer Planen und Beraten GmbH, 25.03.2008

Schalltechnische Untersuchung, Uberpriifung eines beispielhaften Nut-
zungskonzeptes, Institut fur Umweltschutz und Bauphysik, Obermeyer Pla-
nen und Beraten GmbH, 29.03.2008

FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung, Institut fir Vegetationskunde und Land-
schaftsokologie, 05/2008

Vorgezogene spezielle artenschutzrechtliche Prifung, Institut fiir Vegetati-
onskunde und Landschaftsdkologie, 23.10.2008

Lageplan der zusatzlichen Ausgleichsflache auRerhalb des Geltungsberei-
ches des B-Planes ,Ehemaliges Bundeswehrgeldnde mit Kasernenbereich*
der Stadt Ebern

Regelungen, die einer zusatzlichen vertraglichen Vereinbarung bedurfen
Karten:

- Karte 1:  Planung Beispielhaftes Konzept ,Fahrsicherheit und Freizeit"

- Karte 2:  Bestandsplan zum Griinordnungsplan

- Karte 3a: Konflikte und Beeintrachtigungen

- Karte 3b: Konflikte — Vogel und Larm

- Karte 4:  MafRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft

- Karte 5: Detailkarte geplante Offroad-Nutzung SO 15

- Karte 6:  Risikomanagement AusgleichsmalRnahmen
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TEIL 1 - ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BE-
BAUUNGSPLANES

0. Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Der Bundeswehrstandort Ebern ist im September 2004 aufgelést worden.
Dies hat allein auf Grund seiner Grofe mit einem Gber 290 ha. groRen U-
bungsplatz einschliellich einer knapp 30 ha. grofsen Kaserne mit umfangrei-
chen Gebaudebestand erhebliche Auswirkungen auf die raumliche Planung
der Stadt Ebern. Aber auch in wirtschaftlicher Hinsicht sind weitreichende
Konsequenzen zu erwarten, da die Bundeswehr der zweitgrofite Arbeitgeber
der Stadt war und zahlreiche Auftrdge an lokale Betriebe vergab. Insofern
kommt der zigigen Nachnutzung des Bereichs eine besondere Bedeutung
zu. Dabei ist eine ungesteuerte Entwicklung des Gebietes zu verhindern, um
zum einen Nutzungskonflikte zu vermeiden und zum anderen die erhebli-
chen Standortpotenziale optimal mobilisieren zu kénnen. Dementsprechend
sind hier die Bedingungen des § 1 Abs. 3 BauGB gegeben, nach denen die
Stadt Ebern einen Bauleitplan aufzustellen hat, sobald und soweit es fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die Stadt Ebern hat bereits friihzeitig Uberlegungen angestellt, mit welchen
Mitteln der Findungsprozess fiir eine sinnvolle Nachnutzung gestlitzt werden
kann. Das besondere Stadtebaurecht des Baugesetzbuches bietet die stad-
tebauliche EntwicklungsmaRnahme gemaR § 165 ff. BauGB als ein in Be-
tracht zu ziehendes planungsrechtliches Instrumentarium an. Der Stadtrat
hat daher bereits am 06.12.2001 den notwendigen Einleitungsbeschluss zur
Durchfiihrung von Vorbereitenden Untersuchungen fir eine stadtebauliche
EntwicklungsmalRnahme gemaf § 165 Abs. 4 BauGB gefasst und damit den
Beginn des Planungsprozesses markiert. Auch wenn letztlich von der Durch-
fuhrung stadtebaulicher Entwicklungsmalinahmen abgesehen wurde, sind
im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen verschiedene Entwick-
lungsvarianten fiir den Kasernenbereich wie Wohnen, Gewerbe und Misch-
nutzung gepruft worden. Parallel dazu wurden seitens der Gesellschaft flr
Entwicklung, Beschaffung und Betrieb mbH (g.e.b.b.), die die Bundesrepu-
blik Deutschland als Eigentimer der Liegenschaft vertritt, eine Standort- und
Flachenpotenzialanalyse hinsichtlich denkbarer Freizeitnutzungsmdglichkei-
ten beauftragt worden. Diese wurden im Rahmen eines Workshops am
27./28.02.2004 vor der Stadt Ebern, Vertretern der Bundeswehr, der g.e.b.b.
sowie ortlichen Vertretern aus Wirtschaft und Handel vorgestellt und disku-
tiert. Darauf aufbauend wurden gemeinsam Entwicklungslinien abgeleitet
und erarbeitet, die letztlich in dem Ansatz fir einen ,Motorpark® mit der
Kombination von Natur/Motorsport/Technik miindeten.

Im Ergebnis dieser Untersuchungs- und Diskussionsprozesse wurde deut-
lich, dass monofunktionale Konzepte wie z.B. ,Wohnen*, ,Gewerbe“ oder
eine reine Naturentwicklung keine tragfahigen Alternativen darstellen. Hin-
gegen erdffnet die Entwicklung eines ,Motorparks® unter Berlcksichtigung
der hohen natur- und landschaftsrdumlichen Wertigkeit des Geléndes die
groBten Realisierungschancen. Konkrete Nutzungen sind dabei ein Ver-
kehrssicherheitszentrum, ein Off-Road Gelande, Motorsport, Versuchs- und
Prasentationsflachen fiir die Fahrzeugindustrie, Freizeitnutzungen sowie
dazugehorige Service- und Infrastruktureinrichtungen. Dabei sollen beste-
hende Strukturen wie z.B. Trassen und Gebaude so weit wie moglich sinn-
voll eingesetzt und verwertet werden. Vorrangiges Ziel ist es, durch die ge-
nannten Nutzungen selbst aber auch durch das zu erwartende Besucher-
aufkommen im touristischen Bereich neue Arbeitsplatze zu schaffen und die
zentralértliche Bedeutung, der durch den Strukturwandel stark getroffenen
Stadt Ebern, durch neue Impulse zu sichern und zu starken. Zudem kann
ein brach Fallen des Kasernenbereiches mit der Gré3e eines eigenstandi-
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gen Stadtteiles, dass auch die Gefahr der stddtebaulichen Herabsetzung
des Umfeldes in sich birgt und zu einem Verlust erheblicher &ffentlicher
Vermdgenswerte fihren wirde, vermieden werden. Insofern wird in der Um-
setzung des Konzeptes auch ein Uberwiegendes zwingendes o6ffentliches
Interesse gesehen.

Die Stadt Ebern, die g.e.b.b. mbH, der Landkreis Hal3berge und die Regie-
rung von Unterfranken kamen daher Uberein, diesen Konzeptansatz weiter
zu verfolgen. Nachfolgende Gesprache mit potenziellen Nutzern und Inves-
toren zeigten, dass grundsatzliches Interesse besteht, ein solches Projekt in
Angriff zu nehmen, so dass sich die Stadt Ebern entschloss, einen Bebau-
ungsplan aufzustellen. Am 15.12.2005 hat der Stadtrat der Stadt Ebern
gemal § 2 (1) BauGB den notwendigen Aufstellungsbeschluss gefasst. Der
Auftrag zur Bearbeitung des Bebauungsplanes wurde im April 2006 ausge-
I6st. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurden im Oktober/November 2006
Offentlich ausgelegt und die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange beteiligt. Infolge der dabei eingegangenen Stellungnahmen wurde
der Bebauungsplan uberarbeitet und wird nunmehr in der vorliegenden Fas-
sung ein zweites Mal ausgelegt.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Verwirklichung der 0.g. Nutzungen in Form eines Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung ,Fahrsicherheit- und Freizeit* zu schaffen. Wie sich be-
reits bei der Entwicklung des Konzeptes zeigte, ist es dabei notwendig, nicht
nur den Kasernenbereich, sondern auch den ehemaligen Truppenlibungs-
platz einzubeziehen. Dieser liegt in einem von der Europaischen Union aus-
gewiesenen Flora-Fauna-Habitat (FFH-Gebiet) und beherbergt geschiitzte
Tier- und Pflanzenarten, so dass hier die entsprechenden naturschutzrecht-
lichen Bestimmungen zu bericksichtigen sind. Das heildt, dass die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen, die durch den Bebauungsplan geschaf-
fen werden, bei der spateren Vorhabengenehmigung fachgesetzlichen Re-
gelungen nicht entgegenstehen duirfen. Daher wird bereits bei der Planauf-
stellung eine Prognose darlber getroffen, ob die Voraussetzungen fur die
Erteilung einer Genehmigung nach dem Artenschutzrecht gegeben sind, die
FFH-Richtlinie eingehalten werden kann bzw. ob die ggf. erforderlichen Frei-
stellungstatbestdnde nach dem Bundesnaturschutzgesetz vorliegen. Der
Nachweis dariber wird im Umweltbericht, der FFH-Vertraglichkeits-
untersuchung sowie in einer vorgezogenen speziellen Artenschutzprifung
(saP), die der Begriindung anliegen, detailliert dargestellt.

Zur Sicherung der Belange der Grinordnung, des Artenschutzes und der
FFH-Vertraglichkeit werden entsprechende Festsetzungen im Bebauungs-
plan getroffen. Darliber hinaus werden im Umweltbericht (siehe Liste in des-
sen Anhang) weitere Vorgaben zum Natur- und Artenschutz angefiihrt, die
nicht dem Inhalt von Bebauungsplanen gemaf § 9 BauGB entsprechen und
nicht in ihnen festgesetzt werden kdnnen. Dabei handelt es sich insbesonde-
re um Regelungen zum Betriebsablauf (z.B. Geschwindigkeitsbegrenzun-
gen, Beschrankung der jahreszeitlichen Befahrung, etc. ). Diese sollen ver-
traglich geregelt werden. In Betracht kommen hier stadtebauliche Vertrage
gemal § 11 BauGB oder privatrechtliche Vereinbarungen in Verbindung mit
der Verauflerung oder Verpachtung der Liegenschaft bzw. Teilen davon.

Von besonderer Bedeutung sind auch die Belange des Immissionsschutzes,
da von der geplanten Nutzung erhebliche Gerauschentwicklungen ausgehen
kénnen. Daher werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens umfas-
sende schalltechnische Untersuchungen angestellt und auf deren Grundlage
Festsetzungen getroffen werden, durch die eine Beeintrachtigung der umlie-
genden Ortsteile durch unvertragliche Schallimmissionen vermieden wird.

4
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I. PLANUNGSGEGENSTAND
1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes, Eigentum

Das ca. 290 ha. groRe Plangebiet liegt westlich der Stadt Ebern. Die Ab-
grenzung des Geltungsbereiches entspricht dem ehemaligen Kasernenge-
lande und dem Standortlibungsplatz mit Ausnahme der friiheren Standort-
schielRanlage. In die Abgrenzung einbezogen ist auch die Verbindungsstra-
Re zwischen der Staatsstralle 2278 und Reutersbrunn, der Sportplatz sowie
der zwischen dem Sportplatz und der Kaserne liegende Abschnitt der
Staatsstralle 2278. und dem ehemaligen Kasernengelande.

Der dberwiegende Teil des Standortbereiches befindet sich im
Bundeseigentum. Dabei bestehen fur einen kleinen Teil der Grundsticke
Ruckerwerbsanspriiche. Dies betrifft zum einen die gemall dem
Enteignungsbeschluss vom 28.1.2.1976 an den Bund Ubertragenen Flurstu-
cke 641, 687, 689/2, 705, 707, 710, 712, 722, 723 und 723/2 der
Gemarkung Unterpreppach, die durch die Stadt Ebern zuriickerworben
werden kdnnen. Zum anderen besteht ein privates Wiederkaufsrecht fir das
Flurstiick 1532 der Gemarkung Ebern. Die Verbindungsstralle zwischen der
Staatsstrafle 2278 und Reutersbrunn ist von der Gemeinde Ebern erworben
worden.

Daruber hinaus gehdren 18 Flurstiicke in verinselten Streulagen im Bereich
des Standortibungsplatzes insgesamt sieben verschiedenen Privateigenti-
mern. Es wurden Benutzungsvertrdge abgeschlossen, die der Bundeswehr
das Recht zur militdrischen Nutzung der Grundsticke einrdumt. Dabei ist
u.a. auch der Zeitrahmen fir eine Kiindigung des Vertragsverhaltnisses bei
Wegfall des Verteidigungsbedarfes geregelt. Es handelt sich um folgende
Flurstiicke: 640, 688, 688/2, 702/1, 703, 720, 726, 694/2, 694/4 655, 756,
758, 763 und 764 der Gemarkung Unterpreppach, 1531 der Gemarkung
Ebern sowie 105, 109 und 135 der Gemarkung Reutersbrunn. Sollten im
Rahmen der geplanten Nachnutzung fiir einzelne Privatgrundstiicke ein
Erwerb oder sonstige Nutzungsvereinbarungen nicht zu Stande kommen,
waren Vereinbarungen zwischen den jeweiligen Privateigentimern und dem
Eigentimer/Betreiber des ubrigen Gelandes erforderlich, die die Erreichbar-
keit der betreffenden Grundstuicke sichern.

2. Planungsvorgaben
2.1 Raumordnung

Im Regionalplan der Region Main-Rhon ist die Stadt Ebern als mdgliches
Mittelzentrum auf einer Entwicklungsachse von regionaler Bedeutung aus-
gewiesen. Fir die beabsichtigte Entwicklung des ehemaliges Bundeswehr-
gelandes sind insbesondere folgende Ziele des Regionalplanes von Bedeu-
tung:

Ebern soll als Arbeitsplatzschwerpunkt gesichert werden. Dies soll vor-
rangig durch sie Ansiedlung von Gewerbebetrieben geschehen. Der
Fremdenverkehr ist zu entwickeln.

Wertvolle Landschaftsteile sollen in ihrer Funktion als biologisch und
strukturell bereichernde Elemente der Landschaft als Kompensation der
Belastungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild und als Lebensrau-
me seltener bzw. selten gewordener Pflanzen- und Tiergesellschaften
durch Schutz und Pflege gestarkt werden.

Aus der Zielstellung ,die besondere Situation Eberns als Garnisonsstadt zu
bertcksichtigen® ergibt sich nach Aufgabe der Kaserne, des Ubungsgelan-
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des und der Standortverwaltung das Erfordernis einer geordneten Nachnut-
zung sowie der Kompensation der weggefallenen Arbeitsplatze.

Dies soll mit der geplanten Entwicklung einer Fahrsicherheits- und Freizeit-
anlage auf dem ehemaligen Bundeswehrgelande erreicht werden. Die beab-
sichtigte Planung kann nach der Auflosung des Bundeswehrstandortes der
Stadt Ebern als méglichem Mittelzentrum in einem landlichen Teilraum, des-
sen Entwicklung in besonderem Malle gestarkt werden soll, wieder wesent-
liche positive Impulse geben und liegt somit in erheblichem Maf im 6&ffentli-
chen Interesse. Die Zentrenfunktionen der Stadt kénnen gestarkt, die Ent-
stehung von Arbeitsplatzen geférdert und die Gberregionale Anziehungskraft
des Standorts erhéht werden. Dabei bieten sowohl das Fahrsicherheitszent-
rum als auch die Motorsportanlage mit den weiteren Freizeitangeboten das
Potential fir eine Uberregionale Nachfrage. Letztere bereichern zudem das
Angebot an Sport- und Freizeitanlagen vor Ort.

Mit Schreiben vom 11.12.2006 leitete die Regierung von Unterfranken die
Durchfiihrung eines vereinfachten Raumordnungsverfahrens gem. Art. 23
Satz 1 BayLplG ein, da es sich bei der geplanten Nachnutzung um eine
groRRe Freizeitanlage im Sinne des § 1 Nr. 15 RoV (Raumordnungsverord-
nung) handelt. In dessen Ergebnis entspricht das Vorhaben den Erfordernis-
sen der Raumordnung, unter der MalRgabe, dass den Anforderungen des
Natur- und Artenschutzes, des Immissionsschutzes sowie den Belangen der
Wasserwirtschaft Rechnung getragen wird. Dabei ist nach Abwagung aller
relevanten Belange aus raumordnerischer Sicht insgesamt entscheidend,
dass die im offentlichen Interesse liegende Starkung des Standorts Ebern in
seiner Lage in einem strukturschwacheren Raum machbar ist, ohne dass die
entgegenstehenden Belange insbesondere in den Bereichen Natur und
Landschaft sowie Immissionsschutz in nicht hinnehmbarer Weise beein-
trachtigt werden.

2.2 Flachennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan der Stadt Ebern ist das ehemalige Kasernen- und
Ubungsgelénde als Sonderbauflache dargestellt. Fiir die beabsichtigte Ent-
wicklung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Fahrsicherheit und Freizeit* ist die Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese wird gemall § 8 Abs. 3 BauGB
parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes durchgefiihrt.

3. Lage des Standortes im Stadtgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ca. 1,5 km westlich
der Kernstadt Ebern, direkt an der Staatsstralle 2278. Unmittelbar &stlich
des Kasernebereiches schliel3t der Ortsteil Sandhof an, der Uberwiegend
gewerbliche Nutzungen und grol¥flachigen Einzelhandel aufweist. Weitere
Ortsteile im Umfeld sind das noérdlich an die Staatsstrafie 2278 anschlief3en-
de Unterpreppach sowie Reutersbrunn und Heubach, die sudlich in jeweils
ca. 400 — 500 m Entfernung vom Geltungsbereich liegen.

4. Stadtebauliche Ausgangssituation

Der seit dem Herbst 2004 freigezogene Standortbereich Ebern ist 1962 ge-
grindet worden und wurde bis zum Jahr 2000 kontinuierlich erweitert und
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modernisiert. Er diente im wesentlichen der Unterbringung eines Panzergre-
nadier- und Panzeraufklarungsbataillons.

Entsprechend dieser Zweckbestimmung setzte sich der Standortbereich aus
folgenden Funktionsbereichen zusammen:

- Die Balthasar-Neumann-Kaserne mit 1.370 Unterkunftsplatzen, Stabsge-
bauden, technischer Infrastruktur, Fahrzeugunterstanden, Werkstatten
etc.

- Der unmittelbar an die Kaserne anschlieBende Ubungsplatz mit Fahr-
zeugwaschanlage und Munitionsniederlage.

- Der nérdliche der Staatsstralle 2278 befindliche Sportplatz.

4.1 Bau- und Nutzungsstruktur

Bauliche Anlagen befinden sich vornehmlich auf dem friiheren Kasernenge-
lande. Dieses gliedert sich im wesentlichen in zwei Teilrdume. Der 6stliche
Teilraum diente als Truppenunterkunft mit dazugehdriger Verwaltung und
Infrastruktureinrichtungen, wahrend der westliche Teilraum auf die Unter-
bringung und Wartung von Kraftfahrzeugen wie Lkw und Panzer ausgerich-
tet war.

Der Truppenbereich wird vor allem durch zwei- bis dreigeschossige Unter-
kunfts- und Verwaltungsgebaude mit Satteldachern gepragt, die in Zeilen-
bauweise um zwei zentrale Freiflachen angeordnet sind. Die Unterkunftsge-
baude verfliigen zudem Uber Schulungsséle, die sich z.T. in gesonderten
Anbauten befinden. An 10 der Gebaude sind aulen liegende unterirdische
Bunker angeschlossen.

Die um die nérdlich liegende Freiflache gruppierten Gebaude stellen den
alteren, bereits in den 60er Jahren entstandenen Teil der Kaserne dar. Hier
befinden sich auch eine Sporthalle, das Wirtschaftsgebdude mit Speisesa-
len, ein Sanitatsgebaude sowie ein Offiziersheim. Die Gebaude an der sudli-
chen und topographisch hdéher liegenden Freiflache sind hingegen erst in
den Jahren 1987/88 fertiggestellt worden.

Die baulichen Anlagen befinden sich unabhangig vom Baualter in einem
guten baulichen Zustand und sind z.T. noch im Jahr 1999 modernisiert wor-
den. Drei der Unterkunftsgebaude wurden in den Jahren 1989 bis 1993 nach
dem Standard ,Kaserne 2000 umgebaut.

Die beiden zentralen Freiflachen dienten der Grundausbildung, wobei sich
die nérdliche Freiflache aus einem Rasenplatz sowie einem befestigten
Platz zusammensetzt. Die sudliche Freiflache ist vollstandig versiegelt.

Der westlichen Teilraum — der Kfz-Bereich — ist vor allem durch grof3raumige
Hallen und z.T. Uber 100 m lange offenen Fahrzeugunterstande gekenn-
zeichnet. Die Hallen wurden fur die Reparatur und Wartung der Fahrzeuge
genutzt. Uberdies bestehen hier eine Tankstelle, verschiedene Lagergebau-
de und die Heizzentrale. Auch hier weist der Gebaudebestand einen guten
Instandhaltungszustand auf. Die Gebaude sind weitrdumig von befestigten
Kfz-Abstellflachen umgeben.

Darlber hinaus sind auf dem Kasernengelande bzw. dessen unmittelbarem
Umfeld folgende Nutzungen vorhanden:
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- Ein Offiziersheim mit Kegelbahn auflerhalb der Kaserne an der Staat-
stralle 2278.

- Eine Fahrzeugwaschanlage mit Waschstanden, einem Spritzstand, ei-
nem Pumpenhaus sowie einem Becken zur Aufbereitung und Wieder-
verwendung des Waschwassers sudlich der Kaserne.

- Ein ehemaliger LKW-Stellplatz im nordwestlichen Teil des Kasernenge-
landes.

Der siidlich und westlich an die Kaserne anschlieRende Ubungsplatz wurde
fur die allgemeinmilitarische und truppenspezifische Aus- und Weiterbildung
der stationierten Panzereinheiten genutzt. Dazu diente auch eine Gelande-
fahrschulstrecke sowie ein Ubungsgelande fiir die Kradfahrausbildung im
westlichen Teilbereich. In westlichen Anschluss daran befindet sich die e-
hemalige Munitionsniederlage mit 18 erdbedeckte Bunkern. Dartber hinaus
sind auf dem Ubungsgelénde nur folgende bauliche Anlagen vorhanden:

- zwei Ubungsgebaude 6stlich der Gelandefahrschulstrecke,

- ein Wachgebaude und ein Packschuppen an der Einfahrt zur Muniti-
onsniederlage,

- die Kapelle St. Barbara

- 2 Wasserbehalter

4.2 ErschlieBungsstruktur

Die Hauptzufahrt des Gelandes erfolgt von der Staatsstrale 2278 zum e-
hemaligen Kasernenbereich und von dort weiter zum Ubungsplatz. Damit ist
eine direkte Anbindung an das Uberértliche Stralenverkehrsnetz gegeben
Zwei Nebenzufahrten gehen von der StaatsstralRe 2278 ab und eine weitere
von der Strale nach Reutersbrunn. Von ihr wird auch die Munitionsniederla-
ge Uber zwei Zufahrten erschlossen.

Von der Hauptzufahrt fiihrt eine zentrale HaupterschlieBungsachse durch
das Kasernengeldnde, An diese Hauptachse sind dstlich zwei Ringstralen
angebunden, die den Truppenbereich erschlieen. Von ihnen geht die Fein-
erschlielung der einzelnen Gebaude ab.

Im Truppenbereich befinden sich insgesamt ca. 1.000 Pkw-Stellplatze, die
sowohl straflenbegleitend als auch auf vier Parkplatzen angeordnet sind.

Der westlich liegende Kfz-Bereich wird ebenfalls durch eine Ringstralie er-
schlossen, die von der Haupterschlieungsachse abzweigt. Die Erschlie-
Rung der Gebaude erfolgt durch Querstralen, die zwischen der Ringstralle
und der Hauptachse verlaufen.

Das auf dem Ubungsplatz bestehende StraRen- und Wegenetz setzt sich
Uberwiegend aus Schotterstrallen sowie Wald- und Feldwegen zusammen.
Eine feste Fahrbahndecke weist lediglich die Erschliefung der Munitions-
niederlage auf.
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4.3 Technische Infrastruktur

Entwasserung

Auf dem Kasernengelande befindet sich eine Regen- und Mischwasserkana-
lisation, die an das Stadtnetz angebunden ist.

Im Ostlich liegenden Truppenbereich herrscht die Mischwasserkanalisation
vor, an die nahezu alle Gebaude angeschlossen sind. Hingegen verfiigen im
Kfz-Bereich nur wenige Gebdude Uber einen Mischwasseranschluss. Das
dort befindliche Regenwassernetz geht an mehreren Punkten in die Misch-
wasserkanalisation Uber.

Der nordlich der Kaserne liegende Sportplatz ist ebenfalls in das Mischwas-
sernetz eingebunden. Hier befindet sich zudem eine Regenwasserzisterne
fur die Bewasserung der Freiflachen.

Die Leitungsstarken betragen 100 DN — 600 DN.
Fernwarme

Die Beheizung der Gebaude erfolgt Uber ein unterirdisch verlegtes Fern-
warmenetz. Die Heizzentrale, die 1988 von Kohle auf Erdgas umgestellt
wurde, befindet sich auf dem Gelande (Gebaude 18).

4.4 Topographie

Der Ubungsplatz erstreckt sich tber hiigeliges Gelande mit Kuppen und
talférmigen Senken, das nach Osten zum Baunachgrund hangartig abfalit.
Die Gelandehohen betragen zwischen ca. 280 m und 360 m . NN.

Das Kasernengelande befindet sich in Hanglage und fallt Richtung Norden
bzw. Osten ab. Hier besteht in den bebauten Bereichen eine Hohendifferenz
von 26 m, die neben sanft abfallenden Gelandeverlaufen auch durch Ter-
rassen und starke Béschungen gekennzeichnet ist.

4.5 Freiraum- und Griinflachenstruktur

Die Vegetation des Ubungsgelandes wird durch einen Wechsel von Offen-
land und Mischwaldern bestimmt. Die Walder schliefen im Westen an den
Hasswald an. Das Offenland befindet sich vor allem an den Gebietsrandern
sowie m Inneren des Ubungsplatzes im Bereich des Fahrschulgeldndes. Es
ist durch extensiv genutzte Wiesen, die z.T. durch Hecken, Gebtsche und
Streuobstbestande strukturiert sind, gekennzeichnet.

Dariiber hinaus befinden sich im Sidosten des Gelandes kleinere Gewas-
ser. Dies sind ein Quellgebiet, einige Fischteiche sowie zwei Béache, die in
den sidlich flieBenden Hinterbach miinden.

Ein GrofRteil des Ubungsplatzes liegt in einem von der Européaischen Union
ausgewiesen Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH) (5930-303). Zudem wurden
weitere Flachen als FFH-Gebiet (5930-601) nachgemeldet, so dass nun-
mehr fast das gesamte Ubungsgeldnde den Schutzanforderungen der
.Richtlinie zur Erhaltung der natlrlichen Lebensraume sowie der wildleben-
den Tiere und Pflanzen® unterliegt.
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Im Rahmen einer FFH-Vertraglichkeits-studie’ wurden die Lebensraume
des Ubungsgelandes untersucht. Demnach wurden acht Lebensraumtypen
nach Anhang | der FFH-Richtlinie, die rund 30 % des Ubungsplatzes aus-
machen (84,25 ha.) sowie drei Tierarten der FFH-Richtlinie Anhang Il er-
fasst. Insgesamt kommt dem Gebiet mit 395 nachgewiesenen Pflanzenar-
ten, darunter 32 Arten der Roten Liste, 20 Arten der Vorwarnstufe und 26
gesetzlich geschiitzten Arten eine hohe 6kologische Bedeutung zu.

Das Kasernengelande weist eine vergleichsweise geringe bauliche Dichte
auf, so dass der Anteil der Freiflachen ca. 83 % ausmacht. Davon sind aller-
dings rund 38 % versiegelt. Malgeblich hierfiir sind neben dem in Teilen
engmaschigen ErschlieBungsnetz die weitrdumigen Abstellflachen im Kfz-
Bereich sowie die grofflachigen Grundausbildungsplatze und Pkw-
Parkplatze.

Die unversiegelten Freiflachen sind in hohem MafRe vegetationsgepragt. So
durchziehen dichte zusammenhangende Gehdlz- und Baumbestande das
gesamte Gelande.

4.6 Altlasten

Im Rahmen einer Grundlagenermittlung wurde eine erste Sondierung des
Gelandes im Hinblick auf mdgliche Bodenkontaminationen durchgefijhrtz.
Daran anschlielend fanden in mehreren Phasen orientierende und detaillier-
te Untersuchungen statt, durch die die rdumliche Verteilung von Schadstof-
fen, das Ausbreitungsverhalten, der mogliche Transfer zu Schutzgitern und
deren tatsachliche Exposition erkundet wurde und zu einer abschlielienden
Gefahrdungsabschatzung fiihrten®. Im Ergebnis wurden drei Standorte im
ehemaligen Kasernenbereich identifiziert, bei den bei Baumalinahmen der
Bodenaushub abfallrechtlich zu behandeln ist bzw. ein Bodenaustausch
empfohlen wird. Dabei handelt es sich um folgende Standorte:

- Werkhalle (Gebaude 19):
Im Bereich der Werkstattgruben wurden Bodenverunreinigungen mit Mi-
neralélkohlenwasserstoffen (MKW) festgestellt, so dass bei Riickbau der
baulichen Anlagen oder sonstigen Bodeneingriffen der belastete Boden
im Umfang von ca. 90 m?® auszutauschen und der Bodenaushub abfall-
rechtlich zu beurteilen ist. Ein akuter Handlungsbedarf besteht nicht.

- Abschmierrampe (gegeniber Gebaude 30):
Hier wurden ebenfalls Bodenverunreinigungen mit Mineral6lkohlenwas-
serstoffen gemessen, bei denen die Gefahr der Migration in tiefer liegen-
de Bodenbereiche und in das Grundwasser besteht. Das Bodengutach-
ten empfiehlt daher den Austausch des betroffenen Bodens (ca. 90 m?3).

- Abscheideranlage (vor Gebaude 45):

! FFH-Vertraglichkeitsstudie im Standortibungsplatz Ebern, Institut fur Vegetationskunde und
Landschaftsékologie, 11/2004

2 Grundlagenermittlung, Truppenunterkunft Balthasar-Neumann-Kaserne Ebern, Dr. Ing. D.
Weth, Dipl. Biol. J. Agarius, Dipl. Ing. D. Bereket-Ab, 10/2003, i.A. Oberfinanzdirektion Hanno-
ver, Landesbauabteilung

3 Bericht Uber die orientierende Untersuchung (Phase lla) am Standort der Balthasar-
Neumann-Kaserne, 91016 Ebern, 02.05.2005; Bericht Uber ergdnzende Untersuchungen im
Rahmen der Phase lla am Standort der Balthasar-Neumann-Kaserne und Teile des Truppen-
Ubungsplatzes Ebern, 91016 Ebern, 05.09.2005; Bericht Gber die Untersuchungen im Rahmen
der Phase IIb am Standort der Balthasar-Neumann-Kaserne, 91016 Ebern. Verfasser: Sakosta
Euro Consult, 26.01.2006,

10



Stadt Ebern
Bebauungsplan ,Ehemaliges Bundeswehrgelande mit Kasernenbereich®
Entwurf

Die Flache der Verunreinigungen durch Mineralélkohlenwasserstoffe
kann hier mit der Ausdehnung der Abscheideranlage (ca. 50 x 5 m) an-
gesetzt werden .Bei einem Ruckbau der Abscheideranlage ist ein Bo-
denaustausch vorzunehmen (ca. 100-190 m?®) und bei einer Wiederinbe-
triebnahme sind die Anlage und die Rohrleitungen auf eventuelle Undich-
tigkeiten zu Uberprifen und ein Bodenaustausch vorzunehmen. Ein aku-
ter Handlungsbedarf besteht nicht.

4.7 Immissionen

Die Nutzung des Plangebiets als militarischer Ubungsplatz fir Rad- und
Kettenfahrzeuge der Balthasar-Neumann-Kaserne wurde Anfang 2005 auf-
gegeben. Schalltechnische Auswirkungen aufgrund der militdrischen Nut-
zung auf angrenzende schutzwirdige Nutzungen bestehen derzeit somit
nicht mehr.

4 Grundlagenermittlung, Truppenunterkunft Balthasar-Neumann-Kaserne Ebern, Dr. Ing. D.
Weth, Dipl. Biol. J. Agarius, Dipl. Ing. D. Bereket-Ab, 10/2003, i.A. Oberfinanzdirektion Hanno-
ver, Landesbauabteilung
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Il PLANINHALT
1. Intention der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die zivile Nachnutzung des ehemaligen
Ubungsgelandes und des Kasernenbereiches planungsrechtlich zu sichern.
Dabei kommt den Belangen des Natur- und Umweltschutzes insbesondere
aufgrund der Ausweisung wesentlicher Teile des Ubungsplatzes als FFH-
Gebiet Nr. 5930-371 ,Ehemaliger Standortiibungsplatz Ebern und Umge-
bung® eine besondere Bedeutung zu. Daher wird auch ein Grinordnungs-
plan aufgestellt und in den Bebauungsplan integriert. Darliber hinaus wer-
den in einem stadtebaulichen Vertrag oder anderen vertraglichen Vereinba-
rungen u.a. Regelungen zum Betriebsablauf der geplanten Nutzungen ge-
troffen werden, durch die dazu beigetragen wird, einen ginstigen Erhal-
tungszustand des FFH-Gebietes zu sichern und die Belange des Arten-
schutzes einzuhalten.

Kern der geplanten Nachnutzung ist die Entwicklung einer Fahrsicherheits-
und Schulungsanlage, die auch zur Bedarfsdeckung des ab 2008 durch EU-
Richtlinie umzusetzenden Landerrechtes, zur Aus- und Weiterbildung von
Nutzfahrzeuglenkern in Deutschland beitragen soll. Daneben sind aber auch
Einrichtungen fur alle anderen Verkehrsteilnehmer vorgesehen; diese be-
ricksichtigen insbesondere auch Sicherheitsaspekte fur PKW -und Motor-
radfahrer. Es wird erwartet, dass durch die Anlage Arbeitsplatze entstehen
und neue Impulse fir eine Gewerbeansiedlung rund um das Thema Fahrsi-
cherheit ergehen werden.

Davon ausgehend sollen vor allem Synergien fir die in Unterfranken stark
vertretende Automotive-Industrie durch die Bereitstellung von Flachen fir
Gewerbe- und Service,- Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen sowie
vielfaltige Prasentations- und Versuchs- und Ubungsméglichkeiten genutzt
werden.

Ergéanzt werden soll die Anlage zum einen durch Restaurations- und Uber-
nachtungsangebote, die in Umfang und Ausstattung vorrangig auf die Teil-
nehmer des Schulungsbetriebes abzielen. Zum anderen sind Sport- und
Freizeitnutzungen vorgesehen. Ausgangspunkt hierfir ist neben dem attrak-
tiven landschaftlich und naturgepragten Umfeld die Mdglichkeit, die Fahrsi-
cherheitsanlagen fir den Motorsport aber z.B. auch fiir Fahrradfahren, Inli-
neskaten, etc. zu nutzen. So kénnen auRerhalb der Schulungsnutzung be-
stimmte Einrichtungen der Automotive-Industrie als Versuchs- und Prasenta-
tionsgelande, Vereinen, Firmen und Organisationen als Moglichkeit flr ihre
Freizeit-, Event- und Incentive-Aktivitaten zur Verfigung stehen. Darlber
hinaus sind aber auch eigenstandige Sport- und Freizeitanlagen entwickel-
bar. Denkbar ist beispielsweise ein Fitness- und Physiotherapiezentrum,
dass Berufskraftfahrer mit Berufsgruppenkrankheiten, aber auch Freizeit-
sportler anspricht.

Mit den genannten Nutzungen verbunden sind Veranstaltungen und Tagun-
gen, bei denen die Schulungseinrichtungen genutzt werden kdnnen, so dass
die Anlage immer wieder auch Besucher und Zuschauer anziehen wird.

Die Besonderheit dieser Konzeption liegt in der Kombination der unter-
schiedlichen Angebote, die so in der Region nicht vorhanden ist und von der
eine besondere Attraktivitat erwartet wird. Ausgehend von diesem Nut-
zungsmix besteht eine realistische Chance, dass brachliegende Bundes-
wehrgelande in seiner Gesamtheit einer Nachnutzung zuzufuhren.
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Diese ergibt sich aus der Grdél3e, der Topographie und der militdrische Vor-
nutzung des Gelandes, die es erlauben sowohl in der Anzahl als auch in der
fahrtechnischen Gestaltung ein weites Spektrum an Fahrsicherheitsmodulen
und Offroad-Bereichen, insbesondere auch fiir Nutzfahrzeuge anzubieten.

Vergleichbare Anlagen sind in einem Umkreis von 2 Stunden Fahrzeit, in
dem ca. 7,5 Mio. Einwohner leben, nicht vorhanden. Gleichwohl steht die
geplante Anlage in Konkurrenz zu bestehenden Fahrsicherheitszentren, die
ebenfalls darauf abzielen, diesen Einzugsbereich zumindest teilweise abzu-
decken. Daher sollen durch die geplanten ergédnzenden Nutzungen wie Mo-
torsport, Versuchs- und Forschungsmdglichkeiten fir die Autoindustrie so-
wie Freizeit- und Sportnutzungen nicht nur zusatzliche Nutzergruppen ge-
wonnen, sondern auch Synergieeffekte erzeugt werden, durch die sich der
Standort trotz der vergleichsweise unglinstigen Verkehrsanbindung ohne
direkten Autobahnanschluss gegenuber den Wettbewerbern behauptet.

Weiterhin bestehen aufgrund der bereits vorhandenen Gebaude und Anla-
gen gunstige Voraussetzungen fiir die Realisierung der geplanten Nutzun-
gen. Hervorzuheben sind hier insbesondere bestehende Schotterpisten und
das ehemalige Fahrschulgelande fir Offroad-Befahrungen, grofde versiegel-
te Flachen fur unterschiedliche Fahrsicherheitsiibungen, verschiedene Kfz-
bezogene Gebaude, die sich fir die Unterbringung, Wartung und Reparatur
von Kraftfahrzeugen eignen, Schulungssale fir die theoretische Fahreraus-
bildung, ehemalige Truppenunterkiinfte flir Beherbergungsbetriebe, das
frihere Wirtschaftsgebaude fir Gastronomie und Tagungen, etc. Zwar wer-
den hier oftmals Umbauten erforderlich sein, diese fallen im Vergleich zu
Neubauten i.d.R. jedoch deutlich kostengunstiger aus. Auch Iasst die Aus-
nutzung der Gelandetopografie mit einem Wechsel von Hangen und Kuppen
die Schaffung von Gefallestrecken ohne gréReren baulichen Aufwand zu.

Mit der Einfuhrung der EU-Richtlinie zur Aus- und Weiterbildung von Nutz-
fahrzeuglenkern wird ein zusatzlicher Bedarf geschaffen, der auch das
Nachfragepotenzial fir die in Ebern geplante Anlage erhdht. Zwar ist die
Aus- und Weiterbildung der Nutzfahrzeuglenker auch mittels eines Fahrsi-
mulators mdglich, dieser wird jedoch die realen Fahriibungen nicht ersetzen
kénnen, wie auch die nach wie vor bestehende Nachfrage nach diesen
Schulungsangeboten zeigt.

Der Entwicklung der geplanten Anlage liegen im wesentlichen folgende kon-
zeptionelle Ansatzpunkte zu Grunde:

- Das ehemalige Kasernengelande mit seinem umfangreichen Gebaude-
bestand wird fiir die Unterbringung der notwendigen Infrastruktur und
Begleitnutzungen, wie Schulungseinrichtungen, Biros, Hotels, Gewerbe,
technische Infrastruktur, etc. in Anspruch genommen. Auf den grof3en
ehemaligen Ausbildungspladtzen und Parkplatzen kdnnen Fahrsicher-
heitsanlagen eingerichtet werden.

- Im sudwestlichen Anschluss an das Kasernengelande wird eine Kartbahn
errichtet.

- Die im friheren Standortiibungsplatz vorhandenen Schotterpisten bleiben
z.T. erhalten und werden sowohl fiir die ErschlieBung des Gelandes aber
auch fur den Fahrbetrieb genutzt.

- Im sudéstlichen Bereich des ehemaligen Standortiibungsplatzes werden
auf Wiesenflachen neue Fahrmodule angelegt.

13



Stadt Ebern

Begriindung zum Bebauungsplan

-Ehemaliges Bundeswehrgeldande mit Kasernenbereich®
Entwurf

- Im Sidwesten des ehemaligen Standortibungsplatzes werden in ver-
schiedenen Bereichen Offroad-Befahrungen durchgefihrt. Das ehemali-
ge Fahrschulgelande mit angelegten Kuppen und Senken stellt den Kern
der Offroad-Nutzung dar. Ergdnzend werden weitere Offroad-Bereiche
festgesetzt, die unterschiedliche Fahranforderungen stellen, wie z.B. das
Fahren im Wald oder im Offenland.

- An den Fahrmodulen werden Neubauten errichtet, in denen z.B. die
Steuerungseinheiten fir die Bewasserung, Fahrzeugboxen, Wartungs-
und Reparatureinrichtungen, Raume fir die Instruktion der Teilnehmer,
Service- und Organisationseinrichtungen, Raumlichkeiten fir die Fahr-
zeugprasentation oder fir Firmen, die hier Versuchsfahrten durchfiihren,
etc. untergebracht werden. In Abhangigkeit der spezifischen Anforderun-
gen sind z.T. auch einfache Container ausreichend.

Die einzelnen Module sollen multifunktional nutzbar sein. So kann z.B. das
Offroad-Gelande nicht nur Sport- und Freizeitzwecken dienen, sondern auch
den Fahrsicherheitstibungen von Institutionen die im Gelande fahren mis-
sen, wie z.B. Feuerwehr, Technisches Hilfswerk, etc. Die Schotterpisten
kénnen sowohl zum Zwecke des Motorsportes befahren als auch regelma-
Rig in Fahrsicherheitsibungen einbezogen werden, um das allgemeine
Fahrverstandnis zu férdern. Auch die Fahrsicherheitsmodule lassen sich flr
sport- und freizeitbezogenes Fahren wie z.B. Geschicklichkeitsfahrten, etc.
nutzen

2, Beispielhaftes Konzept

Die Planung unterliegt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens einem
vielschichtigen Abwagungserfordernis, dass sich insbesondere aus der -
berwiegenden Lage des Geltungsbereiches im FFH-Gebiet und dem Arten-
schutz sowie dem erforderlichen Immissionsschutz ergibt. So missen die
geplanten Nutzungen sowohl in Einklang mit Natur und Landschaft stehen
als auch die umliegenden Ortschaften vor unvertraglichen Larmimmissionen
geschitzt werden. Um dem Rechnung zu tragen wurde ein schalltechni-
sches Gutachten angefertigt sowie die Auswirkungen auf vorhandenen Le-
bensrdume von Tieren und Pflanzen untersucht. Um die hierfir notwendige
Konkretheit der Planung zu erlangen, wurde ein beispielhaftes Konzept zu
Grunde gelegt. Auf dieser Basis werden

- die Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen Schutzgiter im
Rahmen den Umweltberichtes abgeschatzt,

- mittels der in den Bebauungsplan integrierten Griinordnungsplanung ein
Konzept fur den Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe entwickelt,

- die Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung im Hinblick auf
ihre Tragfahigkeit und Realisierbarkeit Gberpruift,

- schalltechnische Berechnungen angestellt, um die grundsatzliche Mach-
barkeit des Vorhabens zu prifen,

- eine FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung durchgefiihrt, um abzuschatzen,

ob durch den Bebauungsplan Erhaltungsziele bzw. Schutzzwecke des
FFH-Gebietes erheblich beeintrachtigt werden kénnen,
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- notwendige Regelungen zum Artenschutz und zum Erhalt des FFH-
Gebietes abgeleitet, die durch den Bebauungsplan selbst nicht geregelt
werden kénnen und daher durch vertragliche Vereinbarungen zu sichern
sind.

Das nachfolgende Konzept wird, sofern es die planerische Konfliktbewalti-
gung und die stadtebauliche Ordnung erfordern, im Bebauungsplan festge-
setzt. Ist dies nicht erforderlich, werden dem kunftigen Bauherren bzw.
Betreiber Spielrdume eingeraumt, wie z.B. die konkrete Ausbildung und
Funktion einzelner Fahrmodule. Auch kdnnen nicht alle Inhalte des Konzep-
tes festgesetzt werden, da sie nicht dem Regelungsgehalt der verbindlichen
Bauleitplanung gemal § 9 BauGB entsprechen. Sie werden z.T. in den
nachfolgenden Genehmigungsverfahren geregelt werden. Insofern kann
dem Konzept in Teilen nur ein beispielhafter Charakter zukommen.

Das Konzept flr die Fahrsicherheits- und Freizeitanlage sieht im einzelnen
folgende Module, die standardmaflig zur Ausstattung von Fahrsicherheits-
zentren gehdren und sowie erganzende Angebote und Funktionen vor:

M 1:  Multifunktionsflache 140 x 40m, Bobbycarbahn, Skaten

M2:  Grolde Kreisbahn d= 100m

M 3:  Schleuderplatte 40to 260 x35m

M 4:  Motorrad-Multifunktionsflache 130 x 50m

M 5:  GrolRe Multifunktionsflache 200 x 60 m

M 6: Beladen-Rangieren (Reserveflache fiir Fahrerlager bei Veranstal-
tung auf Kartanlage)

M 7:  Multifunktionsflache teilbar: Verkehrsschule, Fahriibungen

M 8:  Baustellensimulation

M 9:  GroRe Funktionsflache mit hoher Einfahrtsgeschwindigkeit (450 x
40m)

M 10: Kuppe mit Hindernissen und Gleitbelag

M 11: Rutschhandlingsparcours permanent

M 12: Kreisverkehr, Rollover-Kreisverkehr

M 13: Handlingparcours Grof’e Kuppe mit Rundkurs, ca. 1.260 m (selbst-
sténdig oder mit M 14 nutzbar)

M 14: Handlingparcours mit kleiner Kuppe (selbststandig oder mit M13
nutzbar, 1300 m

M15: FS = Handlingsparcours mit diversen Oberflachen und
Abstellflachen in ehem. Bunker (ehemaliges MUNA-Gelande), in
Verbindung mit Offroad nutzbar

M16  Sanddriftbahn

Weitere Funktionen.

- Offroad-Bereiche
- Kartbahn

- Hochseilgarten

- Golfplatz

Um verschiedene Witterungsverhaltnisse zu simulieren, sollen die Module
bewassert werden kénnen. Die Steuerung der Bewasserungsanlagen erfolgt
Uber eine Zentrale, sowie Uber kleinere Stationen, die sich an jedem Modul
befinden.

Erganzend zu den Flachen und Parcours flr das praktische Fahrsicherheits-

training werden in einer Reihe von Gebduden Raume fur Schulung, Ausbil-
dung und Prasentation bendtigt. Im Einzelnen geht es um
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- Schulungs- und Prasentationsraume fir die einzelnen Trainingsgrup-
pen, die im Wechsel jeweils Rdume fir 1 bis 2 Stunden belegen.

- ,Hall of Consequences”: Verkehrspsychologische Darstellung von Un-
fallszenarien mit Dokumentation der Folgen. Unfallhilfe und Unfallfor-
schung.

- Jugendverkehrsschule: Ausbildung und Training der jungen Ver-
kehrsteilnehmer vom Dreirad Uber das scate-board bis zum Fahrrad.

- Motorsportakademie: Lizenzlehrgange, Talentférderung, Ausbildungs-
und Trainingscenter

- Berufskraftfahrer Ausbildungs- und Schulungszentrum mit Tagungs-
und Schulungsraumen von 10-500 Personen.

Die Einrichtungen werden durch geschulte Mitarbeiter geleitet und in Grup-
pen entsprechend den Schulungszielen in der Regel in Tagesseminaren
abgehalten. Alle Nutzungen werden unter Aufsicht und Anleitung durchge-
fuhrt, damit ein ,wildes Herumfahren® ausgeschlossen wird.

Die Anlage wird mit allen auRenliegenden Einrichtungen als Tagesbetrieb
gefihrt. Sie wird ganzjahrig, mit Einschrankung von Feiertagen entspre-
chend den Witterungs- und Tageslichtverhaltnissen in Betrieb sein, wobei an
Sonn- und Feiertagen in einzelnen Anlagenteilen Pausen festgelegt werden.
Weiterhin werden Teile der Offroad-Bereiche und Schotterpisten zum Schutz
bestimmter Tierarten jahreszeitlich (z.B. in der Brutzeit) nicht genutzt wer-
den. Zudem wird aufgrund des Artenschutzes innerhalb des FFH-Gebietes
der Fahrbetrieb — mit Ausnahme von Not- und Kontrollfahrten in der Zeit
vom 1.11. bis 1.3. auf 8:00 bis 17:00 und in den Ubrigen Monaten auf 8:00 —
bis 20:00 Uhr beschrankt. Im ehemaligen Kasernenbereich ist angesichts
der geplanten Nutzungen wie Gastronomie oder anderen Gewerbebetrieben
auch von langeren Betriebszeiten im Rahmen der Vorgaben der TA Larm
auszugehen.

Die Starke der Trainings- und Kursgruppen betragt i. d. Regel 10 Teilneh-
mer, sowohl bei LKW- als auch bei PKW- und Motorradkursen. Bei maxima-
ler Kursbelegung kénnen bis zu 12 Gruppen im ,Onroad“ (Module M2 —
M14) und 6 Gruppen im Offroadbereich (auBerhalb der jahreszeitlichen Be-
schréankungen) im Gelande untergebracht werden. Im Einzelnen kann die
angenommene Anzahl der Fahrzeuge und Fahrten auf den Modulen, Offro-
ad-Bereichen und Zufahrten der Ubersicht im Anhang entnommen werden.

Der Grofdteil der Flachen ist in sich geschlossen und aus Sicherheitsgriinden
vollstandig umzaunt und nur fir Schulungsteilnehmer und Mieter zuganglich.
Gewisse Bereiche, wie Gewerbe- Service und Restaurationsmaglichkeiten
sowie der Kartbereich, die innerhalb der bisherigen Kaserne liegen, sind
wahrend den Offnungszeiten auch fiir die Offentlichkeit zuganglich.

Weitere Details des Konzeptes in Bezug auf den Betriebsablauf (z.B. Fahr-
zeugtypen, Haufigkeit der Fahrten etc.) werden im jeweiligen sachlichen
Zusammenhang im Umweltbericht sowie im schalltechnischen Gutachten
erlautert.
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Einflgen: Konzeptplan
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3. Festsetzungen des Bebauungsplanes
31 Art der Nutzung

Kern der geplanten Nutzung des ehemaligen Bundeswehrstandortes ist ein
Fahrsicherheits- und Ausbildungszentrum mit ergadnzenden Gewerbe- und
Serviceeinrichtungen. Darlber hinaus soll das Gelande auch fiir Freizeit-
zwecke genutzt werden, die insbesondere Motorsport- aber auch andere
Sportnutzungen beinhalten. Ziel ist es, eine stadtebaulich, aber auch wirt-
schaftlich tragfahige Nutzungsstruktur zu entwickeln, um insbesondere die
umfangreich vorhandenen baulichen Anlagen im Sinne einer nachhaltigen
und ressourcensparenden Stadtentwicklung einer Nachnutzung zuzufiihren.

Da sich die beabsichtigte Nutzungszusammensetzung von den Baugebieten
nach den §§ 2 bis 10 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) wesentlich
unterscheidet, wird gemaf § 11 BauNVO ein sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Fahrsicherheit und Freizeit” festgesetzt. Im Bebauungs-
plan wird das sonstige Sondergebiet in 32 Gebietsteile differenziert, die sich
jeweils in Bezug auf die Art und das Mal der baulichen Nutzung unterschei-
den.

3.1.1  Fahranlagen
Das Sondergebiet wird hinsichtlich der Art der Nutzung vornehmlich durch

Flachen, die dem Befahren mit Kraftfahrzeugen dienen, gepragt sein. Dabei
wird zwischen baulichen Fahranlagen und Offroad-Anlagen unterschieden:

Bauliche Fahranlagen werden in Abhangigkeit ihrer Funktion in Bezug auf
Oberflachenmaterial, Trassenfliihrung und sonstige Einbauten, wie z. B.
Bewasserungsanlagen, Hindernisse, etc. unterschiedlich ausgebildet.

Offroad-Anlagen sind unbefestigte Trassen oder Flachen fir das Bewegen
von Fahrzeugen, die nicht baulich hergestellt werden, sondern nur durch das
Befahren entstehen oder durch Markierungen im Gelande begrenzt werden.
Damit unterscheiden sich die beiden Anlagentypen insbesondere durch die
mit ihnen verbundenen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft.
Fahrbereiche  fur den  Offroad-Betrieb ~ mussen  verschiedene
Voraussetzungen und Eigenschaften aufweisen, damit sie zweckmaRig
betrieben werden kénnen. Dazu gehdren unterschiedliche
Gelandeformationen und Vegetationsbereiche um fir Fahrsicherheits-
Ubungen z.B. von Feuerwehren realistische Bedingungen, aber auch um fir
den Motorsport vielfaltige Schwierigkeitsstufen anbieten zu kénnen. I.d.R.
werden dabei aufgrund der Oberflachenbeschaffenheit und der
Gelandeformationen nur niedrige Fahrgeschwindigkeiten erreicht.

Auf den baulichen Fahranlagen und Off-Road-Anlagen sind folgende Nut-
zungen zulassig, die in den einzelnen Gebietsteilen — soweit es erforderlich
ist, differenziert festgesetzt werden:

- Eahrsicherheits- und Fahrtechnikiibungen dienen sowohl der Aus- und
Weiterbildung von Nutzfahrzeuglenkern als auch den Fahriibungen aller
anderen Verkehrsteilnehmern. Die zeitliche Inanspruchnahme erfolgt re-
gelméaRig durch angeleitete Ubungsgruppen. GroRere Zuschauermengen
sind nicht zu erwarten; dies ist fir die Beurteilung der Auswirkungen auf
Natur- und Landschaft und insbesondere die FFH-Lebensraumtypen von
Bedeutung (siehe Umweltbericht).
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- Motorsport/Freizeit. Dies beinhaltet die regelmaRige Ubung und Aus-
Ubung des Motorsportes aber auch nicht motorisierter Sport- und Frei-
zeitarten wie z.B. Radfahren, Wandern, ,Nordic-Walking“, etc. damit ver-
bunden sind auch Veranstaltungen mit i.d.R. bis zu 500 Zuschauern, in
Einzelfallen sind aber auch bis zu 4.000 Zuschauer zu erwarten. Deren
verkehrliche Belange (Zu- und Abfahrten, Stellplatze) sind ebenso zu be-
ricksichtigen, wie die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Natur-
und Landschaft und insbesondere die ,FFH-Lebensraume* (siehe Um-
weltbericht). Zudem erfordern diese Nutzungen dazugehdérige Infrastruk-
tureinrichtungen, wie Gebdude zum Abstellen, Warten und Reparieren
von Fahrzeugen, Aufenthaltsrdume, Zuschaueranlagen, etc.

- Versuchfahrten und die Prasentation von Fahrzeugen werden von der
Fahrzeugindustrie durchgefuhrt. Sie dienen zum einen der Erprobung
und zum anderen der Ausstellung und Vorfihrung von Fahrzeugen. In
diesem Zusammenhang werden auch Prasentationsveranstaltungen
stattfinden, bei denen von bis zu 1.000 Zuschauern auszugehen ist.

- Verkehrliche ErschlieBung umfasst die Fahrten innerhalb des Gelandes,
die der Andienung der Gebaude sowie der Erreichbarkeit und Verbindung
der Ubrigen befahrbaren Flachen untereinander dienen. ErschlieRungs-
vorgange kdnnen mit vergleichsweise niedrigen Fahrgeschwindigkeiten
durchgefiihrt werden.

Entsprechend ihrer Funktion und Ausgestaltung werden die jeweiligen Fahr-
anlagen mit unterschiedlichen Geschwindigkeiten befahren werden, deren
Ausmald insbesondere fir den Arten— und den Immissionsschutz von Be-
deutung sind. Zwar kénnen die Fahrgeschwindigkeiten im Bebauungsplan
selbst nicht geregelt werden, es werden jedoch durch vertragliche Vereinba-
rungen fiur die reinen Erschlielungsfahrten sowie fiir einzelne Module und
Streckenabschnitte Temporegelungen festgelegt, um die Gefahr des Uber-
fahrens geschutzter Tierarten hinreichend zu minimieren.

3.1.2 Zulassigkeit von Nutzungen, Betrieben und Anlagen nach deren
besonderen Eigenschaften (Emissionen)

Vom Fahren mit Kraftfahrzeugen und von anderen betrieblichen Nutzungen
kénnen schalltechnische Auswirkungen auf die umliegenden schutzwirdigen
Nutzungen — insbesondere die Ortsteile Unterpreppach, Reutersbrunn, Ei-
chelberg, Heubach und Sandhof - ausgehen. Insofern kommt dem Immissi-
onsschutz eine hohe Bedeutung fir die Festsetzung der zuldssigen Arten
der Nutzung zu. Daher ist in den einzelnen Gebietsteilen gemal § 1 Abs. 3
und § 11 BauNVO die Zulassigkeit der in den nachfolgenden Ausfiihrungen
benannten Nutzungen, Betrieben und Anlagen — dies betrifft auch den Fahr-
betrieb mit Kraftfahrzeugen - von deren besonderen Eigenschaften, namlich
den von ihnen ausgehenden Schallemissionen, abhangig. So wird auf
Grundlage eines schalltechnischen Gutachtens die maximal zulassige
Schallabstrahlung in Form von Emissionskontingenten (Lex gemaR Entwurf
der DIN 45691) festgesetzt. Dabei wird ausgehend von den an den umlie-
genden schutzwirdigen Nutzungen zuldssigen Immissionswerten auf die
maximal zulassige Schallabstrahlung der einzelnen Gebietsteile zurtickge-
rechnet. Aufgrund der unterschiedlichen rdumlichen Lage und Ausdehnung
sowohl der Sondergebietsflachen als auch der schutzwirdigen Nutzungen
im Umfeld wird es zudem erforderlich, die Gerduschkontingente richtungs-
abhangig festzusetzen.

Die fir die Gebietesteile jeweils zuldssigen Emissionskontingente Lgk sind
der Tabelle 1 unter Nr. 1.21 der textlichen Festsetzungen zu entnehmen.
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Samtliche Betriebe, Anlagen und Nutzungen sind somit nur zuldssig, wenn
sie die fur die jeweiligen Gebietsteile festgesetzten Gerduschkontingente
nicht Uberschreiten.

Um eine undifferenzierte Einschrankung der Nutzungen in den einzelnen
Teilen des Sondergebiets aufgrund der in unterschiedlichen Abstanden vor-
handenen und planungsrechtlich gesicherten schutzwirdigen Nutzungen
und deren unterschiedlichen Schutzniveaus zu vermeiden, werden rich-
tungsabhangige Emissionskontingente Lgx ermittelt. Fur die folgenden Rich-
tungen erhdhen sich die Emissionskontingente um die in den textlichen
Festsetzungen 1.21 in der Tabelle 2 genannten Zusatzkontingente Lek zus:

- Richtung Unterpreppach
- Richtung Reutersbrunn
- Richtung Eichelberg

- Richtung Heubach

- Richtung Sandhof

Die Festsetzungen im Bebauungsplan regeln weiterhin, dass Emissionskon-
tingente auf einem Betriebsgrundstliick einem anderen Betriebsgrundstiick
zur Verfugung gestellt werden kénnen. Daraus folgt, dass Betriebe und An-
lagen zuldssig sind, wenn deren vom gesamten Betriebsgrundstick abge-
strahlte Schallemissionen die festgesetzten Kontingente (iberschreiten,
gleichzeitig jedoch offentlich-rechtlich gesichert ist, dass die sich aus den im
Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingenten ergebenden insge-
samt maximal zulassigen Immissionswerte an den malfgebenden Immissi-
onsorten nicht Uberschritten werden, weil ein anderes Grundstuick sein E-
missionskontingent nicht oder nicht vollkommen ausschopft. Dieser 'Emissi-
onshandel' erfordert in einem nachgelagerten Verfahren eine offentlich
rechtliche Absicherung, so dass zur Verfigung gestellte und nicht ausge-
nutzte Kontingente nicht mehrfach verwendet werden kénnen.

Die Einhaltung der Emissionskontingente fiir das konkrete Vorhaben ist auf
Ebene des nachgeordneten Genehmigungsverfahrens (baurechtliche oder
immissionsschutzrechtliche Genehmigung) nachzuweisen. Soweit dieser
Nachweis flir gewisse Arten von Nutzungen, insbesondere Veranstaltungen,
nicht zu erbringen ist, ist zu prifen, ob diese als sogenannte ,Seltene Ereig-
nisse“ nach der TA Larm 1998 Kapitel 7.2 genehmigungsfahig sind, fur die
andere Beurteilungsmalistabe als flir den Regelbetrieb gelten. Seltene Er-
eignisse im Sinne der TA Larm liegen dann vor, wenn wegen voraussehba-
ren Besonderheiten beim Betrieb einer Anlage in seltenen Fallen oder Uber
eine begrenzte Zeitdauer (nicht mehr als an 10 Tagen oder Nachten) eine
Einhaltung der Immissionsrichtwerte nicht mdglich ist. Fur seltene Ereignisse
nennt die TA Larm als von der Gebietsart unabhangige Immissionsrichtwerte
70 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht. Diese werden nicht im Rahmen
des Bebauungsplans geregelt sondern in der nachgelagerten Einzelfallge-
nehmigung auf Ebene der Betriebsgenehmigung.

Innerhalb eines schalltechnischen Gutachtens wurde ein beispielhaftes
schalltechnisches Emissionsmodell erarbeitet, in ein digitales Simulations-
modell Ubertragen und Ausbreitungsrechnungen zu den schutzwirdigen
Nutzungen durchgeflhrt. Die so ermittelten Gerduscheinwirkungen wurden
mit den zuldssigen Immissionswerten, die sich aus der Gerduschkontingen-
tierung ergeben, verglichen, um so die grundsatzliche Machbarkeit des Vor-
habens zu prifen. Im Ergebnis wurde nachgewiesen, dass die festgesetzten
Emissionskontingente z.T. zwar insbesondere in Bezug auf Fahrdauer und
Fahrzeugtypen zu Einschrankungen fiihren kdnnen, die zuldassigen Nutzun-
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gen aber grundsatzlich realisierbar sind. Einzelne Veranstaltungen (Seltene
Ereignisse), die einer Einzelfallgenehmigung bedurfen, sind im Zuge dieser
Einzelgenehmigung aus schalltechnischer Sicht zu prifen. (Nahere Ausfuh-
rungen zu den festgesetzten Emissionskontingenten sind in Kapitel ......
.Immissionsschutz® erlautert).

Die Schutzwirdigkeit des Sondergebiets mit allen Teilbereichen wird im
schalltechnischen Sinne aufgrund der zulassigen Nutzungen vergleichbar
mit der eines Gewerbegebiets eingestuft.

3.1.3 Veranstaltungen, Flachen fiir Zuschauer

Die Durchfihrung publikumsintensiver Veranstaltungen liegt in der Natur
bestimmter zuldssiger Arten der Nutzung wie Fahrzeugprasentationen oder
Motorsport und ist sowohl aus Einnahmegrinden als auch aus Werbe- und
Marketingaspekten ein wichtiger Baustein fiir die 6konomische Tragfahigkeit
der gesamten Fahrsicherheits- und Freizeitanlage. Wahrend im Regel- also
taglichen - Betrieb keine oder nur geringe Zuschauerzahlen hervorgerufen
werden, wird bei Veranstaltungen von 500 bis 1.000, in Einzelfallen von bis
zu 4.000 Zuschauern ausgegangen. Um daraus resultierende etwaige Kon-
flikte zu vermeiden bzw. zu bewaltigen gelten folgende Vorgaben:

- Auch bei der Durchfihrung von Veranstaltungen sind die festgesetzten
Emissionskontingente, durch die in den angrenzenden Ortsteilen der
Larmeintrag auf ein vertragliches Mal} begrenzt wird, einzuhalten. Aller-
dings werden insbesondere bei Motorsportveranstaltungen aufgrund ei-
ner héheren Anzahl von Motorsportfahrzeugen, starkeren Beschleuni-
gungen, den Ein- und Ausparkvorgangen von Zuschauern und weiterer
Larmquellen die festgesetzten Emissionskontingente u.U. nicht immer
eingehalten werden kénnen. In diesem Fall besteht die Mdglichkeit, diese
Veranstaltungen im larmtechnischen Sinne als seltene Ereignisse nach
der TA Larm 1998 Kapitel 7.2 einzuordnen (ndhere Ausflihrungen dazu.
Siehe Kap. 3.1.2 der Begriindung). Die Art der emittierenden Vorgange
und zu welchen Zeiten Schallemissionen bei solchen Veranstaltungen zu
erwarten sind, hangt von der konkreten Veranstaltung ab und wird im Zu-
ge der Einzelfallgenehmigung Uberprift und im Einzelnen festgelegt. Eine
abschlieRende Untersuchung auf Ebene des Bebauungsplanes ist daher
nicht sinnvoll; gleichwohl wurden zur Veranschaulichung zwei Arten sel-
tener Ereignisse mit 200 bzw. 2.000 Zuschauern schalltechnisch unter-
sucht (siehe Kapitel 3.11.3). Im Ergebnis, wurden die dann heranzuzie-
henden Immissionsrichtwerte so deutlich unterschritten, dass selbst bei
einer Verdoppelung der Besucherzahlen (4.000 Besucher) die mafgebli-
chen Immissionsrichtwerte eingehalten werden. Dabei wurde auch der
Einsatz von Lautsprechern berlcksichtigt, der im Regelbetrieb innerhalb
des FFH-Gebietes entsprechend den herzustellenden vertraglichen Ver-
einbarungen nicht zulassig ist.

- Die Zuschauermengen bei Veranstaltungen sind hinsichtlich ihrer Aus-
wirkungen auf das FFH-Gebiet und den Artenschutz zu beurteilen. Die
Vertraglichkeitsgrenze innerhalb des FFH-Gebietes wird bei ca. 4.000
Zuschauern eingeschatzt. Daher werden durch vertragliche Vereinbarun-
gen generelle Restriktionen fiir Veranstaltungen bestimmt. So dirfen
Veranstaltungen mit mehr als 200 Zuschauern nicht innerhalb der Haupt-
brutzeit der Vogelwelt zwischen 1. April und 10. Juli stattfinden. Konzert-
und Musikveranstaltungen sowie die Beschallung mit Lautsprecheranla-
gen durfen im Regelbetrieb nicht durchgefiihrt werden; diese Vorgange
sind als ,seltene Ereignisse® gemal TA Larm gesondert zu genehmigen.
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Als Aufstellflachen fir Zuschauer werden Standorte ausgewiesen, die
moglichst geringe Umweltbeeintrachtigungen hervorrufen. Stérungen ge-
schitzter Tierarten lassen sich jedoch nicht immer vollstandig vermeiden,
da Flachen fur Zuschauer an bestimmten Modulen betriebsnotwendig
sind. In diesen Fallen wird durch Minimierungs-, Ausgleichs-, und Er-
satzmalinahmen sichergestellt, dass die betroffenen Populationen in ei-
nem gunstigen Erhaltungszustand verbleiben. Aufstellflachen fir Zu-
schauer sind im Kasernenbereich, auf den Schotterpisten im ehemaligen
Fahrschulgelande (SO15) und im Gebietsteil SO21b, der ehemaligen
Munitionsniederlage (SO14), entlang bestimmter Abschnitte des Hand-
ling-Parcours (SO4a) sowie auf einer Aufschittung westlich der geplan-
ten Sanddriftbahn (SO6) vorgesehen. Bei den Aufstellflachen fir Zu-
schauer handelt es sich i.d.R. um unbefestigte Flachen, die lediglich
temporar genutzt werden. Eine Befestigung dieser Flachen ist nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundsticksflache im Rahmen der festgesetzten
Grundflache zulassig. Weiterhin kdnnen die Dacher der Gebaude in den
Gebietsteilen SO8, SO9 und SO16 als Flachdacher mit Zuschauerplatt-
formen ausgebildet werden. Triblnenanlagen dirfen aufgrund der Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes nicht errichtet werden.

Veranstaltungen mit mehr als 4.000 Teilnehmern bedirfen einer geson-
derten Prifung auf FFH-Vertraglichkeit und Artenschutz. Dartiber hinaus
werden im Rahmen der allgemeinen Betriebsgenehmigung bzw. im
Rahmen von eventuellen Ausnahmegenehmigungen in Abhangigkeit der
geplanten Art und Umfang der beabsichtigten Veranstaltungen von der
Genehmigungsbehérde weitere Auflagen wie z.B. Absperr-, Lenkungs-
und Kontrollmafinahmen zu erteilen sein, die auch dem Artenschutz und
dem Schutz des FFH-Gebietes Rechnung tragen. Diese kdnnen jedoch
im Rahmen des Bebauungsplanes nicht geregelt werden.

- Der Stellplatzbedarf der Besucher kann auf dem Gelande nachgewiesen
werden, so dass die Beeintrachtigung der umliegenden Strafen und
Ortsteile durch den ruhenden Verkehr ausgeschlossen werden kann. Bei
Veranstaltungen mit 4.000 Besuchern ist von einem Stellplatzbedarf von
ca. 1.670 Kfz auszugehen (siehe Kap.3.4). Fir diesen sowie fur einen
unvorhergesehenen, dariber hinaus gehenden Bedarf ist mit den im Ka-
sernengeldnde bereits bestehenden Stellplatzen (ca. 1.000) sowie auf
den fur die Veranstaltung nicht bendtigten Modulen ausreichend Park-
raum vorhanden.

3.1.4 Die Art der Nutzung in den einzelnen Gebietsteilen

Fir die jeweiligen Gebietsteile werden folgende Arten der Nutzung festge-
setzt:

Art der Nutzung SO1

Der Gebietsteil SO1 umfasst den Uberwiegenden Teil des ehemaligen Ka-
sernengelandes. Er ist durch ehemalige Truppenunterkiinfte, Verwaltungs-
und Biro- und Schulungsgebdude, einem Wirtschaftsgebaude mit Mann-
schaftsspeisesaal, eine Sporthalle, unterschiedlichste fahrzeugbezogene
bauliche Anlagen sowie einzelne Technikgebaude wie eine Heizzentrale
gepragt. Aufgrund der bestehenden baulichen Anlagen ist der Gebietsteil in
besonderer Weise geeignet, einen groRen Teil der Infrastruktur, die zum
Betrieb des Fahrsicherheits- und Ausbildungszentrums erforderlich ist sowie
weitere erganzende Einrichtungen unterzubringen. Zudem soll durch die
Konzentration der verschiedenen Nutzungen im Kasernenbereich die zum
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Gebiet gehérenden Landschaftsrdume vor unvertraglicher Inanspruchnahme
geschitzt werden. Im einzelnen sind folgende Arten der Nutzung zulassig:

Bauliche Fahranlagen fiir Fahrsicherheits- und Fahrtechnikiibungen, fur
Versuchsfahrten und die Prasentation von Fahrzeugen sowie fur die ver-
kehrliche ErschlieRung.

Denkbar sind hier insbesondere Module wie Schleuderplatte, Kreisbahn
und Multifunktionsflachen, fir die die weitrdumigen versiegelten
Parkplatze, Lagerflachen sowie ehemaligen Exerzier- und Ausbildungs-
platze in Anspruch genommen und fir die notwendigen Anforderungen
baulich veréandert werden kénnen. Uberdies kdnnen partiell anstelle nicht
mehr bendtigter Truppenunterkinfte weitere Fahrsicherheitsflachen er-
richtet werden. Im &stlichen Teil des Baugebietes lassen sich zwischen
den Schutzdachern und Lagergebauden Belade- und Rangiervorgénge
mit Lkw und Gabelstaplern tben. Das vorhandene feingliedrige Erschlie-
Rungsnetz wird als solches weiter genutzt und kann bei Bedarf in die
Fahrsicherheitsibungen einbezogen werden.

Biro- und Geschéfts- und Verwaltungsgebaude.

Auf dem ehemaligen Kasernengelande befinden sich eine Reihe von Ge-
bauden, die sich als Blro- und Geschafts- und Verwaltungsgebaude
nachnutzen lassen. Sie dienen der Unterbringung der Verwaltung und
Organisation der gesamten Anlage, wodurch der Bestand aber nur z.T.
ausgelastet werden wird. Daher stehen die Gebdude auch anderen Nut-
zern zur Verfugung.

Schank- und Speiswirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes.

Diese Nutzungen sind zur Versorgung und Beherbergung der Besucher
als notwendiger Bestandteil der Fahrsicherheits- und Freizeitanlage all-
gemein zulassig.

Einzelhandelsbetriebe, deren Sortiment auf Fahrzeuge und deren Zube-
hér sowie Sport- und Freizeitausstattung beschrankt ist und deren Ge-
schossflache mit Ausnahme von Kraftfahrzeughandlungen nicht mehr als
1.200 m? betragt

Im Gebietesteil SO1 sollen auch Einzelhandelsbetriebe angesiedelt wer-
den konnen, die mit der Zweckbestimmung ,Fahrsicherheit und Freizeit"
in einem thematischen Zusammenhang stehen und somit die anderen
zuldssigen Nutzungen sinnvoll ergdnzen. Dabei handelt es sich z.B. um
Geschéfte fur Golfbedarf, ,Outdoor-zubehér, Kfz-Handel, etc. Andere
Sortimente wie z.B. fir Gulter des taglichen Bedarfs werden an diesem
nicht in die Siedlungsstruktur integrierten Standort nicht zugelassen, um
die Funktion des Stadtzentrum Eberns und insbesondere die verbrau-
chernahe Versorgung der nicht mobilen Bevdlkerung im Stadtzentrum zu
starken. Aus diesem Grunde wird auch - mit Ausnahme von Autohand-
lern, da sie i.d.R. einen héheren Flachenbedarf haben - von der Zulas-
sigkeit von gro¥flachigen Einzelhandelsbetrieben mit einer Geschossfla-
che von mehr als 1.200 m? abgesehen. Dabei ist auch zu bericksichti-
gen, dass unmittelbar Ostlich der ehemaligen Kaserne ein Sondergebiet
anschlieRt, in dem bereits groRflachige Einzelhandelsbetriebe zulassig
sind.

Sonstige erheblich belastigende Gewerbebetriebe.

Durch die Zulassigkeit sonstiger erheblich beldstigender Gewerbebetrie-
be soll vorrangig die Ansiedlung Kfz-orientierter Betriebe ermoglicht wer-
den, die Serviceleistungen fir das Fahrsicherheitszentrum anbieten (z.B.
Kfz-Werkstatten, Autowaschanlagen, etc.) oder Kfz-bezogene Produkte
prasentieren wollen. Aufgrund guter gewerblicher Standortbedingungen
wie Verkehrsanbindung, Vorhandenensein geeigneter baulicher Anlagen

23



Stadt Ebern

Begriindung zum Bebauungsplan

-Ehemaliges Bundeswehrgeldande mit Kasernenbereich®
Entwurf

Im

24

sowie dem Abstand zu schutzbedurftigen Wohn- und Mischgebieten sol-
len aber auch Betriebe mit anderen gewerblichen Zwecken allgemein zu-
I&ssig sein.

Anlagen, die der Bildung dienen sowie fiir gesundheitliche und sportliche
Zwecke einschlieBlich dazugehdriger Unterkiinfte.

Die geplante Entwicklung eines Fahrsicherheits- und Ausbildungszent-
rums bedarf neben den befahrbaren Flachen Schulungs- und Tagungs-
raume, die aus der militarischen Nutzung teilweise auch noch vorhanden
sind. Geplant sind Kapazitaten fir 10 bis 500 Personen.

Zulassig sind auch gesundheitliche und sportliche Einrichtungen. Da-
durch soll zum einen die Moglichkeit geschaffen werden, werden fur
Kraftfahrer Gesundheits- und Fitnessangebote zur Verfugung zu stellen.
Zum anderen wird darauf abgestellt vor allem durch Sportnutzungen, a-
ber z.B. auch sog. ,Wellnesseinrichtungen® das Freizeitangebot zu erwei-
tern. Insbesondere die bereits bestehende Sporthalle schafft hierfir gute
Voraussetzungen. Weiterhin kénnen sich auch aus dem Sport- und Ge-
sundheitsbereich Bildungsbedarfe ergeben; denkbar ist z.B.: eine Sport-
akademie oder eine Golfschule, die mit der siidlich des Kasernengelan-
des zulassigen Golfanlage in Verbindung stehen kann. Zu den Bildungs-,
Gesundheits- und Sportanlagen gehéren auch Unterkiinfte fiir deren Nut-
zer wie z.B. Internate. Hierbei handelt es sich um freiwillig nachgesuchte
und voribergehende Unterbringung ohne hausliche Einrichtung. Insofern
werden die durch andere Nutzungen auf sie einwirkenden Larmbeein-
trachtigungen als vertretbar beurteilt.

Tankstellen.

Sie dienen infolge des mit anderen zulassigen Nutzungen verbundenen
Kraftstoffbedarfs der Vervollstandigung der fir den Betrieb der Fahrsi-
cherheits- und Freizeitanlage erforderlichen Infrastruktur. Zudem soll das
Verkehrsaufkommen, das durch Fahrten zu Tankstellen auf3erhalb des
Plangebietes entsteht, minimiert werden.

Anlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt, Fernmelde-
technik, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Wasser die-
nen.

Aufgrund der GrélRe des Gebietes werden eigenstandige Ver- und Ent-
sorgungsanlagen erforderlich sein. Bereits die Bundeswehr verfugte tber
entsprechende Anlagen wie z.B. die Heizzentrale, die Versorgung mit
Fernwarme sicherstellte. Die Ver- und Entsorgungsanlagen diirfen jedoch
nur auf den Bedarf des Gebietes selbst ausgerichtet sein.

Aufstellflachen fir Zuschauer innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicks-
flachen

S01 sind ausnahmsweise zulassig:

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Die bezeichneten Wohnungen kdnnen ausnahmsweise zugelassen wer-
den, wenn nach den betrieblichen Bedirfnissen Personen, die der Be-
triebsverantwortung besonders nahe stehen oder die aus Griinden der
Sicherheit des Betriebes, der Wartung oder der Reparatur der Anlage je-
derzeit kurzfristig verfigbar sein mussen, auf dem Betriebsgelande woh-
nen mussen. Dabei rechtfertigt es der besondere Zweck der Wohnungen
den Bewohnern ein wesentlich héheres Maly an Stérungen zuzumuten
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als in den Wohngebieten und im Mischgebiet gemal BauNVO. Diese
Wohnungen stellen flir den Betrieb der Anlage keine schutzwirdigen
Nutzungen vergleichbar mit den Wohnnutzungen Dritter auRerhalb des
Plangebiets dar, da sie Teil des Betriebes sind.

Art der Nutzung SO2

In dem im Sidwesten des ehemaligen Kasernebereichs liegenden SO2 ist
die Schaffung einer Kartbahn, einer Karthalle sowie dazugehérigen Nutzun-
gen wie Kartverleih, gastronomische Angebote, Montage und Reparaturplat-
ze, etc. vorgesehen. Erganzend dazu sollen hier auch Karts und das ent-
sprechendem Zubehor verkauft werden konnen. Weitere Einzelhandelsnut-
zungen sollen nicht zugelassen werden, um die Zentrenstruktur in Ebern
nicht zu beeintrachtigen. Die Kartbahn ist ein wesentlicher Bestandteil der
Motorsport- und Freizeitnutzungen, durch die dazu beigetragen wird, die
notwendige Attraktivitat und wirtschaftliche Tragfahigkeit der Gesamtanlage
zu erreichen.

Der Gebietsteil weist fiir die genannten Einrichtungen gute Standortbedin-
gungen auf, da hierfir nutzbare bzw. erweiterbare Gebaude sowie notwen-
dige versiegelte Flachen fiir Fahrerlager, Stellplatze usw. bereits vorhanden
sind. An diese baulichen Anlagen schlieen unmittelbar sudlich Freiflachen
an, auf denen die eigentliche Kartbahn als Rundstrecke entwickelt werden
kann. Da der Bereich das Kasernengeldnde arrondiert, sind hier die Auswir-
kungen auf Natur und Landschaft sowie auf geschitzte FFH-Lebensraume
durch das Bauvorhaben selbst aber durch den kiinftigen Betrieb als vertret-
bar zu beurteilen. Zudem kdnnen hier durch die unmittelbare Anbindung an
das interne ErschlieRungsnetz sowie die im Umfeld vorhandenen Stellplatze
das Verkehrsaufkommen von Nutzern und Zuschauern glinstig abgewickelt
werden.

Beim Fahren mit Karts handelt es sich um eine gerduschintensive Nutzung,
deren Emissionsstarke in Abhangigkeit der verwendeten Kart-Arten (Leih-
karts, Rennkarts) variiert. Beim Einsatz von Rennkarts, werden im Ergebnis
des schalltechnischen Gutachtens Einschrankungen der Betriebszeit erfor-
derlich sein, um unvertragliche Immissionsbeeintrédchtigungen der umliegen-
den Ortschaften zu vermeiden.

Im einzelnen sind im SO2 folgende Nutzungen zulassig:

- Bauliche Fahranlagen fir Motorsport: Kartbahn, fir Versuchsfahrten und
die Prasentation von Fahrzeugen sowie flir die verkehrliche ErschlieBung

- Indoorkarthallen,

- Bauliche Anlagen zur Reparatur und Wartung von Fahrzeugen

- Einzelhandelsbetriebe, deren Sortiment auf Kart-Fahrzeuge und deren
Zubehor beschrankt ist,

- Schank- und Speiswirtschaften,

- Aufstellflachen fiir Zuschauer innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen.

Art der Nutzung SO3
Der Gebietsteil SO3 beschrankt sich auf den Bereich des ehemaligen Offi-

ziersheims. Dieses soll kiinftig gastronomisch nachgenutzt werden. Zulassig
ist eine Schank- und Speiswirtschaft.
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Art der Nutzung SO4a

Im Gebietsteil SO4a wird ein sogenannter ,Handling-Parcours® errichtet, der
sich durch eine Aneinanderreihung verschiedener Kurven mit wechselnden
Gelandehdhen auszeichnet. Er ist vor allem auf Fahriibungen mit héheren
Geschwindigkeiten — kurzzeitige Beschleunigungen bis zu 130 km/h — und
das Erlernens des Fahrens in Ideallinie ausgerichtet. Aufgrund der besonde-
ren Fahranforderungen soll der Handlingparcours auch Motorsport-, Prasen-
tations- und Versuchsfahrten dienen. Da damit ein groReres Zuschauerinte-
resse verbunden ist, werden an einigen Streckenabschnitten Aufstellflachen
fur Zuschauer vorgesehen. Um die Eingriffe in Natur und Landschaft zu mi-
nimieren, werden diese Zuschauerflaichen auf Fettwiesenbereichen ange-
ordnet, die weder ein FFH-Lebensraumtyp noch ein geschitztes Biotop dar-
stellen.

Der Handling-Parcours kann in zwei separat befahrbare jeweils ca. 1.300 m
lange Rundkurse geteilt werden, so dass er zeitgleich fir verschiedene
Zwecke genutzt werden kann. Dies ermdglicht es das Nachfragepotenzial
optimal auszuschopfen. Diese Besonderheit stellt ein wesentliches
Alleinstellungsmerkmal der geplanten Fahrsicherheits- und Freizeitanlage
dar und tragt wesentlich zur wirtschaftlichen Tragfahigkeit bei.

In den Fahrpausen kann Uber das SO4a — und z.T. Uber das anschlieRende
SO4b - die ErschlieBung des sudlich anschlieRenden Gebietsteils SO5 er-
folgen und somit Umwegfahrten (iber den westlichen Teil des Ubungsgelan-
des vermieden werden.

Im einzelnen sind im Gebietesteil SO4a zulassig:

- Bauliche Fahranlagen fir Fahrsicherheits- und Fahrtechnikiibungen,
Motorsport, fir Versuchsfahrten und die Prasentation von Fahrzeugen
sowie die verkehrliche Erschlieung,

- Aufstellflachen fir Zuschauer.

Art der Nutzung SO4b

Der Gebietsteil SO4b hat vorrangig die Funktion den 6stlichen Rundkurs im
SO4a mit den Fahranlagen im SO5 zu verbinden. Dabei filhrt eine bereits
als PanzerstralRe vorhandene Trasse zu dem im sldlichen Bereich des SO5
geplanten Modul. Ein nach Westen abzweigender und neu zu errichtender
Trassenabschnitt stellt die Verbindung zum Nordteil des SO5 her. Dies er-
moglicht es, die im SO5 geplanten Module unabhangig voneinander zu er-
schlie®en. Neben der Erschliefungsfunktion kann das SO4b aber auch fir
andere Fahrzwecke wie Motorsport, etc. genutzt werden. Allerdings ist hier
eine Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h einzuhalten, um die in der Nach-
barschaft geplanten Ausgleichsbiotope fiir den Neuntdter nicht zu beein-
trachtigen. Diese Vorgabe wird durch einen vertragliche Vereinbarungen
gesichert.

Im Gebietesteil SO4b sind zulassig:

- Bauliche Fahranlagen fir Fahrsicherheits- und Fahrtechnikiibungen,
Motorsport, fiir Versuchsfahrten und die Prasentation von Fahrzeugen
sowie die verkehrliche Erschlieung.
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Art der Nutzung SO5

In dem auf den Offenlandflachen im Stidosten des Ubungsgeléndes befindli-
chen Gebietsteil SO5 ist die Errichtung mehrerer Module fur Fahrsicherheits-
und Fahrtechnikiibungen vorgesehen. Entsprechend dem beispielhaften
Konzept kdnnen folgende Fahrsicherheitsmodule entwickelt werden:

- Gefallestrecke mit Kurvengleitflache, wobei die natlrliche Gelandenei-
gung genutzt wird,

- Rutschhandlingparcours mit zahlreichen Kurven,

- Rollover-Kreisverkehr,

- GroRe Funktionsflache mit hoher Einfahrtsgeschwindigkeit parallel zur
sudlichen Grenze des Geltungsbereiches.

Als Art der Nutzung sind bauliche Fahranlagen flr Fahrsicherheits- und
Fahrtechnikiibungen, Motorsport, fir Versuchsfahrten und die Prasentation
von Fahrzeugen sowie die verkehrliche ErschlieRung zulassig.

Art der Nutzung SO6

In dem an der siidlichen Grenze des Ubungsgeldndes gelegenen Gebietsteil
SO6 sind ebenfalls bauliche Fahranlagen fiir Fahrsicherheits- und Fahrtech-
nikiibungen, Motorsport, fir Versuchsfahrten und die Prasentation von Fahr-
zeugen sowie die verkehrliche Erschliefung zuldssig. In Betracht kommt
hier eine sogenannte Sanddriftbahn, die zwar vorrangig motorsportlichen
Zwecken dient, aber auch regelmaRig in Fahrsicherheitsiibungen einbezo-
gen werden kann, um das allgemeine Fahrverstandnis zu fordern.

Im Zuge des Planungsprozesses hat sich die Notwendigkeit gezeigt, die
Sanddriftbahn (,Sandoval“) aufgrund naturschutzrechtlicher Belange vom
urspringlich geplanten Standort stdlich des ehemaligen Fahrschulgelandes
zu verlegen, um den FFH-Lebensraumtyp ,Magere Flachland-Mahwiese®
nicht zu zerstéren. Am nunmehr vorgesehenen Standort im Gebietsteil SO6
werden dagegen die aus naturfachlicher Sicht als weniger wertvoll zu beur-
teilenden ,Fettwiesen® in Anspruch genommen.

Durch das schalltechnisches Gutachten wurde der Betrieb einer Sanddrift-
bahn am Standort des Gebietsteiles SO6 im Rahmen der festgesetzten E-
missionskontingente Uberprift. Dabei zeigte sich, dass dieser bei einer zeit-
lichen Einschrankung der motorsportlichen Fahrvorgange, nicht zu einer
Uberschreitung der zuldssigen Immissionswerte an den umliegenden
schutzwirdigen Nutzungen — vor allem in den jeweils ca. 650 m entfernten
Ortsteilen Reutersbrunn und Eichelberg — flhrt.

Art der Nutzung SO7, SO8, SO9

In den Gebietesteilen SO7, SO8 und SO9 sind bauliche Anlagen zulassig,
die dem Betrieb der Fahranlagen fir Fahrtechnik- und Fahrsicherheitsiibun-
gen, fur Motorsport und fiir Versuchsfahrten und die Prasentation von Fahr-
zeugen dienen. Hier sollen im Wesentlichen Wartungs- und Reparaturein-
richtungen, Service- und Organisationseinrichtungen, Raumlichkeiten fir die
Instruktion von Kursteilnehmern, Ausstellungsflachen fiir Fahrzeugprasenta-
tionen, Flachen fur Firmen, die hier Versuchsfahrten durchfiihren, Sanitaran-
lagen, technische Anlagen, etc. untergebracht werden.

Da diese Nutzungen funktional mit den Fahranlagen in unmittelbarem Zu-
sammenhang stehen, mussen sie diesen auch rdumlich zugeordnet sein.
Dabei ist der Gebietsteil SO7 auf den 6stlichen Rundkurs des SO4a, der

27



Stadt Ebern

Begriindung zum Bebauungsplan

-Ehemaliges Bundeswehrgeldande mit Kasernenbereich®
Entwurf

Gebietsteil SO8 auf westlichen Rundkurs des SO4a und das SO9 auf die
Sanddriftbahn im SO6 ausgerichtet.

Da die beiden Teile des Handlingparcours im SO4a bewasserbar sein sol-
len, werden in den Gebauden im SO7 und SO8 auch die Steuerungseinhei-
ten fir die Bewasserung eingerichtet.

Darlber hinaus sind Aussichtsplattformen fiir Instrukteure zur Beobachtung
und Kontrolle der Fahrsicherheitsiibungen sowie flir Zuschauer bei Fahr-
zeugprasentationen oder Motorsportveranstaltungen erforderlich. Sie wer-
den auf den Dachern des Gebdudes im SO8 — nur von hier sind weite Teile
des Handlingparcours einsehbar — sowie des Gebaudes im SO9 — mit Aus-
sicht auf die Sanddriftbahn — geschaffen.

Infolge der mit den Gebauden verbundenen Betriebsablaufe und insbeson-
dere durch die Anwesenheit von Personen auf dem Dachern sind Stérungen
streng geschitzter Vogelarten moglich. Auf die Gebaude kann jedoch nicht
verzichtet werden, da die in ihnen zulassigen Nutzungen fiir den Betrieb der
Module unerlasslich sind. Auch eine erwogene Nutzung bereits vorhandener
Gebaude im Kasernenbereich kommt nicht in Betracht, da sie sich in unmit-
telbarer Nahe der Fahranlagen befinden missen. Geeignete Standortalter-
nativen im Nahbereich sind ebenfalls nicht vorhanden, da die Gebaude eine
von den Fahrmodulen getrennte ErschlieBung bendtigen, die nur an den
festgesetzten Standorten (SO7 und SO8 mit Anschluss an SO18 / SO9 mit
Anschluss an SO21f) gegeben ist.

Art der Nutzung SO10

Im Gebietesteil SO10 soll eine Wiese flir Prasentationsveranstaltungen von
Kraftfahrzeugen genutzt werden. Ein vorhandener Unterstand kann fir die
notwendige Serviceeinrichtungen wie Verpflegung, Sanitaranlagen Aufent-
haltsraum etc. genutzt und baulich erweitert werden. Die ErschlieBung er-
folgt Gber einen bestehenden Weg.

Zulassig sind:

- Anlagen flr die Présentation von Fahrzeugen

- Bauliche Fahranlagen fiir die verkehrliche Erschlieffung

- Bauliche Anlagen, die der Durchfiihrung von Prasentationsveranstaltun-
gen fur Kraftfahrzeuge dienen.

Art der Nutzung SO11a, SO12a, SO12b, SO12c und SO13

Die Gebietsteile SO11a, SO12a, SO12b, SO12b und SO13 umfassen im
wesentlichen bestehenden Wald, in dem Off-Road-Nutzungen fur Fahrsi-
cherheits- und Fahrtechnikibungen, Versuchsfahrten sowie fiir Sport- und
Motorsportzwecke stattfinden sollen. Zudem sind auch weiterhin forstwirt-
schaftliche Nutzungen zulassig. Bei den Waldbestanden handelt es sich
Uberwiegend um Mischwalder, nur im sldlichen Bereich des SO12a um
Nadelwald. Sie sind weder Bestandteil von FFH-Lebensraumtypen geman
Anhang | noch von geschiitzten Biotopen nach Art. 13d BayNatG.

Fir die Off-Road-Fahrten durfen nur die der Forstwirtschaft dienenden ,Ru-
ckegassen“ oder ehemalige Fahrspuren der Bundeswehr genutzt werden,
deren Flachenanteil in den Gebietsteilen - mit Ausnahme des SO12c - je-
weils ca. 8 % betragt. Durch diese Begrenzung wird einer wesentlichen
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Schwachung der Produktionskraft des Waldbodens in den betroffenen Wal-
dern wirksam entgegengetreten und das Fallen von Altbdumen zum Anlegen
der Fahrtrassen vermieden. Das SO 12c¢ hat lediglich eine bestehende
Fahrspur zum Inhalt, die vollstandig befahren werden darf.

Dartber hinaus werden durch vertragliche Vereinbarungen fiir einzelne
Streckenabschnitte, die fiir bestimmte geschutzte Tierarten von besonderer
Bedeutung sind, Restriktionen hinsichtlich der jahreszeitlichen Befahrbarkeit
festgelegt.

So ist in den Gebietsteilen SO 11a und SO12b, deren Waldbestande als
Brutrevier fur streng geschitzte Spechtarten dienen, eine Befahrung nur
aullerhalb der Brutzeit (August bis Februar) erlaubt. Zudem wird die Hochst-
geschwindigkeit auf 30 km/h begrenzt.

Der Gebietsteil SO12c beinhaltet einen durch die Bundeswehrnutzung ent-
standenen Waldweg, dessen z.T. mit Regenwasser gefiilite Fahrspuren von
der Gelbbauchunke als Laichgewasser genutzt werden. Um deren Beein-
trachtigung auszuschlielen, wird die Befahrung nur fir die Zeit von Oktober
— Marz, also aulerhalb des Zeitraumes, in dem sich die Gelbbauchunken
dort aufhalten, zugelassen.

Grundsatzlich kann in den Gebietsteilen SO11a, SO12a, 12b und 12c, die
von der Gelbbauchunke auch als Landlebensraum in Anspruch genommen
werden, ein Uberfahren einzelner Individuen im Zuge der Offroad-Nutzung
nicht ausgeschlossen werden. Da lediglich 8 % von der Befahrung betroffen
sind, ist eine erhebliche Beeintrachtigung der Population nicht zu erwarten.
Sonstige Stérungen durch den Fahrbetrieb, die auch auf die tbrigen Flachen
einwirken (z. B. Larm, Erschitterungen), stellen fir die Gelbbauchunken
keine erheblichen Beeintrachtigungen dar. Dariber hinaus sind in groRen
Teilen der Walder im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Aus-
gleichsmaRRnahmen Lebensraumverbesserungen vorgesehen, die sich posi-
tiv auf die Lebensraumeignung fir die Gelbbauchunke auswirken werden.
Daher werden in den Gebietsteilen SO12a, 12b und 12c¢ zum Schutz der
Gelbbauchunke keine weiteren Restriktionen des Fahrbetriebs festgelegt.

Art der Nutzung SO11b

Der Gebietesteil SO11b soll ebenfalls fur Offroad-Befahrungen genutzt wer-
den. Hier sind Fahrsicherheits- und Fahrtechnikiibbungen, Motorsport und
Versuchsfahrten zulassig. Als einzige Offenlandflache (Fettwiesen, gestortes
Grinland), erganzt das SO11b die Waldgebiete und das ehemaligen Fahr-
schulgeldande (SO15), so dass ein vielfaltiges Angebot an Offroad-
Bereichen, mit unterschiedlichen Fahranforderungen geschaffen wird.

Fur die Fahrvorgange sind die bereits vorhandenen ca. 3,0 m breiten Spuren
zu nutzen, die ca. 8 % der Flache des SO11b ausmachen. Die Offroad-
Trassen durfen zum Schutz der Gelbbauchunke nur im jahrlichen Wechsel
befahren werden (Dual-Track — nahere Erlauterungen: siehe Gebietstell
S0O15). Faktisch reduziert sich dadurch die zeitgleich befahrbare Flache auf
4 % des Gebietsteils. Hierzu erfolgt eine entsprechende vertragliche Verein-
barung.

Zusammenfassend sind im SO11b zulassig:

- Off-Road-Anlagen fur Fahrsicherheits- und Fahrtechnikiibungen, fir Mo-
torsport sowie fur Versuchsfahrten und die Prasentation von Fahrzeugen,
deren Grundflachen maximal 10 vom Hundert des Gebietsteiles betragen
dirfen.
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Art der Nutzung SO14

Der Gebietsteil SO14 entspricht dem eingezaunten Bereich der ehemaligen
Munitionsniederlage. Hier befinden sich 18 erdbedeckte Bunker, die ber
eine an die StraRe nach Reutersbrunn angebundene Ringstralte erschlos-
sen werden. Zudem sind zwei neu herzustellende Anbindungen an das
S0O21b vorgesehen. Die (brigen Bereiche sind mit Mischwald bestockt, in
dem auch weiterhin Forstwirtschaft zulassig ist.

Das Gelande erganzt die Offroad-Bereiche, wobei die vorhandenen asphal-
tierten StraRen z.T. unterschiedlichen Oberflachen versehen und in Kombi-
nation mit den Waldflachen befahren werden kénnen. Zum Schutz des Wal-
des wird der Anteil der Off-Road-Flachen auf 8 % des Gebietsteiles SO14
beschrankt.

Die ehemaligen Bunker sowie mogliche Neubauten sind fir die Reparatur,
Wartung und zum Abstellen von Fahrzeugen sowie zur Unterbringung sons-
tiger Anlagen, die dem Betrieb der Fahranlagen flir Fahrtechnik- und Fahr-
technikiibungen sowie flr Sport und Motorsport dienen, vorgesehen. Das an
der Zufahrt gelegene Pfértnerhauschen soll auch weiterhin fir diesen Zweck
genutzt werden.

Zudem kdénnen im SO14 bei Veranstaltungen Zelte und Wohnmobile sowie
dazugehdrige Sanitareinrichtungen fir Besucher aufgestellt werden. Zu-
schauer dirfen sich bei Motorsport- und Prasentationsveranstaltungen in-
nerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen aufstellen.

Zusammenfassend sind im Gebietsteil SO14 zulassig:

- Bauliche Fahranlagen fir Fahrsicherheits- und Fahrsicherheitstibungen,
fur Motorsport, fir Versuchsfahrten und die Prasentation von Fahrzeugen
sowie fur die verkehrliche Erschlielung

- Off-Road-Anlagen flr Fahrsicherheits- und Fahrtechnikibungen, fir Mo-
torsport sowie fur Versuchsfahrten und die Prasentation von Fahrzeugen

- Forstwirtschaftliche Nutzungen

- Bauliche Anlagen, die dem Betrieb der Fahranlagen fir Fahrtechnik- und
Fahrtechnikiibungen, fiir Motorsport sowie fiir Versuchsfahrten und die
Prasentation von Fahrzeugen dienen

- Gebaude flir den Aufenthalt von Aufsichts- und Bereitschaftspersonal

- Das Aufstellen von Zelten, Wohnmobilen sowie von Sanitdranlagen

- Aufstellflachen fir Zuschauer innerhalb der Uberbaubaren Grundstuicks-
flachen.

Art der Nutzung SO15

Der ehemalige Fahrschulbereich (Gebietsteil SO15) wurde von der
Bundewehr als spezielles Trainingsgelande fir gelandegangige Fahrzeuge,
kiinstlich geschaffen, so dass hier Gelandemodellierungen wie Steigungen,
Rinnen, Kuppen, etc. vorhanden sind. Zudem ist der Bereich mit befestigten
Schotterpisten durchzogen. Er eignet sich daher in besonderer Weise fiir die
Offroad-Befahrung. Uberdies weist das Gelande nur wenig hoch wachsende
Vegetationsbestande auf und kann bei Ubungsfahrten, Veranstaltungen und
Fahrzeugprasentationen durch Betreuer bzw. Zuschauer gut eingesehen
werden. Zuschauer durfen sich auf den Schotterpisten aufstellen. Das ehe-
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malige Fahrschulgeldande wird daher als Kern der Offroad-Nutzung mit da-
zugehdrigen Infrastruktureinrichtungen im Umfeld (SO16, SO22) entwickelt.

Das Fahrschulgelénde ist aber auch ein wertvoller Lebensraum geschutzter
Tierarten, insbesondere der Zauneidechsen und der Gelbbauchunken, so
dass zum Schutz der Tiere die Nutzung eingeschrankt wird. So werden die
Offroad-Anlagen auf 30 % der aulerhalb der befestigten Schotterpisten
liegenden Flachen begrenzt. Dies entspricht dem Anteil der bereits vorhan-
denen Trassen.

Der glnstige Lebensraum fur die Zauneidechse hat sich erst durch die Be-
fahrung des Fahrschulgelandes gebildet. Eine weitere Befahrung sichert
somit die notwendigen Teilhabitate (Sonnungsplatze) fur die Zauneidechse
vor natlrlicher Gehdlzsukzession. Da eine Befahrung aufgrund der Boden-
beschaffenheit und der Gelandemodellierung nur in geringen Geschwindig-
keiten méglich ist, ist eine Uberfahrung von Individuen sehr unwahrschein-
lich.

Die Gelbbauchunke nutzt die im Gebiet vorhandenen Kleingewasser als
Fortpflanzungshabitate. Diese sind ebenfalls erst durch die Befahrung sei-
tens der Bundeswehr entstanden, in dem sich ausgefahrene Mulden mit
Regenwasser geflllt haben, das aufgrund des tonigen Bodens nicht versi-
ckert. Ein Ausbleiben der Befahrung flhrt nach wenigen Jahren zum Verlan-
den der Gewasser und damit zum Verlust der Teillebensrdume der Gelb-
bauunke. Eine mafvolle Befahrung kann daher zur Sicherung der Fortpflan-
zungshabite beitragen. Um jedoch eine zu starke Beeintrachtigung durch
den Offroad-Betrieb zu vermeiden, wird durch vertragliche Vereinbarungen
das sogenannte ,Dual-Track-Verfahren® festgelegt. Demnach darf im Jah-
reswechsel jeweils nur die Halfte der Offroad-Anlagen befahren werden.
Dadurch reduzieren sich faktisch die zeitgleich nutzbaren Offroad-Anlagen
auf 15% der Flache.

Durch das Dual-Track-Verfahren wird sowohl eine ausreichende Pflege und
Instandhaltung der fir die Gelbbauchunke wichtigen Kleingewasser durch
Befahrung gewahrleistet als auch durch die jahrliche Nutzung von 50% der
Fahrstrecken ein ausreichender Teil der Kleingewasser als Fortpflanzungs-
und ungestérte Aufenthaltsgewdsser gesichert. Durch die kontinuierliche,
tagliche Stérung der genutzten Fahrstrecken ist deren Besiedlung als Fort-
pflanzungshabitat durch Gelbbauchunken als unwahrscheinlich anzuneh-
men. Eine Zerstdrung von Laichhabitaten ist durch den Fahrbetrieb daher
nicht zu erwarten.

Auch wenn sich Tétungen von Einzelindividuen der Gelbbauchunke und der
Zauneidechse durch Uberfahren sowie ein Beschadigen von Fortpflan-
zungshabitaten der Zauneidechse nicht grundsatzlich ausschlieBen lassen,
wird davon ausgegangen, dass ein ginstiger Erhaltungszustand der Popula-
tionen der beiden Arten gewahrt bleibt. Auf die Inanspruchnahme des SO15
aufgrund seiner besonderen Eignung und als Kern der Offroad-Nutzung
kann nicht verzichtet werden; zudem bestehen keine gleichwertigen Alterna-
tivstandorte.

Im Ergebnis dieser Abwagung sind im SO15 zulassig:

- Bauliche Fahranlagen fiir Fahrsicherheits- und Fahrtechnikiibungen, fir
Motorsport sowie fiir Versuchsfahrten und die Prasentation von Fahrzeu-
gen. (Befestigte Schotterpisten)

- Off-Road-Anlagen flr Fahrsicherheits- und Fahrtechnikibungen, fur Mo-
torsport sowie fur Versuchsfahrten und die Prasentation von Fahrzeugen,
deren Grundflachen maximal 15 vom Hundert der nicht Uberbaubaren
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Grundsticksflache des Gebietsteiles SO15 betragen dirfen. (Reine
Offroad-Flachen ohne bauliche Befestigung).

- Aufstellflachen flr Zuschauer innerhalb der Uberbaubaren Grundstucks-
flachen.

Art der Nutzung SO16

Im Gebietsteil SO 16 ist ein Servicegebaude flir die umliegenden Off-Road-
Anlagen vorgesehen. Hier werden u.a. Schulungs- und Instruktionsrdume
untergebracht, die zweckmaRiger Weise in unmittelbarer Nahe zu den
Offroad-Bereichen liegen muissen. Weiterhin sind hier Raume fiir die Fahr-
zeugprasentation vorgesehen. Da es aus Marketing-Griinden vorteilhaft ist,
Fahrzeuge sowohl im fahrenden Zustand im angrenzenden Offroad-Bereich
als auch ,direkt daneben im polierten Zustand zu prasentieren, missen die
Prasentationsraume unmittelbar neben dem Offroad-Gelande liegen. Zur
Beobachtung der Fahrzeuge im Offroad-Gelande ist eine Aussichtsplattform
auf dem Dach geplant. Weiterhin kénnen im Gebaude Wartungs- und Repa-
ratureinrichtungen, Service- und Organisationseinrichtungen sowie Raum-
lichkeiten fir Firmen, die hier Versuchsfahrten durchfiihren, angesiedelt
werden. Im SO 16 sind daher zulassig:

- Bauliche Anlagen, die dem Betrieb der Fahranlagen und der Off-Road-
Anlagen fur Fahrtechnik- und Fahrsicherheitsiibungen, fiir Motorsport
sowie fur Versuchsfahrten und die Présentation von Fahrzeugen dienen.

- Eine Zuschauerplattform auf dem Dach baulicher Anlagen.

Durch mit dem Gebadude im Zusammenhang stehenden Nutzungen sind
Stoérungen streng geschitzter Vogelarten nicht auszuschlief3en. Allerdings
ist das Gebaude fir den Betrieb der Offroad-Bereiche unverzichtbar. Auch
sind geeignete Alternativstandorte nicht gegeben. So kommt eine Unterbrin-
gung der geplanten Nutzung im Bereich der Kaserne nicht in Betracht, da
aus den o.g. Nutzungen eine unmittelbare rdumliche Nahe zu den Offroad-
Flachen gegeben sein muss. Zwar befinden sich mit den ehemaligen U-
bungshausern (S022) bestehende bauliche Anlagen im Nahbereich, von
dort sind jedoch keine Beobachtungsmdglichkeiten auf das ehemalige Fahr-
schulgeldnde gegeben.

Art der Nutzung SO17

Beim Gebietsteil SO17 handelt es sich um eine alte unbefestigte Panzer-
Ubungsstrecke, die eine hohe Eignung fiir die Offroad-Befahrung aufweist.
Bauliche MaRnahmen zur Befestigung der Trasse sind nicht vorgesehen.
Zulassig sind hier Offroad-Anlagen flr Fahrsicherheits- und Fahrtechnik-
Ubungen, flr Motorsport sowie fur Versuchsfahrten.

Die Befahrung wird wegen dem Vorkommen der Gelbbauchunke durch ver-
tragliche Vereinbarungen auf die Wintermonate von Oktober bis Mérz be-
schrankt. Durch die winterliche Offroad-Nutzung soll eine Optimierung der
Pioniergewasser durch Befahrung erreicht werden (Ausfahren der Pfiitzen,
Verhinderung der Sukzession).

Der stidliche Teil der ehemaligen Panzerstrecke war urspriinglich auch fir
die Offroad-Befahrung vorgesehen. Da sich hier jedoch altere und grofiere
Stillgewasser, die von geschiitzten Tierarten besiedelt sind (Molche, Grin-
frdsche, Libellen), befinden, wird die Trasse als Baugebiet gestrichen und
stattdessen als private Grunflache festgesetzt.

32



Stadt Ebern
Bebauungsplan ,Ehemaliges Bundeswehrgelande mit Kasernenbereich®
Entwurf

Art der Nutzung SO18, SO19, SO20, SO 21a, SO21b, SO21c, S021d,
S021e, SO21f

Die Gebietsteile SO18, SO19, S020, SO21a, SO21b, SO21c, SO21d,
S021e, SO21f setzen sich Uberwiegend aus bereits vorhandenen Schotter-
pisten und Waldwegen zusammen. Sie dienen zum einen der internen Er-
schliefung des Gelandes. Zum anderen bilden sie mehrere flexibel variier-
bare Rundkurse, die fur Fahrsicherheits- und Fahrtechnikibungen, Mo-
torsport sowie Versuchsfahrten genutzt werden. Fahrzeugprasentationen
sind nur im Gebietsteil SO21b zuldssig, um die Stérungen geschuitzter Tier-
arten durch das mit dieser Nutzung verbundenen Zuschaueraufkommen
soweit wie mdglich zu begrenzen. Aus Grinden des Artenschutzes werden
daruber hinaus fir bestimmte Streckenabschnitte Einschrankungen hinsicht-
lich der jahreszeitlichen Befahrbarkeit sowie der HOchstgeschwindigkeit
durch vertragliche Vereinbarungen festgelegt. Grundsatzlich gilt fur Er-
schlieBungsfahrten max. Tempo 30 um den Larmeintrag in den umliegenden
Ortschaften sowie Stérungen geschutzter Tierarten zu minimieren. Weiterhin
erfolgt eine Differenzierung nach der zuldssigen Oberflachenbefestigung.
Fir Schotterstrecken werden durch vertragliche Vereinbarungen Mal3gaben
zur Wasserbesprengung bestimmt, um Staubimmissionen und damit ver-
bundenen negativen Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen entgegenzuwir-
ken.

Das interne ErschlieRungsnetz verbindet den Kasernenbereich, die befestig-
ten Fahrsicherheitsmodule im Sidosten und die Offroad-Bereiche im Wes-
ten des Gelandes untereinander. Es ist so konzipiert, dass die einzelnen
Module und Bereiche jeweils Giber mehrere Anbindungen verfligen. Dies ist
erforderlich, um auch dann eine ErschlieBung zu gewahrleisten, wenn Teile
des Netzes durch Fahrsicherheits- oder andere Fahrvorgange belegt sind.

Die HaupterschlieBung wird durch eine Zentralachse wahrgenommen, die
mittig in Ost-West-Richtung durch das gesamte Gelande verlauft
(Gebietsteile SO18, SO19, SO21a tw., SO21b tw.). Eine parallel dazu
verlaufende Trasse im Gebietsteil SO20 verbindet im Norden den
Kasernenbereich mit den Offroad-Anlagen. Eine erganzende Anbindung —
der Gebietsteil SO21f — befindet sich im Siden des Gebietes. Durch sie
kénnen die Module in den Gebietsteilen SO5 und SO6 erschlossen werden,
wenn deren direkte Zufahrt, der Handlingparcours (SO4a), vollstandig in
Betrieb ist.

Die Zentralachse stellt Gber den Abschnitt im SO18 die HaupterschlieBung
des Handlingparcours sowie der slidlich daran anschlielenden Gebietsteile
her. Das SO18 dient ausschlieRlich der ErschlieBung, andere Fahrzwecke
sind hier nicht zuldssig. Um eine Verschmutzung der durch das SO18 er-
schlossenen Fahranlagen zu vermeiden, wird die bisherige Schotterpiste mit
einer festen Fahrbahnoberflache (z.B. Asphalt) versehen. Dagegen sind in
den Gebietsteilen SO19, SO20, SO 21a - f aus Umweltgriinden die bauli-
chen Fahranlagen nur in unversiegeltem Aufbau herzustellen.

Im weiteren Verlauf der Zentralachse kommen auch dem Trassenabschnitt
im Gebietsteil SO19 ausschlieBlich Erschliefungsfunktionen zu. Er stellt —
wie auch die im Norden verlaufende Erganzungsachse im Gebietsteil SO20
— die Verbindung zum SO21a her.

Das $021a bildet einen Schotterpisten-Rundkurs (Nordost-Schleife), der in
seinem westlichen Abschnitt mehrere Verzweigungen aufweist. Er erschlief3t
die Nutzungen in den ehemaligen Ubungshausern (SO22) und verfiigt tiber
Anbindungen an das frilhere Fahrschulgelande (SO15). Uberdies sind hier
Fahrsicherheitsiibungen, Motorsport, Versuchsfahrten und Fahrzeugprasen-
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tationen zuldssig. Die Hochstgeschwindigkeit darf bei diesen Fahrvorgangen
maximal 90 km/h betragen, um Stérungen streng geschutzter Vogelarten
(Grunspecht und Schwarzspecht) durch Fahrgerdusche und die Gefahr des
Vogelschlags zu minimieren.

Westlich und stidwestlich an das SO21a schliel3t der Gebietsteil SO21b an.
Dieser setzt sich aus einem weiteren Rundkurs sidlich des ehemaligen
Fahrschulgelandes (Sidschleife), der Zufahrt zum Westtor und einem nérd-
lichen Abzweig zum SO 21a zusammen. Uber die Sldschleife wird der
Hochseilgarten im SO23 erschlossen. Von der Zufahrt zum Westtor und
dem ndrdlichen Abzweig gehen jeweils Anbindungen zu den Nutzungen im
Bereich der ehemaligen Munitionsniederlage (SO14) ab. Neben der Er-
schliefungsfunktion sollen hier Fahrsicherheitsibungen, Motorsport, Ver-
suchsfahrten und Fahrzeugprasentationen durchgefuhrt werden koénnen.
Darlber hinaus ist es zulassig, dass sich Zuschauer auf den Schotterpisten
aufstellen. Aus Sicherheitsgriinden diirften hierfiir die bei Veranstaltungen
nicht genutzten Trassenabschnitte in Betracht kommen. Die Hbéchstge-
schwindigkeit kann sich auf bis 120 km/h belaufen. Diese wird allerdings nur
kurzzeitig auf der Zentralachse erreicht werden kénnen.

Beim Gebietsteil SO21¢ handelt es sich um die sogenannte Nordwestschlei-
fe, einem kleinen Rundkurs, der zum Zwecke von Fahrsicherheitstibungen,
Motorsport und Versuchsfahrten genutzt wird. Da sich die Nordwestschleife
im Bereich des Brutreviers des streng geschutzten Grinspechtes befindet,
ist eine Befahrung nur auf3erhalb der Brutzeit, also von August bis Februar,
erlaubt. Auf dem schmalen kurvenreichen Schotterweg ist eine Geschwin-
digkeit von mehr als 50 km/h — die in Hinblick auf den Artenschutz als ver-
traglich zu beurteilen ist, nicht anzunehmen. Ein Geschwindigkeitsbegren-
zung erfolgt daher nicht.

Die Trasse im Gebietsteil SO21d bildet eine von der sidlichen Erganzungs-
achse (SO21f) abgehende Spange, die ausschliellich der Erschliefung des
Offroad-Bereiches im SO11a dient. Um Beeintrachtigungen des Brutreviers
streng geschitzter Spechtarten auszuschlielen, darf eine Befahrung nur
aullerhalb der Brutzeit, also von August bis Februar stattfinden. Als Hochst-
geschwindigkeit dirfen 30 km/h nicht Gberschritten werden.

Gegenstand des Gebietesteils SO21e ist ein Waldweg, der zwischen dem
S09 und dem SO21c unmittelbar durch das Brutrevier streng geschitzter
Spechtarten fiihrt, so dass dessen Nutzung starken Einschrankungen unter-
liegt. So wird eine Befahrung nur zu motorsportlichen Zwecken an 10 Tagen
im Jahr im Zeitraum zwischen August und Februar gestattet. Die Hochstge-
schwindigkeit wird auf max. 90 km/h begrenzt.

Uber die Schotterstrecke im Gebietsteil S021f wird der Offroad-Bereich im
SO11b und als ergdnzende Anbindung von Westen die Fahrmodule im SO5
sowie die Sanddriftbahn im SO6 erschlossen. Fur Erschlieungszwecke mit
einer Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h darf die Strecke ganzjahrig ge-
nutzt werden. Zum Schutz der Brutreviere streng geschitzter Spechtarten
durfen Fahrsicherheitsiibungen, Motorsport, Versuchsfahrten und Fahr-
zeugprasentationen nur im Zeitraum von August bis Februar stattfinden.

Zusammenfassend werden durch Festsetzungen im Bebauungsplan und

vertragliche Vereinbarungen folgende Nutzungen zugelassen bzw. Ein-
schrankungen festgelegt:
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Gebiets- | Zulassige Nutzung Beschrankung durch
teil Vertragliche Vereinbarungen
SO18 Verkehrliche ErschlieBung max. Tempo 30
SO19 Verkehrliche ErschlieRung max. Tempo 30
S020 Verkehrliche ErschlieRung max. Tempo 30
S021a | Verkehrliche ErschlieBung, Fahr-| max. Tempo 90
sicherheit, Motorsport, Versuchs-
fahrten
S021b | Verkehrliche ErschlieBung, Fahr- | max. Tempo 120
sicherheit, Motorsport, Versuchs-
fahrten, Fahrzeugprasentationen
S021c¢ | Fahrsicherheit, Motorsport, Ver-|Befahrung von August - Feb-
suchsfahrten ruar
S021d | Verkehrliche Erschlielung Befahrung von August - Feb-
ruar,
max. Tempo 30
SO21e | Motorsport Befahrung an max. 10 Tagen
von August — Februar,
max. Tempo 90
S0O21f | Verkehrliche ErschlieRung, Fahr-| Verkehrliche ErschlieRung

sicherheit, Motorsport, Versuchs-
fahrten

Art der Nutzung SO22

ganzjahrig / Motorsport, Ver-
suchsfahrten, Fahrzeugpra-
sentationen von August - Feb-
ruar,

max. Tempo 30 fur Erschlie-
Rungsfahrten

Auf der Flache SO22 befinden sich ehemalige Ubungshéuser der Bundes-
wehr, die als Unterstand und Verpflegungspunkt fir die Off-Road-Nutzungen
entwickelt werden sollen.

Zulassig sind:

Bauliche Anlagen, die dem Betrieb der baulichen Fahranlagen und der
Off-Road-Anlagen fur Fahrtechnik- und Fahrsicherheitsiibungen, fir Mo-
torsport sowie fir Versuchsfahrten und die Prasentation von Fahrzeugen
dienen.

Art der Nutzung SO23

Im Gebietsteil SO23 ist zur Ergéanzung des Freizeitangebotes ein Hochseil-
garten zuldssig. Dies beinhaltet die Errichtung von baulichen Anlagen wie an
Pfosten befestigten Seilen, Hangebriicken etc. Als Standort war urspriinglich
in einem Waldbereich vorgesehen, der als Ausgleichsmaf3nahme zu einem
Eichen-Hainbuchenwald entwickelt werden soll. Um die Ausgleichsflachen-
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funktion nicht einzuschranken wurde der nunmehr ein neuer Standort fest-
gesetzt dabei handelt es um eine Feldgehdlzinsel, die keinen FFH-
Lebensraumtyp und auch kein Biotop geman Art. 13d BayNatSchG darstellt

Flachen mit besonderem Nutzungszweck

Die bestehende Wallfahrtskapelle wird als Flache mit besonderem Nut-
zungszweck gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB in ihrem Bestand planungs-
rechtlich gesichert.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die zulassige Grundflache (§ 16
Abs. 2 Nr.1 BauNVO), die Geschossflache (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) so-
wie die Anzahl der Vollgeschosse bzw. die Hohe baulicher Anlagen (§16
Abs. 2 Nr. 3 bzw. Nr. 4 BauNVO) bestimmt.

Die zulassige Grundflache (GR) gibt die GréRe der Flachen an, die durch
bauliche Anlagen Uberdeckt werden dirfen. Dazu gehéren sowohl die Ge-
baude als auch bauliche Fahranlagen und befestigte Stellplatze. Nicht ange-
rechnet werden die Offroad-Flachen, da sie nicht aus Bauprodukten herge-
stellt werden, sondern durch wiederholtes Befahren entstehen bzw. nur
durch Markierungen gekennzeichnet sind. Die zuldssige Grundflache wird
aus den bestehenden und den zusatzlich Uberbaubaren Flachen ermittelt.
So ergibt sich fiir das gesamte Sondergebiet eine GR von ca. 368.680 m?,
davon sind ca. 263.950 m? bereits vorhanden und ca. 104.730 m? kommen
neu hinzu.

Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist ein Uberschreiten der zu-
lassigen Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstlck ledig-
lich unterbaut wird, nicht zulassig. Angesichts des groflen Umfangs der zu-
lassigen Grundflache kénnte deren gemal § 19 Abs. 4 erlaubte Uberschrei-
tung um bis zu 50 vom Hundert zu einer erheblichen und nicht gewlinschten
Flacheninanspruchnahme fuhren. Daher wurden die fir die genannten Anla-
gen notwendigen Grundflachen bei der Ermittlung der zulassigen Grundfla-
che berucksichtigt. Darin enthalten sind auch die bestehenden unterirdi-
schen Bunker.

Die zulassige Geschossflache (GF) wird nach den Aufienmalen der Ge-
baude in allen Geschossen ermittelt. Sie wird jeweils flr die Gebietsteile
festgesetzt, in den vorhandene Gebaude weiter genutzt werden sollen oder
zusatzliche geplant sind. Insgesamt wird eine zulassige Geschossflache von
77.325 m? festgesetzt, davon sind ca. 52.000 bereits vorhanden und ca.
25.000 kénnen neu geschaffen werden.

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen wird durch die Anzahl der
Vollgeschosse oder durch die konkrete maximale Hohe der Oberkante (OK)
bestimmt. Die maximale Hohe wird fur die baulichen Anlagen festgesetzt,
bei denen die Anzahl der Vollgeschosse keine hinreichende Bestimmung
der Hohenentwicklung zulasst, wie z.B. bei Hallen. Von den festgesetzten
Hoéhen ausgenommen sind technische Aufbauten wie Schornsteine und
Luftungsrohre. Der Bezugspunkt fur die Hoéhe der baulichen Anlagen ist
jeweils der hdchste Punkt der Erschlieungsflache, die sich vor der Langs-
seite der baulichen Anlage befindet.
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Auf Uberbaubaren Grundsticksflachen, fiur die keine Anzahl der Vollge-
schosse oder Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt ist, sind keine Hoch-
bauten, sondern lediglich ebenerdige bauliche Anlagen wie Fahrmodule,
Stellplatze etc. zulassig. Zudem kdnnen Nebenanlagen, wie z.B. Technik-
und Instruktoren-Container, Schutzunterstande fiir die Kursteilnehmer, etc.
zugelassen werden.

Im einzelnen werden fiir die Gebietesteile, in denen bauliche Anlagen ge-
plant sind, das Mal} der baulichen Nutzung wie folgt festgesetzt:

MaRB der baulichen Nutzung SO1

Im ehemaligen Kasernengelande sind im Bereich des SO1 bereits im Be-
stand ca. 122.000 m? Grundflache vorhanden, die sich im wesentlichen aus
Gebaudegrundflachen, Stralen, Stellplatzen, ehemaligen Ausbildungsplat-
zen und Zuwegungen zu Gebauden zusammensetzt. Zwar werden die be-
stehenden baulichen Anlagen weitgehend erhalten und nach- bzw. umge-
nutzt werden, es sollen aber auch Umstrukturierungen und Erweiterungen
moglich sein, um den betrieblichen und funktionalen Bedurfnissen der ge-
planten Nutzungen Rechnung zu tragen. Das heil3t z. B., dass nicht mehr
bendtigte Gebaude abgebrochen, neue Fahrsicherheitsmodule geschaffen
oder Neubauten errichtet werden. Im Saldo werden Erweiterungsmoglichkei-
ten fUr zusatzliche 20.000 m? Grundflache eingerdumt, so dass die im SO1
insgesamt zulassige Grundflache 142.000 m? betragt. Darin enthalten sind
auch die bestehenden unterirdischen Bunker.

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen soll sich an den Obergrenzen
der bestehenden Bebauung orientieren. So werden im 6stlichen Bereich des
Gebietsteil SO1, in dem sich iberwiegend zwei- und dreigeschossige ehe-
malige Truppenunterkinfte und Stabsgebdude befinden, drei Vollgeschosse
als Hochstmald und fir die bestehende Sporthalle die vorhandene Oberkan-
te von 8,0 m festgesetzt.

Im westlichen Teilbereich ist vor allem eine gewerbeahnliche Bebauung mit
Hallen und Kfz-Schutzdacher vorzufinden, deren Héhe durch die Anzahl der
Vollgeschosse nicht bestimmt werden kann. Daher wird hier die maximale
Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt. Sie betragt 12,5 m und nimmt da-
mit die Hohe des hdchsten Bestandsgebaudes - der ehemaligen Heizzentra-
le - auf.

Als zulassige Geschossflache werden fir das SO1 insgesamt 55.000 m?
festgesetzt. Diese ergeben sich zum einen aus dem Bestand, der ca. 45.000
m? GF umfasst. Darlber hinaus sind Erweiterungsmdglichkeiten fur rund
10.000 m? Geschossflache moglich. Die zusatzlichen Geschossflachen koén-
nen unter Berulcksichtigung der zuldssigen Anzahl der Geschosse bzw. Ho-
he der baulichen Anlagen durch Ersatzbauten fir niedrigere Gebdude oder
Neubauten im Rahmen der zulassigen Grundflachen entwickelt werden.

Die zulassigen Nutzungsmale erlauben eine bauliche Verdichtung des Ge-
bietsteils. Dieses wird als tragfahig erachtet, da es sich hier um einen beste-
henden Siedlungsbereich handelt, der unter Inanspruchnahme der vorhan-
denen Erschlieflungsreserven lediglich in seinem Inneren erweitert wird. Von
Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes ist nicht auszugehen,
da die vorhandenen maximalen Gebaudehdhen nicht Uberschritten werden
und die Gliederung und Umrahmung des Gelandes durch Geholzstrukturen
erhalten bleibt.
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MaR der baulichen Nutzung SO2

Im SO2 ist die Errichtung einer Kartbahn mit dazugehdriger Infrastruktur
geplant. Die hierfur vorgesehenen Gebdude sind ausschlie3lich im nordli-
chen Bereich des SO2 zulassig, der Bestandteil des ehemaligen Kasernen-
gelandes ist. Dieser Bereich ist weitgehend mit versiegelten Flachen und
Gebéauden Uberbaut und weist eine Geschossflache von ca. 4.100 m? auf.
Durch Ersatz- oder Neubauten kdnnen hier weitere 3.900 m? Geschossfla-
che errichtet werden, so dass die zulassige Geschossflache insgesamt
8.000 m? betragt. Die Héhe der baulichen Anlagen wird auf 12,5 m begrenzt
und schlieBt damit an die maximalen Gebaudehdhen des ndrdlich angren-
zenden Teil des Kasernengelandes im SO1 an.

Im sidlichen Teil des SO2 wird auf bisherigen Freifldchen die eigentliche
Kartbahn errichtet. Lediglich der westliche Trassenabschnitt bezieht einen
vorhanden Schotterweg ein. So kénnen im SO2 neben den bestehenden
16.500 m? Grundflache ca. 9.500 m? Grundflache erreichtet werden. Damit
betragt die zuldssige Grundflache insgesamt 26.000 m2.

MaR der baulichen Nutzung SO3

Im Gebietsteil SO3 befindet sich das ehemalige Offiziersheim, dass als
Gaststatte nachgenutzt werden soll. Durch das zuldssige Maf} der Nutzung
werden die bestehenden baulichen Anlagen gesichert. Dies entspricht einer
Grundflache von 1.400 m?, einer Geschossflache von 575 m? sowie einem
zuldssigen Vollgeschoss.

MaR der baulichen Nutzung SO4a

Das SO4 dient der Errichtung von zwei ca. 1.300 m langen Rundkursen, die
untereinander verbunden sind. Uberdies sind Verbindungen zu anderen
Modulen vorgesehen. Die geplanten Fahrbahnen der Rundkurse weisen
eine Regelbreite von 8,0 m plus beidseitig jeweils 1,0 m Bankett auf (Ge-
samtbreite 10,0 m). In Kurven geht die Fahrbahnbreite z.T. dartber hinaus,
zudem sind hier auch Sicherheitsvorkehrungen wie z.B. Kiesbetten zu be-
ricksichtigen, die in die zuldssige Grundflache einzurechnen sind. Die An-
bindungen zu anderen Modulen haben vorwiegend ErschlieBungsfunktion,
so dass hier eine Breite von 5,0 bzw. 8,0 m inkl. Bankett ausreichend ist.

Um die genannten baulichen Anlagen mit den jeweiligen Malen zu verwirk-
lichen, wird insgesamt eine zulassige Grundflache von 31.600 m? festge-
setzt. Die Fahranlagen werden z.T. auf bereits vorhandenen geschotterten
Panzerstrassen errichtet (ca. 21.100 m? m?), deren Gesamtbreite in der Re-
gel 10 m betragt. Auf weiteren 10.500 m? Grundflache kénnen neue Tras-
senabschnitte angelegt oder Sicherheitsflachen angelegt werden.

MaR der baulichen Nutzung SO4b

Der Gebietsteil SO4b verbindet das SO4a iber zwei Zufahrten mit dem SO5
und hat ausschlie3lich ErschlielBungsfunktion. Die Breite der Fahrbahnen
betragt 8,0 m einschliellich Bankett. Die 6stliche Zufahrt ist als Panzerstra-
Re bereits vorhanden. Zudem wird im Sudosten eine bereits vorhandene
befestigte Flache als Haltebucht einbezogen. Deren vorhanden Flache be-
tragt zusammen 5.875 m2. Die in Ostwest-Richtung verlaufende zweite Zu-
fahrt ist mit einer Grundflache von 2.300 m? neu zu errichten. Insgesamt
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ergibt sich daraus eine zu Uberbauende Flache von 8.175 m?, die als zulas-
sige Grundflache festgesetzt wird.

MaR der baulichen Nutzung SO5

Im Gebietsteil SO5 sollen Fahranlagen mit unterschiedlichen Anforderungen
und Funktonen entwickelt werden. Hierflir sind unter Zugrundelegung der im
beispielhaften Konzept vorgesehenen Module (Gefallestrecke, Rutschhand-
lingparcours, Rollover-Kreisverkehr, Grofde Funktionsflache) insgesamt
55.000 m? Grundflache zulassig. Davon sind ca. 13.800 m? in Form von
Schotterpisten im Bestand vorhanden.

MaR der baulichen Nutzung SO6

Der Flachenzuschnitt des Gebietsteils SO6, der im Umfeld durch einen
Bach, Wald und die Gebietsgrenze bestimmt wird, ist die Errichtung einer
Sanddriftbahn vorgesehen. Auf Grundlage einer beispielhaften Planung ist
diese mit einer zulassigen Grundflache von 9.000 m? realisierbar. Vorhan-
dene Uberbaute Grundflachen existieren hier nicht.

MaR der baulichen Nutzung SO7, SO8, SO9, SO16

In den im ehemaligen Ubungsgeldnde befindlichen Gebietesteilen SO7,
S08, SO9 und SO16 sind Neubauten vorgesehen, die als Infrastruktur fir
die angrenzenden Fahranlagen dienen. Sie setzen sich jeweils aus den Ge-
bauden sowie umliegenden befestigten Flachen fir die ErschlieBung und
sonstige Funktionen, wie das Aufstellen von Fahrzeugen, etc. zusammen.

Mit ihrer Lage im Aullenbereich wirken sich die zulassigen baulichen Anla-
gen auf das Landschaftsbild aus. Um dessen Beeintrachtigung zu minimie-
ren, wird die Hohe der baulichen Anlagen auf 8,0 m - dies ermdglich i.d.R.
die Errichtung zweigeschossiger Gebaude — begrenzt. Dabei sind die Bau-
kérper im SO9 und SO16 von untergeordneter Bedeutung, da sie im grof3-
raumigen Zusammenhang von mehreren Seiten von Wald bzw. von Baum-
reihen umgeben und nur von wenigen Blickrichtungen aus wahrnehmbar
sind. In exponierterer Lage am Hang befinden sich die zulassigen Gebaude
in den Gebietsteilen SO7 und SO8, so dass hier visuelle Fernwirkungen
gegeben sind. Diese sind jedoch insofern vertretbar, da sich die Gebaude
zum einen an vorhandene Heckenstrukturen anlehnen und zum anderen
durch die Hohe von 8,0 m sich deutlich der durch den Wald gepragten
Landschaftskulisse sowie dem bewegten mit Gehdlzen durchsetzten Gelan-
de unterordnen. Von den urspringlich in den Gebietsteilen SO7 und SO9
geplanten 16,0 m hohen Aufsichtstiirmen zur Beobachtung und Kontrolle der
Fahrsicherheitsiibungen wird abgesehen. Stattdessen soll die Beobachtung
des Fahrbetriebs von Plattformen auf den Dachflachen der Geb&ude im SO
8 und SO9 wahrgenommen werden. Dort darf die zulassige Hohe der bauli-
chen Anlagen um 1,2 m durch die Bristungen der Aussichtsplattformen
Uberschritten werden.

Der Flachenzuschnitt und die Lage der vier Gebietsteile ist darauf ausgerich-
tet, Eingriffe in schitzenswerte bzw. zu entwickelnde Landschaftsbestandtei-
le und Lebensraume zu minimieren:

- So wird das SO7 so angeordnet, dass es sich z.T. auf einer bereits be-
festigten ehemaligen Lagerflache befindet.
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- Das SO8 wird z.T. auf einer bestehenden Panzerstrassenkreuzung
(Schotterpiste) errichtet. Es halt einen ausreichenden Abstand zu den
nordlich angrenzenden FFH-Lebensraumtypen (Kalk-Trockenrasen, ma-
gere Flachlandmé&hwiese) ein, so dass deren Beschattung bei der vorge-
gebenen Bauhdhe von 8,0 m ausgeschlossen wird.

- Der Gebietsteil SO16 am ehemaligen Fahrschulgelande wird in seiner
Grundflache so begrenzt, dass er sich ausschlieRlich auf bereits gestor-
tem Grunland befindet.

- Das Funktionsgebdude der Sanddriftbahn (SO9) wird so angeordnet,
dass einen Abstand von ca. 15 m zu einem &stlich befindlichen Fliel3ge-
wasser einhalt.

Unter Berucksichtigung dieser ortlichen Gegebenheiten variieren auch die
jeweils festgesetzten Grund- und Geschossflachen:

SO7: GR: 3.500 m? (davon 1.580 m? Bestand) / GF: 3.800 m?
S08: GR:2.530 m? (davon 880 m? Bestand) / GF: 3.100 m?
S09: GR:5.730 m?/ GF: 2.900 m?

SO16: GR: 950m?/ GF: 1.100 m?

MaR der baulichen Nutzung SO10

Das SO10 soll fir Prasentationsveranstaltungen von Kraftfahrzeugen ge-
nutzt werden. Hier befindet sich eine eingeschossige Holzhitte mit 70 m?
Geschossflache, die Uber eine eigene Zufahrt an das interne ErschlieRungs-
netz angebunden ist. Die vorhandene Grundflache betragt insgesamt 370
mZ2. Die zulassige Grundflache wird um 230 m? und die Geschossflache um
80 m? vergroRert, um flr die notwendigen Serviceeinrichtungen zusatzliche
befestigte Flachen zu schaffen und das vorhandene Gebaude zu erweitern
oder durch einen Neubau zu ersetzen. Insgesamt werden 600 m? Grundfla-
che und 150 m? Geschossflache festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung SO14

Die im SO14 befindliche ehemalige Munitionsniederlage weist eine beste-
hende Grundflache von ca. 11.700 m? auf, die sich aus den ErschlieRungs-
flachen, den Bunkeranlagen sowie dem frilheren Wachgebaude ergibt. Zu-
satzlich werden weitere 800 m? Grundflache ausgewiesen. Diese sind zum
einen daflir erforderlich, um innerhalb der vorhandenen Ringerschlieffung
Querverbindungen zu schaffen und das Gelande, das nur Uber die StralRe
nach Reutersbrunn erschlossen ist, nach Siden und Osten an das interne
Wegenetz anzubinden. Insgesamt wird eine Grundflache von 12.500 m?
Grundflache festgesetzt.

Die vorhandenen durchweg eingeschossigen baulichen Anlagen umfassen
eine Geschossflache von ca. 1.500 m2. Dieses Mal wird als zulassige Ge-
schossflache festgesetzt. Die Anzahl der Vollgeschosse wird in Anlehnung
an den Bestand auf eines beschrankt.

MaR der baulichen Nutzung SO15

Im ehemaligen Fahrschulgeldnde der Bundeswehr sind Schotterwege mit
einem Fladchenumfang von 6.500 m? vorhanden. Da zum Schutz der hier
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befindlichen Habitate geschitzter Tierarten nur diese Trassen als bauliche
Fahranlagen genutzt werden sollen, beinhaltet auch die zuladssige Grundfla-
che nur den Bestand von 6.500 m2.

MaR der baulichen Nutzung SO18, SO19, SO20, SO 21a, SO21b, SO21c,
S$021d, SO21e, SO21f

Inhalt der Gebietsteile SO18, SO19, SO20, SO 21a, SO21b, SO21c, SO21d,
S021e, SO21f sind bestehende Trassen, die lUiberwiegend mit einer Schot-
terdeckschicht ausgebildet sind. Sie sollen auch weiterhin als bauliche Fahr-
anlagen genutzt werden. Die fur die einzelnen Gebietsteile zuldssigen
Grundflachen entsprechen im wesentlichen den bereits durch die Trassen
Uberbauten Flachen.

Das SO21b enthalt zusatzlich eine Flachenerweiterung um ca. 800 m?, um
von Osten eine Anbindung des SO14 an das gebietsinterne Wegenetz her-
zustellen.

Im SO20 wird eine neu zu errichtende Trassenverlangerung Richtung Osten
vorgesehen (ca. 660 m?). Dadurch wird der als nérdliche Ergdnzungsachse
dienende Gebietsteil SO20 an das ehemalige Kasernengelande (SO1) an-
gebunden.

Im einzelnen sind folgende Grundflachen zulassig:

S018: GR: 1.890 m?
S019: GR: 2.820 m?
S020: GR: 6.355 m?

S021a: GR: 21.565 m?
S0O21b: GR: 14.650 m?

S021c: GR: 1.730 m?
S021d: GR: 1.395 m?
S021e: GR: 5.915 m?
S021f: GR: 6.275 m?

MaRB der baulichen Nutzung SO22

Auf der Flache SO22 befinden sich ein eingeschossiges und ein zweige-
schossiges Ubungshaus der Bundeswehr sowie eine Schotterflache. Hier
sollen ein Unterstand und Verpflegungspunkt fir die Off-Road-Nutzungen
entwickelt werden. Hierfir ist die vorhandene Grundflache um 100 m? auf
600 m? erweiterbar. Die Geschossflache wird von 420 m? auf 700 m? erhdht,
dabei sind zwei Vollgeschosse zuldssig.

MaRB der baulichen Nutzung SO23

Zwar sind im SO23 bauliche Anlagen in Form von Klettervorrichtungen zu-
Iassig, diese kdnnen jedoch durch das Mafld der baulichen Nutzung nicht
bestimmt werden, so dass von einer entsprechenden Festsetzung abgese-
hen wird.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen geman §
23 BauNVO bestimmt. Das heildt, dass Gebaude und bauliche Fahranlagen

nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig sind. Off-Road
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Anlagen sind in diesem Sinne keine baulichen Anlagen und sind auch au-
Rerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen werden in folgenden Gebietsteilen festge-
setzt:

Uberbaubare Grundstiicksfliche SO1

Im ehemaligen Kasernengelande werden die Uberwiegend bebauten Berei-
che durch Baugrenzen umfahren. Darin einbezogen werden auch die zwi-
schen den baulichen Anlagen befindlichen Freiflachen, so dass hier ein
Spielraum fur die Anordnung neuer oder zu erweiternder Gebaude und bau-
licher Fahranlagen besteht. Nicht eingeschlossen und damit auRerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen sind die pragenden Wald- und Gehdlz-
strukturen, die das Gelande landschaftlich gliedern und umrahmen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche SO2

Der Gebietsteil SO2, in dem eine Kartbahn errichtet werden soll, wird in
weiten Teilen als Uberbaubare Grundsticksflache festgesetzt. Sie umfasst
sowohl die Uberwiegend bebauten Bestandteile des ehemaligen Kasernege-
l&ndes als auch die sidlich anschlielenden Freiraume, die durch die Bun-
deswehr z.T. als Schieanlage und Hindernislaufbahn genutzt wurden. Die
auf den Freiflachen vorgefundenen Vegetationsbestédnde setzen sich aus
gestortem Griinland, Hecken nicht einheimischer Gehoélze und zwei Waldin-
seln zusammen. Da sie z.T. bereits anthropogen vorgenutzt und nicht Be-
standteil geschutzter Biotope bzw. von FFH-Lebensraumtypen sind, werden
sie vollstandig in die Uberbaubare Grundsticksflache einbezogen. D. h.,
dass sie im Rahmen der zuldssigen Grundflache durch Fahranlagen tber-
baut werden kénnen.

Dagegen wird die Lage von zwei Abschnitten der Kartbahn im Westen des
SO2 durch Baugrenzen genau festgelegt. Dabei handelt es sich zum einen
um die in Nord-Sud-Richtung verlaufende vorhandene Schotterpiste, die in
ihrer bestehenden Abgrenzung weiter genutzt werden soll. Zum anderen
wird die Trassenfuhrung einer durch den Wald verlaufenden Verbindungs-
spange genau bestimmt. Da der betreffende Waldstreifen den ehemaligen
Kasernenbereich im Osten arrondiert, werden die Eingriffe so begrenzt, dass
dessen landschaftsraumliche Wirkung nicht beeintrachtigt wird.

Uberbaubare Grundstiicksfliche SO3

Im SO3 werden die Baugrenzen so angeordnet, dass die vorhandenen bau-
lichen Anlagen in ihrem Bestand gesichert werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche SO4a

Fir den geplanten Handling-Parcours im Gebietsteil SO4a wird durch Bau-
grenzen ein 16,0 m breiter Baukorridor festgesetzt. Bei geplanten Fahr-
bahnbreiten von 10,0 m (inkl. Bankett) ist damit ein Spielraum fir die in den
nachfolgendenden Planungsphasen festzulegende genaue Trassenfiihrung
sowie flr die Schaffung von SicherheitsmaRnahmen wie z.B. Kiesbetten
gegeben.
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Die festgesetzten Trassen werden z.T. durch 15 m breiten Aufstellflachen fur
Zuschauer begleitet. Sie werden baulich nicht befestigt und befinden sich
daher auRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache.

Der Handlingparcours wird an mehreren Stellen an andere Module ange-
bunden. Da diese Trassenabschnitte lediglich der ErschlieBung dienen, wird
hier die Breite der Uberbaubaren Grundsticksflache auf 5,0 bzw. 10,0 be-
grenzt.

Insgesamt umschlieen die Baugrenzen im SO4a eine Uberbaubare Grund-
stucksflache von ca. 43.700 m?. Um die Eingriffe in Natur und Landschaft
auf das Notwendige zu beschranken, durfen davon lediglich 35.575 m? (zu-
I&ssige Grundflache gemaf § 19 BauNVO) mit baulichen Anlagen tberdeckt
werden (vgl. Kap. 3.2 Mal} der baulichen Nutzung).

Der Gebietsteil SO4a befindet sich in einem Bereich mit FFH-
Lebensraumstypen bzw. geschitzten Biotopen wie mageren Flachland-
Mahwiesen, naturnahen Kalktrockenrasen und warmeliebenden Gebuschen.
Weiterhin sind hier Lebensraume geschiitzter Tierarten (Neuntéter, Wiesen-
knopf-Ameisenblauling) vorzufinden. Daher wird der Verlauf der zulassigen
Fahranlagen durch die Festsetzung von Baugrenzen so bestimmt, dass die
Eingriffe in die Schutzguter so gering wie mdglich ausfallen.

Dabei werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen so angeordnet, dass
sie Uberwiegend auf den vier bereits bestehenden, in Nordsid-Richtung
verlaufenden Schottertrassen liegen. Dariber hinaus ist aber auch die
Schaffung neuer Trassen erforderlich, die die bestehenden miteinander ver-
binden. Ziel ist es, einen in sich geschlossenen Handling-Parcours herzu-
stellen, der in zwei separat befahrbare Rundkurse unterteilt werden kann.

Bei den neu herzustellenden Strecken handelt es sich im Wesentlichen um
folgende Abschnitte:

- Die Verbindung zwischen der 8stlichen und der westlichen Streckenab-
schnitte im Norden des SO4a (Nord-Spange) verlauft iberwiegend auf
Flachland-Mahwiesen und ist so angeordnet, dass Heckenstrukturen und
warmeliebende Gebische sowie Vorkommen des Wiesenknopf-
Ameisenblaulings nur Am Rande berihrt werden.

- Die Verbindung zwischen den beiden mittleren Streckenabschnitte (Mit-
telspange) wird zwischen warmeliebenden Gebulschen im Norden und
Kalk-Trockenrasen im Siden hindurchgefiihrt, so dass lediglich auf einer
Lange von ca. 65 m Flachlandmahwiesen in Anspruch genommen wer-
den.

- Fur die sitdliche Verbindung zwischen dem mittleren und dem d&stlichen
Streckenabschnitt im Sldosten des SO4a (Sldost-Spange) werden so-
genannte  Fettwiesen Uberbaut, die weder 2zu den FFH-
Lebensraumstypen noch zu den geschutzten Biotopen gehoéren. Die
Trasse wird zudem um bestehende Heckenstrukturen herumgefiihrt, so
dass deren Auswirkungen auf die FFH-Lebensraumtypen und geschitzte
Biotope als gering zu bewerten sind.

Auch wenn durch die geplante Lage der Neubautrassen auf eine Minimie-
rung der Eingriffe hingewirkt wird, werden z.T. erhebliche Beeintrachtigun-
gen von Schutzgutern hervorgerufen. Insbesondere die Errichtung des west-
lichen Abschnitts der Nordspange ist u.a. mit der Zerschneidung und Sto-
rung von FFH-Lebensraumtypen und dem Verlust von geschutzten Biotop-
typen und eines Bruthabitates des Neuntdters, einer FFH-Charakterart, ver-
bunden. Trassenvarianten, die weniger Beeintrachtigungen hervorrufen, sind
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jedoch nicht gegeben. Auch ein Verzicht auf die neu zu errichtenden Tras-
senabschnitte kommt nicht in Betracht, da sie fur die geplante Herstellung
eines Handling-Parcours mit zwei Rundkursen unerlasslich sind. Weiterhin
werden Ausgleichs- und Ersatzmallinahmen gesichert, so dass die betroffe-
nen Arten und Lebensrdume insgesamt in einen gunstigen Erhaltungszu-
stand verbleiben.

Uberbaubare Grundstiicksfliche SO4b

Der Gebietsteil SO4b, der das SO4a iber zwei Zufahrten mit dem SO5 ver-
bindet, wird vollstdndig mit Baugrenzen umfahren. Die so gebildeten lber-
baubaren Grundstlicksflachen weisen eine Breite von 8,0 m auf, die bei der
hier erlaubten Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h ausreichend ist.

Der 6stliche Trassenabschnitt liegt auf einer geschotterten ehemaligen Pan-
zerstraBe der Bundeswehr. Der in Ostwest-Richtung verlaufende zweite
Trassenabschnitt ist neu zu errichten und flihrt ausschlief3lich Gber Fettwie-
se; geschutzte Biotope oder FFH-Lebensraumtypen werden nicht Gberbaut.

Der Streckenverlauf wird um ein Vorkommen des Wiesenknopf-
Ameisenblaulings herumgefiihrt. Allerdings werden in einem kleinen Bereich
dessen potentielle Fortpflanzungshabitate (Vorkommen der Wirtspflanze)
beansprucht. Daher werden AusgleichsmalRnahmen festgesetzt, die zu einer
Starkung der Teilpopulationen im gesamten FFH-Gebiet beitragen. Ein Ver-
stoll gegen das Artenschutzrecht und Art 16 FFH-RL ist daher nicht gege-
ben.

Uberbaubare Grundstiicksfliche SO5 und SO6

Die Gebietsteile SO5 und SO6 liegen auf Fettwiesen, denen aus naturfachli-
cher Sicht nur eine geringe Wertigkeit zukommt. Daher ist eine genaue Be-
stimmung der Lage baulicher Anlagen nicht erforderlich, so dass die beiden
Gebietesteile vollstédndig als Uberbaubare Grundstlcksflache ausgewiesen
werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche SO7, SO8, SO9, SO16

Die Gebietsteile SO7, SO8, SO9 und SO16, in denen die Infrastruktur fir die
angrenzenden Fahranlagen errichtet werden soll, werden jeweils vollstandig
von Baugrenzen umschlossen. Die zulassige Grundflache ist in den einzel-
nen Gebietesteilen so bemessen, dass die Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen géanzlich durch bauliche Anlage Uberdeckt werden darf. Als solche sind
Gebaude sowie die Befestigung der sie umgebenen Freiflachen vorgesehen.

Die GroéRe der Uberbaubaren Grundstiicksflache ist unter Bericksichtigung
der im Umfeld existierenden schutzenswerten bzw. zu entwickelnden Land-
schaftsbestandteile und Lebensraume auf ein notwendiges Minimum be-
schrankt (Weitere Einzelheiten dazu: siehe Kapitel 3.2).

Trotz der Minimierung der Eingriffe werden in den Gebietsteilen SO7 und
SO8 FFH-Lebensraumtypen berbaut und im SO7 zudem Hecken zerstort,
die als Nahrungshabitat streng geschiitzter Vogelarten dienen. Zur Kompen-
sation werden AusgleichsmafRnahmen durchgefihrt.
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Uberbaubare Grundstiicksfliche SO10

Die im SO10 festgesetzten Baugrenzen umfassen das bestehende Gebaude
sowie den dazugehérigen Erschliefungsweg einschliellich geringfligiger
Erweiterungsmadglichkeiten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche SO14

Im Gebietsteil SO14 werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen vor al-
lem auf den bestehenden ErschlieRungsring und die dazwischen liegenden
Flachen beschrankt. Aufgrund der gegeben ErschlieBung und der baulichen
Vorpragung durch die hier befindlichen Bunkeranlagen, sollen bauliche Er-
weiterungen auf diesen Bereich konzentriert werden. Ausnahmen bilden die
geplanten Anbindungen nach Siden und Osten an das interne Erschlie-
Rungsnetz, deren Verlauf durch Baugrenzen bestimmt wird.

Uberbaubare Grundstiicksfliche SO15

Im ehemaligen Fahrschulgeldande der Bundeswehr werden ausschlieRlich
die bereits vorhandenen Schotterpisten mittels Baugrenzen als tberbaubare
Grundstlcksflache gesichert. Die Ubrigen Bereiche des Gebietsteiles befin-
den sich aulRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen. Hier durfen zwar
Offroad-Befahrungen stattfinden, die Errichtung baulicher Ablagen, wie z.B.
die Schaffung zusétzlicher Schotterpisten ist jedoch nicht zulassig, um ins-
besondere die Lebensraume geschitzter Tierarten (Zauneidechse, Gelb-
bauchunke) nicht zu zerstoren.

Uberbaubare Grundstiicksfliche SO18, SO19, S020, SO 21a, SO21b,
S$021c, S021d, SO21e, SO21f

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen umfassen in den Gebietsteilen SO18,
S019, S0O20, SO 21a, SO21b, SO21c, SO21d, SO21e, SO21f fast aus-
schlief3lich vorhandene Wege. Lediglich im SO20 und SO 21b wird durch die
Baugrenzen die Trasse einer neu herzustellenden Anbindungen an das SO1
(ehemalige Kaserne) bzw. an das SO 14 (ehemalige Munitionsniederlage)
gesichert (siehe auch Kapitel 3.2).

Uberbaubare Grundstiicksfliche SO22

Im SO22 umschlieBen die Baugrenzen das Geléande der ehemaligen U-
bungshauser in soweit, dass der Bestand gesichert wird und zudem Erweite-
rungsmoglichkeiten bestehen. Die umliegenden FFH-Lebensraumtypen
(Magere Flachlandmahwiese) werden von den Uberbaubaren Grundstlcks-
flachen ausgenommen.

3.4 ErschlieBung

Die offentliche ErschlielRung des Gelandes wird tiber die nordlich anliegende
Staatstralte 2278 sowie die westlich verlaufende Verbindungsstral’e von der
Staatsstralle 2278 nach Reutersbrunn gesichert. Beide Strallen werden z.T.
in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen und als 6ffentli-
che StralRenverkehrsflache festgesetzt.

Die Hauptzufahrt erfolgt von der Staatsstral’e 2278 zum ehemaligen Kaser-
nenbereich. Zwei Nebenzufahrten befinden sich an der Verbindungsstralle.
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FUr das durch das Vorhaben hervorgerufene Verkehrsaufkommen werden
im Regelbetrieb ca. 1.200 Kfz/24 h zu Grunde gelegt. Diese ergeben sich
zundchst aus den Zu- und Abfahrten von bis zu 180 Teilnehmern an Fahrsi-
cherheitskursen, die im Maximalfall alle das eigene Kfz benutzen. Zusatzlich
werden weitere ca. 360 Fahrten durch Beschaftigte sowie weitere 480 Fahr-
ten durch Nutzer der Kartbahn, der Sanddriftbahn, der Schotterpisten und
sonstigen Freizeitangebote, Wartungs- und Lieferdienste sowie der weiteren
im Gebiet ansassigen Gewerbenutzungen in Ansatz gebracht.

Daneben ist das Verkehrsaufkommen von Veranstaltungen zu berucksichti-
gen, bei den ca. 500 Personen, in Einzelfallen bis 4.000 Personen erwartet
werden. Aufgrund von Erfahrungswerten von anderen Freizeitanlagen wird
hier ein Besetzungsgrad der Fahrzeuge von 2,5 angerechnet. Bei GroRRver-
anstaltungen mit bis zu 4.000 Personen wird zudem angenommen, dass
85% mit dem Pkw und 15 % mit Bussen anreisen, die jeweils mit 30 Perso-
nen belegt sind. Zusatzlich ist von bis zu 580 Fahrten auszugehen, die mit
der Organisation und Durchfihrung der Veranstaltungen im Zusammenhang
stehen sowie den Beschaftigen hervorgerufen werden. Daraus ergeben sich
folgende Verkehrsmengen:

Veranstaltungen mit 500 Personen: 1.380 Kfz / 24h
Veranstaltungen mit 4.000 Personen: 3.340 Kfz / 24h (inkl. Busse)

Zusammengenommen wird entsprechend der nachfolgenden Berechnung
im Jahresdurchschnitt — einschlieBlich eines Zuschlags fiir unvorhergesehe-
ne Fahrten - von maximal 1.500 Zu- und Abfahrten am Tag auf der Staats-
strale 2278 ausgegangen. Dabei wird eine Verkehrsverteilung von 70 %
aus Richtung Osten (B279) und 30 % aus Richtung Westen unterstellt.

Regelbetrieb: 1.200 DTV x 340 Tage = 408.000 DTV
Prasentationen etc.: 1.380 DTV x 10 Tage = 13.800 DTV
GrolRveranstaltungen: 3.340 DTV x 10 Tage = 33.400 DTV
Summe: 455.200 DTV
DTV im Jahresmittel: 455.200 : 360 Tage = 1.264 DTV
Unvorhergesehenes: 84.960 : 360 Tage = 236 DTV
Gesamt DTV: 1.500 DTV

Die Leistungsfahigkeit der Staatsstralle 2278, die von ca. 2.760 Kfz/24 h
befahren wird (Jahr 2000) ist ausreichend, um die genannten Verkehrsauf-
kommen aufzunehmen.

3.5 Ruhender Verkehr

Stellplatze (STP) sind gemal § 12 BauNVO im sonstigen Sondergebiet all-
gemein zulassig; sie konnen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen errichtet werden.

Unter Zugrundelegung der in Kapitel 3.4 getroffenen Annahmen zum Ver-
kehrsaufkommen werden bei voller Auslastung maximal 600 Fahrzeuge am
Tag das Gelande aufsuchen. Davon fahren 180 auf den Fahrsicherheitsmo-
dulen und Offroad-Anlagen, so dass der Fall, dass samtliche 600 Fahrzeuge
gleichzeitig einen Parkplatz nachfragen unwahrscheinlich ist. Dennoch kén-
nen sie im Kasernenbereich nachgewiesen werden. Bereits heute sind hier
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ca. 1.000 Stellplatze vorhanden. Diese kdnnen zwar im Zuge baulicher Um-
strukturierungen verringert werden, insgesamt sind aber die im Kasernenbe-
reich bestehenden Stellplatze sowie die Erweiterungsmaoglichkeiten zur
Schaffung neuer Stellplatze ausreichend um den Stellplatzbedarf des Re-
gelbetriebes zu decken.

Bei Veranstaltungen ist in Einzelfallen von maximal 1.670 STP auszugehen.
In diesem Fall bieten zusatzlich die nicht genutzten Fahrsicherheitsmodule
(insbesondere SO1, SO2, SO4b und SO5) ausreichend Platz fur das Abstel-
len von Fahrzeugen.

3.6 Griinflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB offentliche und private Griinflachen mit unterschiedlichen Zweckbe-
stimmungen festgesetzt:

- Der ehemalige Sportplatz der Bundeswehr nordlich der Staatsstralle
2278 soll gesichert werden. Er wird als offentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,,Sportplatz® festgesetzt.

- Innerhalb des Plangebietes befinden sich vielfaltige Offenlandstrukturen,
die das Landschaftsbild wesentlich mitbestimmen und von hoher Bedeu-
tung fur den Natur- und insbesondere den Artenschutz sind. Um sie als
solche zu erhalten und zu entwickeln, werden sie als private Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,,Landschaftlich gepragtes Offenland* fest-
gesetzt. Die hier zuldssigen Nutzungen mussen mit dieser Zweckbe-
stimmung im Zusammenhang stehen, wie z.B. die Durchfliihrung von
Pflegemalinahmen. Diese werden flir weite Teile dieser Flachen durch
Festsetzungen gemafly § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB (MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie Pflanzbindungen und Pflanzgebote) mit vorrangig bestands-
sichernder Funktion bzw. durch Ausgleichsmallinahmen bestimmt. Inwie-
weit die damit verbundenen Pflegemallinahmen wie z.B. die Mahd von
Wiesen durch landwirtschaftliche Betriebe wahrgenommen werden wird,
steht dem kinftigen Betreiber frei. Eine zumindest extensive landwirt-
schaftliche Nutzung wird durch die festgesetzte Zweckbestimmung nicht
ausgeschlossen. Dagegen sind Nutzungen die unmittelbar mit der Fahr-
sicherheits- und Freizeitanlage in Verbindungen stehen, wie z.B. das Be-
fahren, das Aufstellen von Zuschauern, etc. nicht zuldssig. Bauliche An-
lagen sind in festgesetzten Griinflachen nicht grundsatzlich ausgeschlos-
sen, mussen aber von untergeordneter Bedeutung sein. Insofern kdnnen
die bestehenden Wirtschaftswege erhalten und genutzt werden, sofern
sie ausschlie3lich der Pflege der Offenlandstrukturen und der forstwirt-
schaftlichen ErschlieBung der Waldflachen dienen.

- Im Bereich stdlich der ehemaligen Kaserne erhalt die private Grinflache
die Zweckbestimmung ,Golfplatz®. Hier ist beabsichtigt, in Verbindung mit
einem Indoorgolfzentrum einen Ubungs- und Ausbildungsplatz (kein Tur-
nierplatz) einzurichten. Die Grofde der privaten Griinflache mit der Zweck-
bestimmung Golfplatz belauft sich auf ca. 3,23 ha.

- Westlich des Gebietsteils SO6 ist eine 3,0 m hohe Aufschiittung zulassig.
Sie soll als ,Naturtribiine® fir Zuschauer von Veranstaltungen auf den
Fahranlagen des Gebietsteils SO6 genutzt werden. Sie ist als reine Auf-
schuttung auszufthren und nicht als Triblinenanlage mit Sitzen, Terras-
sen oder Traversen, etc., die hier nicht zuldssig sind. Es wird eine private
Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Naturtribine® festgesetzt.
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3.7 Flachen fiir Aufschiittungen

Ostlich des Gebietsteils SO5 und westlich des Gebietsteils SO6 werden
Flachen fir Aufschittungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB festgesetzt. Es
ist vorgesehen, ca. 3 m hohe und begrinte Walle anzulegen, um sichtbare
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch die dahinter liegenden
Fahranlagen zu vermindern.

Die im Gebietsteil SO5 vorgesehenen Fahranlagen sind zwar aufgrund der
am Gebietsrand befindlichen Vegetationsstrukturen aus dem umliegenden
Nahbereich nicht sichtbar, allerdings ist eine Fernwirkung gegeben, die ins-
besondere von der gegeniberliegenden Hangseite des Baunachtales
(Standort Freischwimmbad) wahrnehmbar ist. Um diese zu reduzieren, wird
Ostlich des Gebietesteils SO5 eine 3,0 m hohe zu bepflanzende Aufschut-
tung festsetzt. Zudem ergibt sich durch die Aufschittung auch Verringerung
der optischen und akustischen Stérungen des Neuntéters, fiir den im 6stlich
davon liegenden Bereich durch die Pflanzung geeigneter Heckenstrukturen
Ausgleichslebensraume fiir den Neuntoéter entwickelt werden sollen.

Die zweite Aufschiittung westlich des Gebietsteils SO6 ist am unmittelbaren
Gebietsrand vorgesehen. Da hier keine abschirmenden Vegetationsstruktu-
ren vorhanden sind, sollen sichtbare Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes aus westlicher Blickrichtung vermieden werden. Wie in Kapitel 3.6
erortert, soll sie auch als ,Naturtribiine® genutzt werden.

Fir die Aufschittungen werden die Aushubmassen aus den Baumafnah-
men fir SO5 und SO6 sinnvoll weiterverwendet. Somit wird ein unndtiger
Transport der Aushubmassen aulRerhalb des Gebietes verhindert. Dies stellt
auch eine kleine MinimierungsmafRnahme dar.

3.8 Flachen fiir Wald

Als Flachen fir Wald gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB werden zum einen
die Flachen festgesetzt, die im Sinne des Walgesetzes fir Bayern (Bay-
WaldG) bereits mit Waldbdumen bestockt sind und nicht durch Fahrsi-
cherheits- Freizeit- und sonstiges im Sondergebiet zuldssigen Nutzungen in
Anspruch genommen werden. Zum anderen werden Aufforstungsflachen
festgesetzt, die als AusgleichsmalRnahmen fir Eingriffe in Natur und Land-
schaft dienen (siehe Kap. 3.11). Fir die festgesetzten Waldflachen gelten die
Vorgaben und Bestimmungen des Bayer. Waldgesetzes (BayWaldG) unver-
andert weiter.

3.9 Wasserver- und -entsorgung

Die Trinkwasserversorgung des Gebietes erfolgt Uber das Kasernenge-
Iande, das an die Wasserversorgung der Stadt Ebern angeschlossen ist.

Die Abwasserentsorgung des Kasernenbereichs (SO1, SO2, SO3) sowie
des nordlichen der Staatsstral’e befindlichen Sportplatzes wird durch den
bereits vorhandenen Anschluss (lUberwiegend Mischkanalisation) an die
stadtische Kanalisation sichergestellt. Der Bebauungsplan lasst im Kaser-
nenbereich zusatzliche Versiegelungen zu, so dass u.U. gréRere Nieder-
schlagswasserableitungen als bisher erforderlich sind. Die Klaranlage Ebern
sowie die Kanale vom Kasernengelande dorthin sind ausreichend dimensio-
niert, um auch einen etwaigen starkeren Abwasseranfall auffangen zu kon-
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nen. Es kommt jedoch auch in Betracht, das anfallende Niederschlagswas-
ser zumindest teilweise in Zisternen aufzufangen und in einem geschlosse-
nen Kreislaufsystem der Bewasserung der Fahrsicherheitsmodule zuzufih-
ren. Dies wirde zu einer Verringerung der Einleitungsmengen in die Kanali-
sation fuhren.

Erganzend zur Wiederverwendung von Regenwasser kénnen die geplanten
Fahrsicherheitsanlagen auch durch den vorhandenen 500 m3-
Wasserbehalter stdlich der Wallfahrtskapelle bewassert werden. Dieser wird
aus dem Brunnen Unterpreppach gespeist, der aufgrund erhdhter Nitratbe-
lastungen flr die Trinkwasserversorgung nicht mehr geeignet ist. Der Was-
serbehalter wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 12 als Flache fur die Versorgung mit
der Zweckbestimmung ,Wasserbehalter” festgesetzt. Ober- und unterirdi-
sche Versorgungsleitungen vom Brunnen zum Wasserbehalter sowie von
dort zu den Fahrsicherheitsanlagen diirfen gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 13 nicht
durch Flachen gefiihrt werden, die gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festge-
setzt sind. Dies dient der Vermeidung von Eingriffen in naturschutzfachlich
wertvolle Lebensraume von Tier- und Pflanzenarten.

Das auf den Fahranlagen im ehemaligen Standortiibungsplatz anfallende
Regenwasser soll generell nicht in die Kanalisation eingeleitet werden, um
schonend mit der Ressource Wasser umzugehen und den Wasserrickhalt
in der Flache zu starken. Zudem wird eine eingriffsmindernde Wirkung im
Sinne des Art. 6a (1) BayNatSchG erzielt. Das auf den neu versiegelten
Flachen anfallende Regenwasser soll in Zisternen gesammelt und fur die
Bewasserung der Fahrmodule wiederverwendet werden. Uberzahliges Was-
ser bzw. Niederschlagswasser von Flachen, auf denen das Auffangen und
Wiederverwenden nicht moglich ist, wird versickert. Aufgrund der tonigen
Boden werden hierfiir Versickerungssysteme wie z.B. Rigolen anzulegen
sein. Es wird gemafll § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzt, dass das durch
Uberbauung anfallende Oberflachenwasser in den Gebietsteilen SO 4a und
b, SO 5, SO 6, SO 9, SO 10, SO 14, SO 16, SO 17, SO 18, SO 19, SO 20,
SO 21a - fund SO 22 z.B. durch die Anlage von Zisternen zu bewirtschaften
oder im Gelande zu versickern ist.

3.10 Versorgungsleitungen / Leitungsrechte

Im Norden und Westen des Bebauungsplangebietes verlaufen Gas- und
Stromleitungen der E-ON Bayern AG. Es sind dies
- eine Gasleitung mit Leitungsschutzzone
(jeweils 3 m beidseitig der Leitungsachse)
- ein 20 kV-Kabel mit Leitungsschutzzone
(jeweils 3 m beidseitig der Leitungsachse)
- eine 20 kV-Einfachfreileitung mit Leitungsschutzzone
(jeweils 8 m beidseitig der Leitungsachse)

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bestand, Betrieb und
die Wartung der Gasleitung und des 20 kV-Kabels mit ihren Schutzzonen zu
schaffen, werden Leistungsrechte nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten
von E-ON Bayern AG festgesetzt. Sie bilden die 6ffentlich-rechtliche Grund-
lage fir die Belastung der Flachen durch grundbuchliche Sicherung (Grund-
dienstbarkeit), durch Baulast oder durch Vertrag.

Fur die 20 kV-Einfachleitung wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB eine oberir-
dische Hauptversorgungsleitung festgesetzt.

(Grundlagen flr die Darstellungen im Plan sind die von der E-ON Bayern AG
zur Verfigung gestellten Spartenauskunftsplane.)

Ostlich der ehemaligen Kaserne verlauft auRerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes die 110-kV-Freileitung Eltmann — Ebern. Fur sie gilt
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eine Leitungsschutzzone von 22,50 m beiderseits der Leitungsachse. Diese
Schutzzone berihrt lediglich in einem maximal 5 m breiten Randstreifen den
Gebietsteil SO1 und befindet sich aullerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflache, so dass sich keine Auswirkungen auf die Festsetzungen des
Bebauungsplanes ergeben. Allerdings ist der Einsatz eines Baukranes
(Turmdrehkran, Autokran) oder von Hebebiihnen und Betonpumpen in der
Leitungsschutzzone oder in unmittelbarer Leitungsnadhe zur Vermeidung von
Sach- und Personenschaden mit der E.ON Netz GmbH abzustimmen. Die
Leitungsachse mit der Leitungsschutzzone werden in die Planzeichnung als
Darstellung ohne Festsetzungscharakter ibernommen.

3.11  Griinordnung
3.11.1 Ziele der Griinordnung

Mittels des Griinordnungsplanes sollen die Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auf der Ebene des Bebauungsplanes gewahrleistet
und verwirklicht werden. (Art 3 Abs. 2 und 3 BayNatSchG). Der Griinord-
nungsplan ist in den Bebauungsplan integriert.

Den Belangen des Natur- und Umweltschutzes kommt bei der beabsichtig-
ten Entwicklung einer Fahrsicherheits- und Freizeitanlage aufgrund der
Ausweisung der wesentlichen Teile des Ubungsplatzes als FFH-Gebiet Nr.
5930-371 ,Ehemaliger Standortibungsplatz Ebern und Umgebung“ eine
besondere Bedeutung zu.

Es ist ausdriickliches Ziel der Stadt Ebern die zu erwartenden Eingriffe
auszugleichen und die naturschutzfachliche Qualitat des Gebietes als FFH-
Gebiet und Lebensraum fiir bedrohte Tier- und Pflanzenarten zu sichern.
Dies bedeutet

- Weitestmdgliche Erhaltung und Integration vorhandener wertvoller Le-
bensrdume und Artvorkommen in das vorgesehene Nutzungskonzept

- Sicherung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs

- Sicherung des Koharenzausgleichs im FFH-Gebiet

- Erhaltung von landschaftsbildprdgenden und das Gebiet umrahmenden
Gehdlzstrukturen

3.11.2. Festsetzungen
Den textlichen Festsetzungen liegt ein Ausgleichskonzept zugrunde das im

Umweltbericht als Ergebnis der Eingriffsdiskussion dokumentiert ist.

Flachen und MaRnahmen mit Bestandssichernder Funktion

Auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB und Art. 3 Abs. 4 Nr. 2
BayNatSchG werden folgende MalRnahmen und Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
mit vorrangig bestandssichernder Funktion textlich festgesetzt:

- In den mit A1 gekennzeichneten Flachen sind die vorhandenen Eichen-
Hainbuchen- und Waldmeister-Buchenwaélder zu erhalten und durch
folgende MalRnahmen nach den Grundsatzen naturgemafer Waldwirt-
schaft zu bewirtschaften:
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Verwendung standortgerechter Baumarten der naturlichen Waldge-
sellschaften.

Einzelstammweise Pflege und Nutzung (Plenterprinzip) im Sinne
permanenter Auslese und Vorratspflege.

Verjlingung Uber Naturverjingung, Saat und Pflanzung.
grundsatzlicher Verzicht auf Biozidanwendung.

Belassen von Totholz

Begrindung:

Der Erhalt der vorhandenen Eichen-Hainbuchen- und Waldmeister-
Buchenwalder als FFH-Lebensraumtypen ergibt sich aus dem Schutz-
status des Gebietes als gemeldetes FFH-Gebiet und seiner Erhaltungs-
ziele. Die Bewirtschaftung im Sinne naturgemafRer Waldwirtschaft si-
chert eine fur einen gunstigen Erhaltungszustand im Sinne der FFH-
Richtlinie notwendige Baumartenzusammensetzung und Strukturvielfalt.
Mit dem Verzicht auf eine Biozidanwendung werden Eingriffe ins naturli-
che Artengefliige und die natlrliche Dynamik vermieden und dienen so-
mit auch dem Artenschutz Dies betrifft insbesondere die streng ge-
schitzten und Charakterarten der FFH-Lebensrdume wie z.B. die
Spechte.

In den mit A 2 gekennzeichneten Flachen sind die regionaltypischen
Streuobst-Hochstammkulturen durch Nutzung und Pflege zu erhalten.
Verbuschte Obstbaumbestande sind freizustellen. Abgangige Obstbau-
me sind durch regionaltypische Sorten als Hochstdmme zu ersetzen.
Stehendes Totholz ist in kleinem Umfang zu belassen oder am Rand der
Flache als zusatzliche Biotopstrukturen zu lagern. Wiesenflachen sind
durch jahrlich 2-malige Mahd mit Mahgutabfuhr ohne jegliche Diingung
zu erhalten und zu entwickeln.

Begriindung:

Streuobstbesténde sind ein wichtiges Strukturelement fir die Vogel- und
Insektenfauna des Gebietes. Regionaltypische Obstbdume sind aus
Grinden der regionalklimatisch- und edaphischen Anpassung und der
Erhaltung kulturhistorisch bedeutsamer Obstsorten wichtig. Totholz ist
eine lebenswichtige Habitatstruktur fur seltene und geféhrdete Totholz-
kafer und Wildbienen und stellt einen wichtigen 6kologischen Baustein
der Streuobstwiesen dar. Streuobstwiesen mit Totholz und hohlen Obst-
baumen sind ein Verbreitungsschwerpunkt fiir Hohlenbriter und Halb-
hdhlenbruter unter der Vogelwelt, sowie von Bilchen.

Die 2-malige Mahd gewabhrleistet die glinstigste Lebensraumstruktur und
fur die spezifische Insektenfauna der extensiven Mahwiesen wichtigen
charakteristischen Blitenreichtum, im Jahreszyklus. Die Abfuhr des
Mahgutes und der Verzicht auf jegliche Dingerzufuhr sind notwendig
um Nahrstoffanreicherungen und damit einhergehende nachteilige Ver-
anderungen der Artenzusammensetzung der Flora entgegenzuwirken.

In den mit A 3 gekennzeichneten Flachen sind die vorhandenen Hecken
durch abschnittsweise Nutzung und die Feldgehdlze durch plenterartige
Nutzung zu erhalten.

Begriindung:

Die Hecken sind Lebensrdume und Bruthabitate des Neuntdters als
Charakterart des FFH-Lebensaumtyps Flachland-Mahwiesen. Die zeit-
lich verteilte abschnittsartige (Lange 10 — 30m) Nutzung einzelner He-
ckenabschnitte sichert eine vielfaltige Heckenstruktur als optimalen Le-
bensraum fur den Neuntdter. Diese Nutzung ist Voraussetzung fir die
Erhaltung eines glnstigen Erhaltungszustandes der Population des
Neuntodters
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In der durch A 4 gekennzeichneten Flache sind die Flachlandmahwie-
sen durch jahrlich 2-malige Mahd mit Abfuhr des Mahgutes und Verzicht
auf jegliche Diingerzufuhr zu erhalten.

Begriindung:

Diese Malnahmen sind zur Erzielung eines gunstigen Erhaltungszu-
standes des FFH-Lebensraumtyps Flachlandmahwiesen notwendig.

Die 2-malige Mahd gewahrleistet eine glnstige Lebensraumstruktur und
den typischen, fir die spezifische Insektenfauna wichtigen Blitenreich-
tum im Jahreszyklus. Die Abfuhr des Mahgutes und der Verzicht auf jeg-
liche Dungerzufuhr sind notwendig, um Nahrstoffanreicherungen und
damit einhergehende nachteilige Veranderungen der Artenzusammen-
setzung der Flora, entgegenzuwirken.

In den durch A 5 gekennzeichneten Flachen sind die Kalk-
Trockenrasen durch jahrlich einmalige Mahd mit Mahgutabfuhr mit
wechselnden Mahdterminen zwischen Sommer und Herbst zu erhalten.

Begrindung:

Diese MalRnahmen sind zur Erzielung eines gunstigen Erhaltungszu-
standes des FFH-Lebensraumtyps und fiir den Erhalt von Habitaten fur
die gesetzlich streng geschitzte Zauneidechse und Schlingnatter not-
wendig. Wechselnde Mahdtermine zwischen Sommer und Herbst ge-
wahrleisten ein raumlich und zeitlich optimales Angebot an Habitatstruk-
turen fur die warmeliebende Insektenfauna der Trockenrasen und si-
chert somit ihren dauerhaften Fortbestand.

In den mit A 6 gekennzeichneten Flachen sind die warmeliebenden
Sdume durch abschnittsweise Mahd mit Mahgutabfuhr in 3-4 jahrigen
Abstanden zu erhalten.

Begrindung:

Diese MaRnahmen sind zur Sicherung des gesetzlich geschitzten Bio-
topes und fur den Erhalt von Habitaten der gesetzlich streng geschutz-
ten Zauneidechse und des Zweibritigen Wirfelfalters notwendig.
Abschnittsweise und zeitlich gestaffelte Mahd gewahrleisten ein raum-
lich und zeitlich optimales Angebot an Habitatstrukturen fir die spezifi-
sche, warmeliebende Insektenfauna der Sdume. Die Abfuhr des Mahgu-
tes ist notwendig um Nahrstoffanreicherungen und damit einhergehende
nachteilige Veranderungen der Artenzusammensetzung der Vegetation
entgegenzuwirken.

Die Mallnahmen haben keine unmittelbare Ausgleichsfunktion fur die
durch das Vorhaben hervorgerufenen Eingriffe, sind jedoch Vorausset-
zung, um insgesamt einen gunstigen Erhaltungszustand des FFH-
Gebietes zu erreichen.

In den mit A 7 gekennzeichneten Flachen sind die feuchten Hochstau-
denfluren durch abschnittweise Mahd alle 2-3 Jahre ab Mitte Septem-
ber mit Entfernung des Mahgutes zu erhalten und zu optimieren.

Begrindung:
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Diese MaRnahmen sind zur Erzielung eines gunstigen Erhaltungszu-
standes des FFH-Lebensraumtyps und gesetzlich geschitzten Biotopes
notwendig. Auf Einzelflachen dient diese MalRnahme auch dem Schutz
der Habitate der beiden Wiesenknopf-Ameisenblaulinge als streng ge-
schitzten Arten der FFH-Anhange Il und IV.

Eine Mahd ab Mitte September ist Voraussetzung fiir den Erhalt der Ar-
tenzusammensetzung der Flora und verhindert den Verlust von Praima-
ginalstadien der Wiesenknopf-Ameisenblaulinge in den Blitenkdpfchen
des GrofRRen Wiesenknopfes.

In den mit A 8 gekennzeichneten Flachen sind die GroRseggenriede
durch regelmafRige Gehodlzenthahmen zu erhalten

Begrundung:
Diese Malinahmen sind zum Erhalt des gesetzlich geschiitzten Biotopes
notwendig.

In den mit A 9 gekennzeichneten Flachen sind die vorhandenen Klein-
gewadsser regelmaflig zu entlanden. Zudem sind die Flachen durch
Mahd offen zu halten.

Begrindung:
Diese Mallnahmen dienen der Sicherung von Lebensrdumen der ge-
setzlich streng geschutzten Gelbbauchunke, gleichzeitig FFH-Art An-
hang Il und 1V, durch Erhaltung von Kleingewassern. Die Gewasser die-
nen der Gelbbauchunke als Laichgewasser und sind daher regelmafig
zu entlanden.

In den Gebietsteilen SO15, SO19, SO 20, SO21a, SO21b, SO21c,
S021d, SO21e und SO21f und SO22 sind bauliche Fahranlagen in un-
versiegeltem Aufbau herzustellen. Zudem sind am Rand der Fahranla-
gen der Gebietsteile SO 15 und SO 18 sowie des Gebietesteils SO2
zwischen den Punkten a und b, des Gebietsteils SO4a zwischen den
Punkten e und f, des Gebietesteils SO 19 zwischen den Punkten ¢ und
d, des Gebietsteils SO 20 zwischen den Punkten h und g und des Ge-
bietsteils SO21a zwischen den Punkten h und | sowie zwischen den
Punkten m, n, o geeignete AbsperrmalRnahmen herzustellen, durch die
ein Befahren der angrenzenden Habitate der Zauneidechse verhindert
werden.

Begrindung:

Durch den unversiegelten Aufbau von Fahranlagen soll eine zusatzliche
Zerschneidungswirkung von naturschutzfachlich wertvollen Lebensrau-
men entsprechend Art- 6a (1) BayNatSchG unterbunden werden. Die
AbsperrmaRnahmen dienen dem Schutz von Zauneidechsen durch U-
berfahren.

Flachen und MalRnahmen die dem Ausgleich dienen

Gemall § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB und Art. 6a BayNatSchG werden im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Maflinahmen und Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
mit Ausgleichsfunktion (Flachen zum Ausgleich) festgesetzt. Erganzend
dazu wird aullerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes eine
stédtischen Flache in der Ortslage Fierst, Gemark. Recheldorf FI.Nr. 1543
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(5035m?) mit Laubbdumen aufgeforstet. Sie dient dem Ausgleich fur die
Offroad-Anlagen im Wald (Gebietesteile SO11a, SO12a, SO12b, SO12c,
S013 und SO14). Die Inanspruchnahme der Flache fir den Ausgleich ist
durch Beschluss des Stadtrates vom 24.04.2008 gesichert.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden im Einzelnen folgende
MaRnahmen und Flachen festgesetzt:

54

In den mit AF 1 gekennzeichneten Flachen sind aus nadelholzdomi-
nierten Mischwaldern durch Entnahme der Kiefern und Fichten die
FFH- Anhang I-Lebensraumtypen Buchenwald und Eichen-
Hainbuchenwald zu entwickeln. Diese Laubwalder sind nach den
Grundsatzen naturgemafier Waldwirtschaft zu bewirtschaften .

Begrundung:

Diese MalRnahme dient in erster Linie dem Ausgleich der funktionalen
Eingriffe, die durch das netzartige Befahren der Waldbereiche in den
Sondergebieten SO11b, SO12a-c, SO13, SO 14 und dem Fahrbetrieb
auf den Schottertrassen (SO21a-e) entstehen. Die Abwertung der Wald-
flachen die durch das Befahren und die Stérungen von hier vor-
kommenden streng geschitzten Waldvogelarten und Charakterarten der
FFH-Walder durch den Fahrbetrieb (Larm, Stérung) entstehen, werden
dadurch kompensiert. Durch Umbau vorhandener nadelholzdominierter
Mischwalder zu naturnahen Laubwaldern wird in diesen Waldgebieten
eine Okologische Aufwertung iniziiert, die den Verlust von 6kologischen
Funktionen in den Waldteilen mit Befahrung ausgleichen soll.

Die Bewirtschaftung nach den Grundsatzen der naturgemafien Wald-
wirtschaft (FSC- Zertifizierungskriterien) dient der Erzielung und Ge-
wahrleistung eines flachendeckenden glinstigen Erhaltungszustandes
des FFH-Lebensraumtyps (Naturnahe  Bestockung, Totholz-
Management-Strategie).

In den mit AF 2 gekennzeichneten Flachen sind die  Eichen-
Hainbuchenwaldern als Naturwaldparzellen zu sichern. Abgesehen von
notwendigen Mallnahmen des Forstschutzes und der Verkehrssiche-
rung findet in den Naturwaldparzellen keine Bewirtschaftung, sonstige
Nutzung und keine sonstige Holzentnahme statt. Zudem sind in den mit
AF2 gekennzeichneten Flachen insgesamt acht fir die Hohltaube ge-
eignete Nistkdsten anzubringen.

Begrindung:

Diese Mallnahmen sind zum Schutz von ungestdrten Rickzugshabita-
ten von gesetzlich streng geschuitzten Spechten und waldgebundenen
Charakter-Vogelarten notwendig. Die Schaffung ungestorter Bereiche
dient dem Ausgleich der visuellen und akustischen Stérungen, die durch
den Fahrbetrieb auf den Schottertrassen (SO21a-f) auf die Habitate der
vorgenannten Vogelarten ausgeht. Diese Mallnahmen tragen wegen der
naturlichen Erhéhung des Totholzanteiles des Waldes langfristig auch
zu einer Verbesserung des Erhaltungszustandes des FFH-
Lebensraumtyps bei. Die Anbringung der Nisthilfen fur die Hohltaube
wird als vorgezogene Ausgleichsmallnahme fur die Stérung bzw. den
Verlust von Hohltaubenrevieren durch Verlarmung notwendig.

In den mit AF 3 gekennzeichneten Flachen sind die Flachland-
Mahwiesen durch Wiederaufnahme einer regelmaRigen, jahrlich 2-



Stadt Ebern
Bebauungsplan ,Ehemaliges Bundeswehrgelande mit Kasernenbereich®
Entwurf

maligen Mahd mit Abfuhr des Mahgutes und Verzicht auf jegliche Din-
gerzufuhr zu optimieren.

Begrindung:

Diese MaRnahmen sind zur Erzielung eines gunstigen Erhaltungszu-
standes als FFH-Lebensraumtyp notwendig. Die MalRnahmen dienen
insbesondere dem Ausgleich der Beeintrachtigung von 6kologischen
Funktionen des Offenlandes (z.B. Jagdhabitat und Bruthabitat von
streng geschutzten Vogelarten: Greifvogel) insbesondere des durch He-
ckenstrukturen gekennzeichneten Grinlandes durch Zerschneidung,
Verlarmung und Stdrung). Die betroffenen Flachen sind aufgrund von
Nutzungsaufgabe verbracht oder durch ehemalige militdrische Nutzung
(Befahrung) gestdrt und aktuell in keinem gunstigen Erhaltungszustand.
Durch die Wiederbewirtschaftung sollen hier als Ausgleich die 6kologi-
schen Funktionen gestarkt werden und so die Beeintrachtigungen durch
Verbesserung z.B. der Jagdbedingungen fiir Greifvogel oder insekten-
fressende Fauna (z.B. Neuntoter) kompensiert werden.

Die 2-malige Mahd gewabhrleistet die glnstigste Lebensraumstruktur und
den typischen, fir die spezifische Insektenfauna wichtigen Blitenreich-
tum, im Jahreszyklus. Die Abfuhr des Mahgutes und der Verzicht auf
jegliche Dungerzufuhr sind notwendig um Nahrstoffanreicherungen und
damit einhergehende nachteilige Veranderungen der Artenzusammen-
setzung der Flora entgegenzuwirken.

In den mit AF 4 gekennzeichneten Fldchen sind aus Intensiv- und
Brachgriunland Flachland-M&hwiesen zu entwickeln. In den ersten Jah-
ren kann auch eine héhere Mahdfrequenz mit 3-4 Schnitten notwendig
sein. Nach einer Aushagerungsphase von 3-5 Jahren 2-malige Mahd
der Wiesen mit Abfuhr des Mahgutes und Verzicht auf Diingerzufuhr.

Begriindung:

Diese MalRnahmen dienen dem Ausgleich des Verlustes an Flachland-
Mahwiesen und von Intensiv-Griinland durch Uberbauung und 6kologi-
sche Funktionsverluste in Folge des Fahrbetriebes durch Larm und St6-
rungen. Diese MaRRnahmen sind zur Erzielung eines glnstigen Erhal-
tungszustandes als FFH-Lebensraumtyp notwendig. Der Verlust an
Fettwiesen wird ebenso durch die Neu-Entwicklung von FFH-Flachland-
Mahwiesen kompensiert und tradgt somit auch zur Kompensation von
okologischen Funktionsverlusten in diesem FFH-Lebensraum bei.

Um eine schnelle Ausmagerung der Wiesenstandorte zu erreichen, ist
auf nahrstoffreichen Boden eine erhdhte Schnittfrequenz in den ersten
Jahren erforderlich. Hierdurch, die gleichzeitige Mahgutabfuhr und den
Verzicht auf Dliingung kann den Standorten Nahrstoffe im gréRerem Um-
fang entzogen werden

Durch die Extensivierung der Wiesenflachen wird der Eintrag von Nahr-
und Schadstoffen in landwirtschaftlich genutzte Béden und in den Was-
serhaushalt erheblich reduziert. Der Funktionsverlust und die Funktions-
beeintrachtigung landwirtschaftlicher Bdden durch Flachenversiegelung
kénnen ersatzweise kompensiert werden. Die Funktionsbeeintrachtigun-
gen des Wasserhaushaltes kdnnen zum Teil ersatzweise kompensiert
werden.

In den mit AF 5 gekennzeichneten Flachen sind die Flachland-
Méahwiesen durch jahrlich 2-malige Mahd der Wiesen mit Abfuhr des
Mahgutes und Verzicht auf jegliche Diingerzufuhr sowie auf das Schlep-
pen und Walzen der Flachen zu optimieren und zu entwickeln. Keine
Mahd im Zeitraum Anfang Juli bis Anfang September.

Begrindung:
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Diese MaRnahmen dienen dem Ausgleich des Verlustes an potentiellen
Fortpflanzungshabitaten der beiden Wiesenknopf-Ameisenblaulinge als
streng geschiitzten Arten der FFH-Anhange 1l und IV durch Uberbauung
oder Beeintrachtigung (Staub, Kollisionsgefahr). Sie sind notwendig um
Lebensbedingungen der beiden Arten zu verbessern und dauerhaft zu
sichern. Der Mahdverzicht von Juli bis September verhindert den Verlust
von Praimaginalstadien der Ameisenblaulinge in den Blitenkdpfchen
des Grofien Wiesenknopfes zur Hauptflugzeit der Falter. Der Verzicht
auf Dingung, Schleppen und Walzen verbessert die Lebensbedingun-
gen fir die zur Fortpflanzung der Blaulinge notwendigen Wirtsameisen
(Knotenameisen).

Die MaBnahmen dienen auch gleichfalls als Ausgleich der Beeintrachti-
gung von 06kologischen Funktionen des Offenlandes (z.B. Jagdhabitat
und Bruthabitat von streng geschitzten Vogelarten: Greifvogel), insbe-
sondere des mageren Grinlandes, durch Zerschneidung, Verldrmung
und Stdrung.

Uberdies wird durch die Extensivierung von Wiesenflachen der Eintrag
von Nahr- und Schadstoffen in landwirtschaftlich genutzte Béden erheb-
lich reduziert. Der Funktionsverlust landwirtschaftlicher Béden durch
Neuversiegelung kann teilweise kompensiert werden.

In den mit AF 6 gekennzeichneten Flachen sind die Kalktrockenrasen
durch jahrliche 1-2-malige Reinigungsschnitte mit Mahgutabfuhr zu op-
timieren. Im Vorfeld aufkommende Sukzessionsgehdlze sind zu beseiti-
gen. Kleinrdumig verteilte Gebusche und Gehdlze sind zu belassen. An-
schlief3end sind die Kalktrockenrasen durch jahrlich einmalige Mahd mit
Mahgutabfuhr bei wechselnden Mahdterminen zwischen Sommer und
Herbst zu erhalten.

Begriindung:

Diese MaRRnahmen sind zur Erzielung eines gunstigen Erhaltungszu-
standes als FFH-Lebensraumtyp und fir den Erhalt von Habitaten fur
die gesetzlich streng geschitzte Zauneidechse und Schlingnatter (FFH
Anhang V) als Charakterarten des FFH-Lebensraumtypes notwendig.
Die MaRnahmen dienen auch dem Ausgleich der Beeintrachtigung von
Okologischen Funktionen des Offenlandes (z.B. Jagdhabitat und Brutha-
bitat von streng geschiitzten Vogelarten: z.B. Greifvogel, Fortpflan-
zungshabitat fir besonders geschiitzte und gefahrdete Tagfalterarten
der Magerrasen, Wuchsort besonders geschiitzter oder gefahrdeter
Pflanzenarten), insbesondere des Magerrasens durch Zerschneidung,
Verlarmung und Stérung. Durch die Okologische Aufwertung dieser Fla-
chen werden diese Beeintrachtigungen kompensiert.

Die betroffenen Flachen sind aufgrund von Nutzungsaufgabe oder Un-
terbrechung verbracht und aktuell in keinem gunstigen Erhaltungszu-
stand. Wechselnde Mahdtermine gewahrleisten ein rdumlich und zeitlich
optimales Angebot an Habitatstrukturen fur die spezifische Insektenfau-
na der Trockenrasen. Das Belassen von kleinrdumig verteilten Gebu-
schen und Gehdlzen verbessert das Habitatangebot flir gefahrdete,
warmeliebende, gebiischbewohnende Tagfalter und stellen wichtige Ha-
bitatrequisiten fir die Zauneidechse dar.

Die Abfuhr des Mahgutes und der Verzicht auf jegliche Dingerzufuhr
sind notwendig um Nahrstoffanreicherungen und damit einhergehende
nachteilige Veranderungen der Artenzusammensetzung der Flora ent-
gegenzuwirken.
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In den mit AF 7 gekennzeichneten Flachen sind aus Flachland-
M&ahwiesen durch 2-malige Mahd mit Mahgutabfuhr und unter Verzicht
auf Dungerzufuhr Kalk-Trockenrasen zu entwickeln. Nach erkennbarer
Regeneration ist der Kalk-Trockenrasen durch jahrlich einmalige Mahd
mit Mahgutabfuhr bei wechselnden Mahdterminen zwischen Sommer
und Herbst zu erhalten.

Begrindung:

Die Entwicklung der Kalk-Trockenrasen aus den Flachland-Mahwiesen
dient dem Ausgleich des Flachenverlustes des FFH-Lebensraumes
Kalk-Trockenrasen durch die Anlage einer neuen Fahrtrasse im Bereich
von SO4 und dem Bau eines Gebadudes SO 8. Ziel ist es auch die Fla-
chenausdehnung der Kalk-Trockenrasen zu vergréRern um dkologische
Funktionsverluste durch den Betrieb der Anlage zu kompensieren.

Um eine schnelle Ausmagerung der Wiesenstandorte zu erreichen ist
eine erhohte Schnittfrequenz in den ersten Jahren erforderlich. Durch
die gleichzeitige Mahgutabfuhr und durch den Verzicht auf Diingung
kann den Standorten Nahrstoffe im gréRerem Umfang entzogen werden.
Wechselnde Mahdtermine gewahrleisten ein rdumlich und zeitlich opti-
males Angebot an Habitatstrukturen fir die spezifische, warmeliebende
und gefahrdete Insektenfauna der Trockenrasen. Die Abfuhr des
Mahgutes und der Verzicht auf jegliche Dingerzufuhr sind notwendig
um dauerhaft Na&hrstoffanreicherungen und damit einhergehende
nachteilige Verdnderungen der Artenzusammensetzung der Flora
entgegenzuwirken.

In den mit AF 8 gekennzeichneten Flachen - FFH-Lebensraume, Wa-
cholderheide - sind die aufgekommenen Sukzessionsgehdlze (vor al-
lem Kiefern) zu beseitigen. Die Wacholderheiden sind durch 1-malige
Mahd mit Mahgutabfuhr bei wechselnden Mahdterminen zwischen Spat-
sommer und Herbst zu erhalten und zu optimieren. Belassen von Wa-
cholderbiischen und einem Uberschirmungsgrad vom Baumgehdlzen
von ca. 50%.

Im Norden des Gebietes sind die ehemals aufgeforsteten Wacholder-
heiden unter dichtem Kiefernschirm durch Auflichtung und Herausnah-
me von Kiefern und vereinzelt Laubholz auf einen Beschirmungsgrad
um ca. 50% wiederherzustellen. Dies soll durch mehrere dosierte Ein-
griffe mit Zuriicknahme der Waldbaume erreicht werden.

Begriindung:

Die MalRnahmen dienen als Ausgleich flir Beeintrachtigung von 6kologi-
schen Funktionen des strukturierten Offenlandes (z.B. Jagdhabitat und
Bruthabitat von streng geschitzten Vogelarten: z.B. Greifvdgel, Fort-
pflanzungshabitat fir besonders geschitzte und gefahrdete Tagfalterar-
ten der Magerrasen, Wuchsort besonders geschutzter oder gefahrdeter
Pflanzenarten), insbesondere des Magerrasens, durch Zerschneidung,
Verlarmung und Stérung. Die Okologische Aufwertung dieser Flachen
dient der Kompensation dieser Beeintrachtigungen.

Diese MaRnahmen sind zur Erzielung eines gunstigen Erhaltungszu-
standes als FFH-Lebensraumtyp notwendig.

Die Bestande werden teilweise dicht mit Kiefer Gberschirmt. Als Pflege
missen die Kiefern bis auf ca. 50% Uberschirmungsgrad herausge-
nommen werden. Einerseits wird so die Entwicklung der typischen, licht-
und wamebedirftigen Fauna und Flora der Bestéande geférdert, ande-
rerseits bleibt der rechtliche Status als Waldflache unberthrt. Die klein-
raumige Verteilung von Laubgehdlzen und des Wacholders verbessert
das Habitatangebot fur die charakteristische gefahrdete, warmeliebende,
geblschbewohnende Insektenfauna. Eine jahrliche Mahd im Spatsom-
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mer mit Mahgutabfuhr férdert die Magerrasen- und warmeliebenden
Saumstrukturen als charakteristischen Bestandteil der Wacholderheiden
und verhindert eine unerwiinschte Nahrstoffanreicherung, die zu einer
Veranderung der Artenzusammensetzung (z.B. Orchideenbestande) der
Flachen fiihren wirde.

Auf den mit AF 9 gekennzeichneten Flachen sind durch extensive
Teichnutzung ohne Zufltterung, einen Besatz nur mit heimischen, ge-
wassertypischen Arten und der Férderung von Verlandungsvegetation
naturnahe Teiche zu entwickeln.

Begrindung:

Die MaRRnahme dient zur naturschutzfachlichen Aufwertung eines klein-
rdumig vorhandenen gefahrdeten Lebensraumes und erweitert somit
das Spektrum an naturnahen Lebensrdumen im Gebiet. Gleichzeitig
tragt die MaRnahme zur Verbesserung der Habitatbedingungen fiir die
gesetzlich besonders geschiitzten Amphibienarten im Gebiet bei. Die
Teiche fungieren hierbei als potentielle Laichgewasser insbesondere fiir
die nachgewiesene Erdkréte, Grinfrosche und Molcharten. Eine Ver-
gréRerung der Rohricht- und Verlandungszonen erweitert die Brutmog-
lichkeiten des streng geschiitzten Teichhuhnes und von Schilfbriitern im
Gebiet.

Durch die Extensivierung der Teichnutzung wird der Eintrag von N&hr-
und Schadstoffen in Oberflachengewasser reduziert, die Funktionsbe-
eintrachtigungen des Wasserhaushaltes durch Versiegelung werden
zum Teil ersatzweise kompensiert.

Auf den mit AF 10 gekennzeichneten Flachen sind die vorhandenen
Béache durch Entfernung von Verbauungen und die punktuelle Aufwei-
tung der Grabenbdschungen zu renaturieren. Die Gewasser sind durch
Entwicklung eines 10-20m breiten Pufferstreifens, der alle 3-4 Jahre im
Herbst gemaht wird zu sichern. Plenterartige Nutzung bachbegleitender
Einzelgeholze mit einer Umtriebszeit von 25-30 Jahren.

Begrindung:

Die Malnahme dient zur naturschutzfachlichen Aufwertung des klein-
raumig vorhandenen, gefahrdeten, gewasserabhangigen Feuchten
Hochstaudenfluren als seltener FFH-Lebensraumtyp im Gebiet.

Damit soll auch die Beeintrachtigung von O6kologischen Funktionen
durch den geplanten Fahrbetrieb kompensiert werden.

Durch die Schaffung von extensiv gepflegten Pufferstreifen kann auch
der potentielle Lebensraum und der Biotopverbund fiir die FFH-Anhang
II-Arten Dunkler und Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling durch die
Entwicklung von Flachen mit der Nahrungspflanze GroRen Wiesenknopf
verbessert werden. Der Mahdtermin wird gewahlt um die Entwicklung
feuchter Hochtstaudenfluren zu férdern und den Verlust von Praimagi-
nalstadien der Ameisenblaulinge in den Blitenkdpfchen des GrofRRen
Wiesenknopfes zu verhindern

Durch die Aufweitung von Grabenbdschungen kann das Riickhaltever-
mogen der vorhandenen kleinen Fliefigewasser aufgewertet werden und
die Beeintrachtigungen durch Flachenversiegelung teilweise ausgegli-
chen werden. Durch die Entfernung 6rtlicher Verbauungen wird auch der
Okologische Gewasserzustand verbessert. Durch die Anlage von Puffer-
streifen wird der Eintrag von Nahr- und Schadstoffen in Oberflachenge-
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wasser reduziert. Die Funktionsbeeintrdchtigungen des Wasserhaushal-
tes durch Versiegelung werden zum Teil ersatzweise kompensiert. Po-
tentielle Bedrohungen durch Unfélle mit wassergefédhrdenden Stoffen
aus dem geplanten Offroadbetrieb werden minimiert.

In den mit AF 11 gekennzeichneten Flachen sind 4-10 m breiten He-
cken aus autochtonen Pflanzmaterial, entsprechend der Liste der zu
pflanzenden Geholze, zu pflanzen. Vorrangig sind vorhandene Gehodlz-
pflanzen aus den aufgrund geplanter BaumalRnahmen zu rodenden He-
ckenbestanden zu verpflanzen. (SO 4a, SO 5).

Begrindung:

Diese MalRnahmen sind zur zeitnahen Schaffung von Bruthabitaten von
gesetzlich streng geschiitzten heckengebundenen Vogelarten und Cha-
rakter-Vogelarten von FFH-Lebensraumtypen (Neunttter) notwendig.
Sie dienen dem Ausgleich des Verlustes bzw. der Beeintrachtigung von
Hecken mit Bruthabitaten. Durch die Verpflanzung im Gebiet vorhande-
ner GroRstraucher wird eine hohe strukturelle Vielfalt bei den neu anzu-
legenden Hecken erreicht. Somit kdnnen diese Hecken sofort von Cha-
rakterarten wie dem Neuntéter als Bruthabitat genutzt werden. Auler-
dem werden hierdurch viele Entwicklungsstadien der gehdlzgebundenen
Insektenfauna mitiibertragen, die wiederum der heckenbewohnenden
Vogelfauna als Nahrung dienen. Zudem dienen die MalRnahmen auch
der landschaftlichen Einbindung der von aufen sichtbaren Fahrmodule
und der Aufwertung des Landschaftsbildes.

Auf den mit AF 12 gekennzeichneten Flachen sind warmeliebende
Saume durch abschnittsweise Mahd mit Mahgutabfuhr in 2-4 jahrigen
Abstanden zu optimieren und zu entwickeln. Aufgekommene Sukzessi-
onsgeholze, vor allem Kiefern sind im Vorfeld zu beseitigen. Kleinrdumig
verteilte Gebusche und Einzel-Gehdlzen sind zu belassen.

Begrindung:

Diese Mallnahmen sind zum Schutz und zur Optimierung des gesetzlich
geschuitzten Biotopes und fir den Erhalt von Habitaten fur die gesetzlich
streng geschutzte Zauneidechse notwendig.

Sie dienen dem Ausgleich der Beeintrachtigung von Saumen durch
Offroad-Befahrung im SO 15.

Der starke Kiefernaufwuchs (Sukzessionsgehdlze) muss beseitigt wer-
den um den Offenlandcharakter mit der warme- und lichtliebenden, ge-
fahrdeten Flora und Fauna weiterhin zu gewahrleisten. Die kleinraumige
Verteilung von Laubgehdlzen und Gebischen verbessert das Habitat-
angebot fir die charakteristische, gefahrdete, warmeliebende, gebiisch-
bewohnende Insektenfauna und stellt ein wichtiges Habitatrequisit fir
die Zauneidechse (Deckung, Schutz vor Witterung) dar. Eine ab-
schnittsweise Mahd mit Mahgutabfuhr férdert die charakteristischen
Pflanzenarten der warmeliebenden Saumstrukturen und verhindert ne-
gativ wirkende Nahrstoffanreicherungen. Gleichzeitig kénnen wegen der
abschnittsweisen und sehr extensiven Pflege, die Entwicklungsmdglich-
keiten der pflanzenfressenden Insektenfauna (insbesondere gefahrdete
Tagfalterarten) optimiert werden.

Auf der mit AF 13 gekennzeichneten Flache im StUbPI (Intensivwiese/
Fettwiesenbrache) und auf einer Flache, die im Eigentum der Stadt E-
bern ist (auRerhalb des Gebietes in der Ortslage Fierst Gemark. Re-
cheldorf FIL.Nr. 1543, 5035m?) sind standortgerechte naturnahe Laub-
walder zu pflanzen. Das Artenspektrum der zu pflanzenden Gehdlze ori-

59



Stadt Ebern

Begriindung zum Bebauungsplan

-Ehemaliges Bundeswehrgeldande mit Kasernenbereich®
Entwurf

60

entiert sich am lokal vorhandenen Artenspektrum der Waldmeister-
Buchenwalder incl. ihrer Pionierarten. Die Ausgleichsflache in der Orts-
lage Fierst ist so als Eiche/Buche-Laubwald mit dienender Lin-
de/Hainbuche und randlichen Kirsche, Elsbeere und Speierling zu be-
grinden. Der Waldrand zur Gemeindeverbindungsstralle First-
Hemmendorf ist als mind. 3-zeiliger (6 m breite) als Strauchsaum auszu-
fuhren. Ansonsten sind die Vorgaben nach Art. 47 — 55 AGBGB einzu-
halten.

Begrindung:

Die Malinahme dient dem Ausgleich des Verlustes von Mischwald-
Flachen durch die Anlage von Zufahrten (SO14, SO 20, SO 21b) und
der Anlage einer Kartbahn (SO 2). Die Abwertung der Waldflachen, die
durch die Zerstérung der oft artenreichen Krautflora durch das Befahren
und die Stérungen von hier vorkommenden streng geschutzten Waldvo-
gelarten und Charakterarten der FFH-Walder durch den Fahrbetrieb
(Larm, Stérung) entstehen, werden dadurch kompensiert. Die Artenaus-
wahl orientiert sich an den lokal potentiell natirlichen Waldgesellschaf-
ten und soll auch seltene, naturraumtypische und FFH-komforme Baum-
arten wie Elsbeere, Speierling oder Kirsche umfassen. Die Malihahme
dient somit auch der Erzielung eines glinstigen Erhaltungszustandes
des FFH-Lebensraumtyps Buchenwald. Die Pflanzung in der Ortslage
First dient der Abrundung eines bestehenden Waldbestandes und liegt
auf einer Ackerbrache.

Auf den mit AF 14a gekennzeichneten Flachen sind Gehdlze durch
Sukzession zu entwickeln. Auf den mit AF 14b gekennzeichneten FIa-
chen sind Hecken zu pflanzen. Auf den mit AF 14c gekennzeichneten
Flachen sind Flachland-M&hwiesen zu entwickeln.

Begrindung:

Die MaRnahme dient hauptsachlich dem Ausgleich von erhdhten Zer-
schneidungseffekten durch die Asphaltierung von Schottertrassen. Die
Entwicklung von gehdlzdominierten Waldrandern durch Sukzession bil-
det einen Teil der Kompensation der Beeintrachtigungen des Waldbo-
dens durch Offroad-Befahrung im Wald. Die Pflanzung von Hecken und
die Entwicklung von Flachland-Mahwiesen dienen ebenso auch dem
Ausgleich von Stérungen der europaischen Vogelarten des strukturier-
ten Offenlandes. Funktionsbeeintrachtigungen des Wasserhaushaltes
durch Versiegelung werden zum Teil direkt kompensiert.

Die Pflanzung von Hecken ist ebenso zur zeitnahen Schaffung von
Bruthabitaten von gesetzlich streng geschitzten heckengebundenen
Vogelarten (Vorgezogene AusgleichsmaRnahme) und Charakter-
Vogelarten von FFH-Lebensraumtypen (Neuntdter) notwendig. Sie die-
nen dem Ausgleich des Verlustes bzw. der Beeintrachtigung von He-
cken mit Bruthabitaten.

Auf der mit AF 15 gekennzeichneten Flache, einer privaten Grinflache
mit Zweckbindung Golfplatz, sind 25% der Grunflache als extensiv ge-
nutzte Ausgleichsflachen (Hecken, Feldgehdlze und extensive 2-mal
jahrlich gemahte Wiesen) zu sichern. Mit einem lockeren Baumbestand
von 1 Baum je 2000 m? (Hochstamm entsprechend der Pflanzliste) ist
das Gelande zusatzlich landschaftlich einzubinden.

Begrindung:
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Die Mallnahme dient dem Ausgleich einer durch eine Golfplatznutzung
zu erwartenden Intensivierung der Flachennutzung als auch der land-
schaftlichen Einbindung des Gelandes. Ebenso kdnnen hierdurch auch
die Okologischen Funktionsverluste an den durch Fahrbetrieb beein-
trachtigten Trassen im FFH-Gebiet teilweise kompensiert werden. Die
MaRnahme dient ferner auch der Neuanlage von Hecken als Brutersatz-
lebensraume fir Heckenvogel. Die Extensivierung der Wiesenflachen
dient zur Verbesserung als Nahrungshabitat.

Auf der mit AF 16 gekennzeichneten Flache - Renaturierung von vor-
handenen ca. 240 m militdrisch ausgebauten Schitzengraben und be-
festigten Stellungen in Wald-FFH-LRT 9170 - sollen mit Entsorgung des
Materials (Bauschutt, Metall etc.) zwei befestigte Erdbunker als mdgli-
cher Unterschlupf fir die Wildkatze und fir Fledermause belassen wer-
den. (Planzeichnung und Textliche Festsetzung 9.27)

Begriindung:

Die MaRnahme dient dem Ausgleich der Eingriffe und Stérungen durch
den Bau und Betrieb des geplanten Hochseilgartens (SO23). Die vor-
handenen Schitzengraben innerhalb des Waldes sind zuzuschutten.
Hierdurch werden die Eingriffe in den Waldboden zum Grofteil riickgan-
gig gemacht und die Beeintrachtigungen des Wachstums der benach-
barten Bdume langfristig aufgehoben.

Auf der mit AF 17 gekennzeichneten Flache sind insgesamt 12 Laub-
baume zu pflanzen

Begriindung:

Die MalRnahme dient zur besseren landschaftlichen Einbindung des ge-
planten Zaunes im Siden des Gebietes. Als Baumarten kommen die zur
Pflanzung empfohlenen Gehdlzarten des GOP in Frage.

In den mit AF 18 gekennzeichneten Flachen sind insgesamt min. 20
Kleingewasser in geeigneter Weise anzulegen, dass sie als Fortpflan-
zungs- und Ruhegewasser fir die Gelbbauchunke dienen

Begrundung:

Die MaRRnahme dient dem artenschutzrechtlichen, vorgezogenen Aus-
gleich der Eingriffe und Stérungen der Gelbbauchunke und Zauneidech-
se durch den Betrieb des Offroad-Gelandes (SO15) und der Stérung von
Teilhabitaten der Zauneidechse an den geplanten Verkehrsmodulen
S0O4a und SO5. Auf den zwei Teilflachen missen fur die Gelbbauchun-
ke mindestens 20 Kleingewasser geschaffen und durch regelmafige
Pflege unterhalten werden. Desweiteren missen vegetationsarme Aus-
hubhtigel als Fortpflanzungshabitate, Totholzstrukturen und Steinhaufen
als Sonnungshabitate fir die Zauneidechse hergestellt werden. Die Fla-
chen missen dazu durch Mahd dauerhaft offen gehalten werden.

Auf den mit AF 19 gekennzeichneten Flachen sind gestufte, strukturrei-
che Waldrandbereiche durch einzelstammweise, randliche Entnahme
von Waldbaumen (Auflichtung) zu entwickeln. Zudem sind in sid- und
westexponierten Lagen Rohbodenstandorte anzulegen

Begrindung:

Die Mallnahme dient dem Ausgleich des Verlustes an Revieren des ge-
schitzten Baumpiepers und der Heidelerche. Insbesondere die Heide-
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lerche bendtigt die Anlage von waldnahen Rohbodenbereichen oder
schutter bewachsener Krautvegetation als Fortpflanzungshabitat.

In den mit AF20 gekennzeichneten Flachen sind insgesamt 15 fur den
Wendehals geeignete Nistkdsten anzubringen.

Begriindung:

Die MalRnahme dient dem Ausgleich des Verlustes an einem Revier des
geschitzten Wendehalses durch den Bau von Gebaude SO7. Nicht vom
Wendehals besetzte Nisthilfen sind auch fir den durch Stérungen
betroffenen Feldsperling als Bruthabitat nutzbar.

Bindungen zum Bepflanzen

Auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB werden folgende Pflanzbin-
dungen

- Im Gebietsteil SO 1 sind die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen zu
mindestens 20% mit Geholzen, entsprechend der Liste der zu pflanzen-
den Gehdlze, zu bepflanzen.

Begrundung:

Die MaRnahme dient der Sicherung einer Mindestdurchgrinung im bau-
lich gepragten ehemaligen Kasernenbereich und damit der Einbindung
ins Siedlungs- und Landschaftsbild. .

Liste der zu pflanzenden Geholze

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen 9.2, 9.24, 9.26 und 9.28 an-
zuwenden sowie plangraphisch festgesetzter Anpflanzungen gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind die Arten der nachfolgenden Pflanzliste zu
verwenden.

Einzelbdume: Sommerlinde, Winterlinde, Stieleiche, Vogelkirsche, Elsbeere,
Feldahorn, Bergahorn, Hainbuche, Traubeneiche.

Obstbaume: Hochstamme von regionaltypischen Obstsorten, Speierling,
Walnuss, Kirsche.

Hecken: Hasel, Blutroter Hartriegel, Weiltdorn- und einheimische Rosenar-
ten, Schlehen, Kreuzdorn, Pfaffenhiitchen, Liguster, Heckenkirsche, Eichen,
Feldahorn, Vogelkirschen, Obstbaume. So weit erhaltlich sind autochtone
Gehdlze zu pflanzen.

PflanzgréRen und —dichten:

Einzelbaume als Hochstamme mit Stammumfang mind. 16-18 cm
Obstbaume als Hochstamme mit mindestens 1,80 m Stammhdhe
Heckenpflanzen als 1-mal verpflanzte leichte Straucher oder Heister.
Baumartenanteil in Hecken bis zu 5 %. Pflanzabstande ca. 1 x 1,5 m.

Begrindung fir Pflanzliste:

Die Auswabhl der zu pflanzenden Gehdlze orientiert sich an den fir das Ge-
biet standortgerechten heimischen Arten. Mit der Auswahl soll eine groft-
mogliche Naturnahe der Gehdlze, optimale Anpassung an den Standort und
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ein optimales Lebensraumangebot fiir die lokale Tierwelt gewahrleistet wer-
den.

3.12 Immissionsschutz
3.12.1 Ausgangssituation

Fir einen Bereich im Westen des ehemaligen Ubungsgeléndes wurde im
Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans eine immissionsschutzrechtli-
che Genehmigung beantragt und erteilt.

Begleitend zur Aufstellung des Bebauungsplans wurden schalltechnische
Gutachten® erarbeitet, deren Inhalte im Folgenden zusammenfassend dar-
gestellt werden.

Das Ziel der schalltechnischen Untersuchungen zum Bebauungsplan ist es,
ein schalltechnisches Konzept zur Gewahrleistung eines vertraglichen Ne-
beneinanders der geplanten emittierenden Flachen mit den vorhandenen
und den planungsrechtlich bereits gesicherten schutzwirdigen Nutzungen
zu erarbeiten. Dazu ermittelt das Gutachten die maximal zuldssige
Schallabstrahlung aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans und
macht Vorschlage fur die planungsrechtliche Umsetzung dieser zulassigen
Schallabstrahlung. Ein dazu geeignetes Instrument stellt die Gerduschkon-
tingentierung dar. In einem anschlieffenden Untersuchungsschritt wird auf
Ebene des Bebauungsplans ein beispielhaftes Nutzungskonzept fir den
Gesamtbereich schalltechnisch Uberprift, um festzustellen, ob vom Grund-
satz her der Betrieb einer Nutzung wie der geplanten Fahrsicherheits- und
Freizeitanlage maoglich ist. Dabei werden neben den Annahmen fir eine
beispielhaftes Betriebskonzept auch die vorliegende immissionsschutzrecht-
liche Genehmigung herangezogen.

3.12.2 Gerauschkontingentierung

Von den kiinftigen Nutzungen im Planungsgebiet gehen Gerauschemissio-
nen aus, die ggf. schalltechnische Konflikte mit den vorhandenen und den
planungsrechtlich bereits zulassigen schutzwiirdigen Nutzungen hervorrufen
kdénnen. Daher sind im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans die schall-
technischen Auswirkungen aufgrund der geplanten Nutzungen im Planungs-
gebiet zu untersuchen, anhand der einschlagigen Beurteilungsgrundlagen
zu bewerten und bei der stadtebaulichen Planung und der erforderlichen
Abwagung der unterschiedlichen Belange angemessen zu berlcksichtigen.

Auf Ebene des Bebauungsplans stellt die DIN 18005 Teil 1 ‘Schallschutz im
Stadtebau’ vom Juli 2002 in Verbindung mit dem Beiblatt 1 zu DIN 18005
‘Schallschutz im Stadtebau’ Teil 1 ‘Schalltechnische Orientierungswerte fur
die stadtebauliche Planung’ vom Mai 1987 die maligebliche Beurteilungs-
grundlage dar. In Konkretisierung der DIN 18005 wird die Sechste Allgemei-

° Gutachten zum 1. Entwurf des Bebauungsplanes:

Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan 'Ehemaliges Bundeswehrgelande mit Kaser-
nenbereich', BerichtNr.05-084-5; Ingenieur- und Beratungsbdro Dipl.-Ing. Guido Kohnen, Stand
02.10.2006

Gutachten zum 2. Entwurf des Bebauungsplanes:

Schalltechnische Untersuchung Stadt Ebern, Bebauungsplan 'Ehemaliges Bundeswehrgelande
mit Kasernenbereich’, Projekt-Nr. 16774-0, Beratungsbiiro OBERMEYER Planen+Beraten,
25.03.2008.

Schalltechnische Untersuchung Stadt Ebern, Bebauungsplan 'Ehemaliges Bundeswehrgelande
mit Kasernenbereich’, Uberpriifung eines beispielhaften Nutzungskonzepts, Projekt-Nr. 16774-
0, Beratungsbiiro OBERMEYER Planen+Beraten, 29.03.2008.
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ne Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz 'Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm)' vom 26. August 1998 zur
Beurteilung herangezogen. Die nachfolgende Tabelle nennt die von der
Gebietsart abhangigen Immissionsrichtwerte der TA Larm.
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Tabelle 1 Immissionsrichtwerte fir Gewerbelarmimmissionen nach
TA Larm
Nr. | Gebietsart Immissionsrichtwert in dB(A)
Tag (06.00-22.00) | Nacht (22.00-06.00)
1 Kurgebiete, Krankenhauser, 45 35
Pflegeanstalten
2 Reine Wohngebiete 50 35
(vgl. § 3 BauNVO)
3 Allgemeine Wohngebiete und 55 40

Kleinsiedlungsgebiete (vgl.
§ 4 BauNVO, § 2 BauNVO)

4 Mischgebiete, Dorfgebiete und 60 45
Kerngebiete
(§8 5, 6 und 7 BauNVO)

5 Gewerbegebiete 65 50
(vgl. § 8 BauNVO)

6 Industriegebiete 70 70

(vgl. § 9 BauNVO)

Als schutzwiirdige Nutzungen sind folgende Ortslagen zu berticksichtigen:
. Unterpreppach

o Reutersbrunn

o Eichelberg

) Heubach

. Sandhof

Der in Zuordnung zum Standortlibungsplatz gelegene stidostliche Bereich
der Ortslage von Unterpreppach ist im Flachennutzungsplan als Wohnbau-
flache (W) und der ndérdlich anschlieRende Bereich als gemischte Bauflache
(M) dargestellt. Die Aussagen des Flachennutzungsplans sind durch den
Bebauungsplan 'Nageleinsberg’, in welchem die Flachen als Allgemeines
Wohngebiet (WA) bzw. Mischgebiet (Ml) festgesetzt sind, konkretisiert.

Die Ortslage von Reutersbrunn ist im Flachennutzungsplan als gemischte
Bauflache (M) dargestellt. Der Bebauungsplan 'Stolzenrangen’ setzt fir Fla-
chen im Suidosten der Ortslage ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fest.

Die Ortslagen von Eichelberg und Heubach sind im Flachennutzungsplan
der Stadt Ebern als gemischte Bauflachen (M) dargestellt. Der Bebauungs-
plan 'Altenberg’' setzt in Konkretisierung der Aussagen des Flachennut-
zungsplans fur Flachen im Nordwesten der Ortslage von Heubach ein
Mischgebiet (MI) fest.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Ebern stellt den sudlichen Bereich der
Ortslage von Sandhof als gewerbliche Bauflache und den nérdlichen Teilbe-
reich als gemischte Bauflache (M) bzw. Sonderbauflache dar. Entsprechen-
de Festsetzungen, Mischgebiet und Sondergebiet, sind in unterschiedlichen
Bebauungsplanen getroffen.

Da in der Umgebung des Planungsgebiets und der mafRgeblichen schutz-

wurdigen Nutzungen weitere emittierende Flachen vorhanden sind, kdnnen
die Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht die gesamten
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Immissionsrichtwerte der TA Larm ausschopfen, da diese fir die Gesamtbe-
lastung aller Anlagen, die nach den Vorgaben der TA Larm zu beurteilen
sind, anzuwenden sind.

Im Zuge der Immissionsschutzrechtlichen Genehmigung fiir das Offroad-
Gelande wurden um 6 dB verminderte Immissionsrichtwerte zur Beurteilung
herangezogen, so dass gemaf Abschnitt 3.2 der TA Larm auf eine Betrach-
tung aller einwirkenden gewerblichen Anlagen verzichtet werden konnte. Im
Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ‘Ehemaliges Bundeswehrgelande
mit Kasernenbereich' wird diese Vorgehensweise fir die Misch- und Dorfge-
biete in den Ortslagen Unterpreppach, Reutersbrunn, Eichelberg, Heubach
und Sandhof im Sinne einer konservativen Herangehensweise beibehalten.
In Unterpreppach im Allgemeinen Wohngebiet wird die 6 dB-Regelung nur
fur den an das Dorfgebiet (MD) direkt angrenzenden Bereich angewendet.
Im sudlichen Teil desselben WA, aullerhalb dieses Randbereichs, ist die
Vorbelastung gering, so dass es ausreicht, wenn der Immissionsrichtwert
um 3 dB(A) reduziert wird. Der Nachweis hierfiir wurde in der Schalltechni-
schen Untersuchung rechnerisch gefiihrt. In Reutersbrunn wurde bezogen
auf das Allgemeine Wohngebiet ahnlich wie in Unterpreppach verfahren. Auf
das Allgemeine Wohngebiet in Reutersbrunn wirken die vorhandenen land-
wirtschaftlichen Betriebe im Mischgebiet in Reutersbrunn ein. Die Schallab-
strahlung dieser Nutzungen wurde anhand eines pauschalen Werts abge-
schatzt. Unter Bertcksichtigung dieser landwirtschaftlichen Betriebe steht
den Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans 'Ehemaliges Bun-
deswehrgelande mit Kasernenbereich' in dem Allgemeinen Wohngebiet in
Reutersbrunn ein um 3 dB verminderter Immissionsrichtwert-Anteil zur Ver-
figung. Die nachfolgende Tabelle listet die fir die Beurteilung mafgeblichen
Immissionsrichtwert-Anteile auf.

Tabelle 2 Malgebliche Immissionsrichtwert-Anteile an den schutzwuirdigen

Nutzungen

Gebiet Immissionsrichtwert in dB(A)
Tag (06.00-22.00) | Nacht (22.00-06.00)

Unterpreppach, Allgemeines Wohn- 49 34
gebiet, erste Baureihe am Mischge-
biet
Unterpreppach, Allgemeines Wohn- 52 37
gebiet, Ubriges Gebiet
Unterpreppach, Mischgebiet 54 39
Reutersbrunn, Allgemeines Wohn- 52 37
gebiet
Reutersbrunn, Mischgebiet 54 39
Eichelberg, Mischgebiet 54 39
Heubach, Mischgebiet 54 39
Sandhof, Mischgebiet 54 39

Der Bebauungsplan 'Ehemaliges Bundeswehrgelande mit Kasernenbereich'
hat die oben beschriebene Gerauschthematik durch in ihm enthaltene Rege-
lungen zu bewaltigen. Dazu wird es erforderlich, ein schalltechnisches Kon-
zept zur Gewahrleistung eines vertraglichen Nebeneinanders der emittie-
renden Nutzungen mit den vorhandenen und den planungsrechtlich bereits
gesicherten schutzwirdigen Nutzungen zu erarbeiten. Dieses Konzept muss
mit dem Instrumentarium des Bebauungsplans umsetzbar und langfristig
durch ihn zu sichern sein.
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Dabei ist es Ziel des Bebauungsplans, den regelmaRig stattfindenden Be-
trieb in den Sondergebieten zu regeln. Die Durchfiihrung von Sonderveran-
staltungen (Seltene Ereignisse), die jeweils einer Einzelfallgenehmigung
bedirfen, sind aus schalltechnischer Sicht im Zuge der jeweiligen Einzelge-
nehmigung zu prifen.

Im Zuge der Gerauschkontingentierung wird ausgehend von den an den
schutzwirdigen Nutzungen zuldssigen Immissionswerten auf die maximal
zulassige Schallabstrahlung der verschiedenen Teilflachen zurlickgerechnet.
Die maximal zuldssige Schallabstrahlung wird dann in Form von Emissions-
kontingenten im Bebauungsplan festgesetzt, deren Einhaltung fiir das kon-
krete Vorhaben auf Ebene der nachgeordneten Genehmigung (baurechtli-
che oder immissionsschutzrechtliche Genehmigung) nachzuweisen ist.

Als Ergebnis der Untersuchungen wurde iterativ auf Basis der DIN 45691
‘Gerduschkontingentierung’ vom Dezember 2006 eine Gerauschkontin-
gentierung fiir die Sondergebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplans
‘Ehemaliges Bundeswehrgelande mit Kasernenbereich' erarbeitet. Aufgrund
der unterschiedlichen rdumlichen Lage und Ausdehnung sowohl der Son-
dergebietsflachen als auch der schutzwiirdigen Nutzungen im Umfeld ist es
sinnvoll und erforderlich, die Geraduschkontingente richtungsabhangig fest-
zusetzen.
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Die nachfolgende Tabelle listet fir die verschiedenen Sondergebiete die
ermittelten Emissionskontingente LEK auf:

Tabelle 3: Emissionskontingente Lgk fiir den Tag (06.00-22.00 Uhr) und die
Nacht (22.00-06.00 Uhr) in dB(A)/m?

SO-Fliche Tag (6.00 - 22.00 Uhr) Nacht (22.00 — 6.00 Uhr)
SO1 61 50
SO2 61 52
S03 61 53
S04 64 37
SO5 60 37
SO6 60 37
S07 63 37
SO8 63 37
S09 60 37
S010 63 37
SO11 63 37
SO12 59 37
SO13 63 37
SO14 61 37
S015 63 37
S016 63 37
S017 63 37
SO18 65 37
S019 65 37
S020 63 37
S021 63 37
S022 63 37
S023 63 37

Fur die folgenden Richtungen erhdéhen sich die Emissionskontingente um
die in der nachfolgenden Tabelle genannten Zusatzkontingente Lek, s

. Richtung Unterpreppach
. Richtung Reutersbrunn
o Richtung Eichelberg

. Richtung Heubach

o Richtung Sandhof
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Tabelle 4: Zusatzkontingente Lgk, s, fir den Tag (06.00-22.00 Uhr) und die
Nacht (22.00-06.00 Uhr) in dB(A)/m?

Zusatzkontingente LEK,zus in dB

Teilflache Richtung Richtung Richtung Richtung Richtung

Unterpreppach Sandhof Heubach Eichelberg Reutersbrunn

Tag Nacht | Tag Nacht | Tag Nacht | Tag Nacht | Tag

Nacht

SO1

o
o
»

10

SO2

7

SO3

-
o

SO4

SO5

SO6

SO7

SO8

SO9

SO10

SO11

SO12

SO13

SO14

SO15

SO16

SO17

SO18

SO19

SO20

SO21

SO22

S023
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Das Emissionskontingent gibt die maximal zuldssige immissionswirksame
Schallabstrahlung der als Sondergebiet festgesetzten Flache aufgrund der in
der Umgebung vorhandenen schutzwirdigen Nutzungen an.

Die Gerauschkontingentierung stellt sicher, dass aufgrund der Nutzung im
Geltungsbereich des Bebauungsplans 'Ehemaliges Bundeswehrgelande mit
Kasernenbereich' an den schutzwirdigen Nutzungen die zulassigen Immis-
sionsrichtwert-Anteile eingehalten werden und auch in der Uberlagerung mit
den Gerauscheinwirkungen aufgrund der bestehenden gewerblichen Nut-
zungen die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden.

Die zukinftige Schallabstrahlung von den Sondergebieten im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans 'Ehemaliges Bundeswehrgelande mit Kasernen-
bereich' ist mit den angrenzenden schutzwirdigen Nutzungen vertraglich,
wenn die maximalen Gerauschkontingente fir die Sondergebiete als immis-
sionswirksame Emissionskontingente (in dB(A)/mz) im Bebauungsplan fest-
gesetzt werden und bei der Neuplanung und Genehmigung der Nutzungen
sichergestellt wird, dass die immissionswirksame Schallabstrahlung mit den
Festsetzungen im Bebauungsplan Gbereinstimmt.
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3.12.3 Schalltechnische Uberpriifung eines beispielhaften Nutzungs-
konzepts

In einem anschlieRenden Untersuchungsschritt des Gutachtens wurden
ausgehend von beispielhaften Nutzungs- und Betriebsannahmen der Anlage
ein schalltechnisches Emissionsmodell erarbeitet, in ein digitales Simulati-
onsmodell Ubertragen und Ausbreitungsrechnungen zu den schutzwirdigen
Nutzungen durchgefiihrt. Die so ermittelten Gerauscheinwirkungen werden
mit den zulassigen Immissionswerten, die sich aus der Gerauschkontingen-
tierung ergeben, verglichen.

Dabei wurde zunachst eine Betrachtung fir den regelmaRig stattfindenden
Betrieb durchgeflhrt. Die hier bericksichtigten Vorgange kdnnen an jedem
Tag eines Jahres stattfinden. Dabei wird eine maximale Auslastung der Mo-
dule in Ansatz gebracht, die sich tatsachlich in dieser Form nicht an jedem
Tag einstellen wird.

Als Schallquellen wurden beriicksichtigt:

) Die Offroad-Flachen in den Gebietesteilen SO11, SO12, SO13, SO14,
SO 15und SO 17

o Fahrsicherheitsmodule M2-M14 in den Gebietesteilen SO1, SO4 und
SO5 (Gebietsteile entsprechend der vorliegenden Nutzungsbeschrei-
bung, Nutzung durch stralRenzugelassene Fahrzeuge (Pkw, Lkw, Mo-

torrad))

3 Kartbahn entsprechend der vorliegenden Nutzung- und Betriebsbe-
schreibung mit Einschrankung der Nutzungsdauer fiir Rennkarts
(S02)

o Fahrzeugbewegungen auf den ErschlieBungswegen, Nutzung durch

strallenzugelassene Fahrzeuge (Pkw, Lkw, Motorrad)

. Fahrzeugbewegungen auf den Schotterpisten, Nutzung durch stra-
Renzugelassene Fahrzeuge

. Nutzung des Moduls 16 (SO 6) zu Zwecken des Fahrsicherheitstrai-
nings, Nutzung durch stralenzugelassene Fahrzeuge (Pkw, Lkw, Mo-
torrad)

o Sonstige gewerbliche Nutzungen in den Sondergebieten SO1, SO2
und SO3

In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung werden nur die motor-
getriebenen Fahrzeuge bericksichtigt.

Die Offnungszeit der Anlage (ohne Offroadgelande) soll 8.00 —20.00 Uhr
betragen. Fur einzelne Teilbereiche sind kirzere Betriebszeiten vorgesehen.

Die Nutzung der Fahrsicherheitsmodule lasst sich zusammenfassend wie
folgt beschreiben:

Die Angaben zur Nutzung der Fahrsicherheitsmodule wurden vom Betreiber
zur Verfugung gestellt. Die Fahrsicherheitsmodule werden nur in Gruppen
genutzt. Eine Gruppe besteht aus 10 Teilnehmern. Jede Gruppe wird von
einem Instruktor begleitet, der die Nutzung des Moduls beaufsichtigt und
entsprechende Erlauterungen macht. Je Teilnehmer ist von ca. 3 Minuten
Fahrzeit pro Modul auszugehen. Fir Unterweisungen und Erlduterungen
des Instruktors sind pro Modul ca. 15 Minuten zu veranschlagen. Weitere 15
Minuten werden zum Einrichten und zum Modulwechsel in Ansatz gebracht.

70



Stadt Ebern
Bebauungsplan ,Ehemaliges Bundeswehrgelande mit Kasernenbereich®
Entwurf

Daraus ergibt sich pro Stunde und Modul eine Fahrtzeit von 30 Minuten. Fir
den eigentlichen Fahrbetrieb kdnnen maximal 12 Gruppen geschult werden.
Da 1-2 Stunden Theorieunterricht in den Schulungsrdumen stattfinden, kon-
nen weitere 1-2 Gruppen untergebracht werden.

Die einzelnen Module kénnen von verschiedenen Fahrzeugtypen (Pkw,
Nutzfahrzeuge, Motorrader) genutzt werden. Im Sinne einer maximalen Be-
trachtung wird jeweils der 'lauteste' Fahrzeugtyp auf einem Modul in Ansatz
gebracht.

Ausgehend von vorliegenden Literaturangaben und Erfahrungswerten wird
die Schallemission der verschiedenen Schallquellen ermittelt, in das Simula-
tionsmodell eingestellt und Ausbreitungsrechnungen durchgefihrt.

Die schalltechnischen Berechnungen kommen zu dem Ergebnis, dass die
ermittelte Schallabstrahlung der Fahranlagen die im Bebauungsplan festge-
setzten Emissionskontingente einhalt. Somit ist vom Grundsatz her die ge-
plante Nutzung innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mog-
lich. Eine detaillierte Uberpriifung mit ggf. erforderlichen Vorgaben hinsicht-
lich der Nutzung einzelner Module erfolgt auf Ebene der Baugenehmigung,
wenn fiir ein zu diesem Zeitpunkt abschlieBendes Nutzungskonzept die U-
bereinstimmung mit den Festsetzungen des Bebauungsplans durch ein
schalltechnisches Gutachten nachzuweisen ist.

Daruber hinaus wurden im Zuge des schalltechnischen Gutachtens 2 mdgli-
che Szenarien fur Seltene Ereignisse tUberprift.

Neben der Beurteilung fir Situationen, die jeden Tag des Jahres stattfinden
kénnen, kennt die TA Larm die so genannten ’seltenen Ereignisse’. Seltene
Ereignisse im Sinne der TA Larm liegen dann vor, wenn wegen vorausseh-
baren Besonderheiten beim Betrieb einer Anlage in seltenen Fallen oder
Uber eine begrenzte Zeitdauer (nicht mehr als an 10 Tagen oder Nachten)
eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte nicht moglich ist. Fir seltene Er-
eignisse nennt die TA Larm als von der Gebietsart unabhangige Immissions-
richtwerte 70 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht. Diese werden nicht
im Rahmen des Bebauungsplans geregelt sondern in der nachgelagerten
Einzelfallgenehmigung auf Ebene der Betriebsgenehmigung.

Als mogliche 'Seltene Ereignisse' wurden tGberpruft:

) Motorsportveranstaltung auf den Modulen im Gebietsteil SO4:
22 Fahrzeuge auf M13 und M14 mit jeweils 120 Minuten Fahrtzeit,
2000 Zuschauer

. Kart-Rennen auf der Kartbahn (Gebietesteil SO2):
34 Rennkarts mit jeweils 80 Minuten Fahrtzeit, 200 Zuschauer

In beiden Szenarien sind zusatzlich alle sonstigen Module und Offroadnut-
zungen nach BlmSch-Genehmigung in Betrieb. Darlber hinaus sind neben
den eigentlichen Fahrzeugbewegungen zusétzlich Parkvorgange der Zu-
schauer sowie Lautsprecher berlcksichtigt.

Das Schalltechnische Gutachten weist im Ergebnis nach, dass bei den u-

berpriiften beispielhaften 'Seltenen Ereignissen' der maf3gebliche Immissi-
onsrichtwert der TA Larm von 70 dB(A) eingehalten wird.
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Zusatzlich wurde untersucht wie sich der Verkehrslarm aufgrund der Ent-
wicklung des Bebauungsplans auf den vorhandenen offentlichen Stral3en
verandert.

Fir diese Aufgabenstellung gibt es keine rechtlich fixierte Beurteilungs-
grundlage. Daher wird in Anlehnung an die TA Larm das 3 dB-Kriterium zur
Beurteilung der Wesentlichkeit der Zunahme herangezogen. Es ist zu unter-
suchen, ob durch die beabsichtigte Entwicklung eine Zunahme der Beurtei-
lungspegel um 3 dB(A) der Verkehrsgerausche auf 6ffentlichen Verkehrs-
wegen erfolgt.

Da keine Baumalinahmen im bestehenden Stralennetz durchgefihrt wer-
den, kann anhand der sich dndernden Verkehrsmengen und der damit ver-
bundenen Anderung der Emissionspegel die Zunahme der Verkehrsgerau-
sche an den bestehenden Verkehrswegen bestimmt werden. In der vorlie-
genden Situation wurde die Staatsstralle ST2278 als untersuchungsrelevant
eingestuft, da sie das Plangebiet im Wesentlichen erschliel3t.

In dem schalltechnischen Gutachten wurde im Sinne einer konservativen
Abschatzung die Annahme getroffen, dass das Plangebiet eine Uber ein
Jahr gemittelte Durchschnittliche Tagliche Verkehrsstarke (DTV) von 1500
Kfz/24h und einen Lkw-Anteil von 15 % aufweist. Im schalltechnischen Gut-
achten wurde davon ausgegangen, dass sich der zusatzliche Verkehr zu
30% in Richtung Westen und zu 70 % in Richtung Osten verteilt.

Auf den StralRenabschnitten wird es bei einer Realisierung der Planung zu
einer Zunahme der Verkehrsgerausche kommen. Die Zunahmen liegen auf
dem Strallenabschnitt in Richtung Westen bei 0,9 dB am Tag und 0,8 dB in
der Nacht und auf dem Stralenabschnitt in Richtung Osten bei 1,9 dB am
Tag und 1,7 dB in der Nacht. Die Emissionspegelzunahmen liegen unterhalb
des zur Beurteilung herangezogenen 3 dB-Kriteriums und werden deshalb
als zumutbar eingestuft.

Des Weiteren wurden fur die als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung Sportplatz festgesetzte Flache nérdlich der Staatstralle 2278 ein
beispielhaftes Nutzungskonzept schalltechnisch untersucht und bewertet
(siehe schalltechnischen Untersuchung zum 1. Entwurf des Bebauungspla-
nes). MaRgebliche Beurteilungsgrundlage bei der Untersuchung des Sport-
larms stellt die Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes  (Sportanlagenlarmschutzverordnung -  18.
BImSchV) dar. In der schalltechnischen Untersuchung wurde von einem
FuRballspiel mit 500 Zuschauern an einem Sonntag innerhalb der Ruhezei-
ten (13.00 — 15.00 Uhr) ausgegangen. Das schalltechnische Gutachten
kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der Entfernung eine Vertraglichkeit
der geplanten Sportanlage mit den angrenzenden schutzwirdigen Nutzun-
gen aullerhalb des Plangebiets gegeben ist und somit grundsatzlich keine
Konflikte zu erwarten sind.

Die Schutzwirdigkeit der Sondergebiete innerhalb des Plangebiets wird im
schalltechnischen Sinne aufgrund der zulassigen Nutzungen vergleichbar
mit der eines Gewerbegebiets eingestuft. Innerhalb des dem Sportplatz
nachstgelegenen SO1 sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausnahmsweise zulassig.
Auf diesen Flachen werden aufgrund der beschriebenen Nutzung des
Sportplatzes der Immissionsrichtwert flir Gewerbegebiete in der kritischen
Zeit Sonntag innerhalb der Ruhezeiten (13.00 — 15.00 Uhr) eingehalten.
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3.12.4 Monitoring schalltechnische Auswirkungen

Der Bebauungsplan setzt flr die unterschiedlichen Teilbereiche des Son-
dergebiets unterschiedliche Gerauschkontingente mit jeweils richtungsab-
hangigen Zusatzkontingenten fest. Die Uberpriifung der Einhaltung der fest-
gesetzten Gerauschkontingente wird im Rahmen der dem Bebauungsplan-
verfahren nachgeordneten Genehmigungen Uberprift.

3.13  Nachrichtliche Ubernahmen

Ein GroRteil des Ubungsplatzes liegt in einem von der Européischen Union
ausgewiesen Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH) (5930-303 sowie Nachmel-
dung 5930-601). Die Grenze des FFH-Gebietes wird gemall § 9 Abs. 6
nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen, da sie zu seinem Ver-
sténdnis notwendig und zweckmaRig ist.

Das FFH-Gebiet schlieRt z.T. bereits bebaute Flachen am Rande des ehe-
maligen Kasernenbereiches ein. Die Stadt Ebern hat beantragt, diese Fla-
chen aus dem FFH-Gebiet zu entlassen. Die sich daraus ergebende FFH-
Grenze wird ebenfalls in den Bebauungsplan tbernommen.

3.14 Kennzeichnung von Bodenverunreinigungen

Im Ergebnis verschiedener Untersuchungen wurden im ehemaligen Kaser-
nenbereich drei Standorte mit verunreinigten Béden identifiziert, bei den bei
Baumaflnahmen der Bodenaushub abfallrechtlich zu behandeln ist bzw. ein
Bodenaustausch empfohlen wird (siehe Kap. 4.6).

Die festgestellten Gefahrdungen durch die Bodenverunreinigungen sind
nicht so erheblich, dass von der geplanten Nachnutzung der Kaserne abge-
sehen werden misste. Es erfolgt jedoch gemafl § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
eine Kennzeichnung der drei Standorte in der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes. Die Kennzeichnung hat eine Hinweis- und Warnfunktion und
richtet sich an die am Vollzug des Bebauungsplanes Beteiligten, insbeson-
dere Behoérden, Grundstiickseigentimer und Bauwillige.

3.15 Ortliche Bauvorschriften

Weite Teile der Fahrsicherheits- und Freizeitanlage sollen aus betrieblichen
Grinden eingezaunt werden. Um eine landschaftsvertragliche Gestaltung
und Einbindung des Zaunes zu sichern, wird dessen Verlauf durch eine 6rtli-
che Bauvorschrift gemafR Artikel 91 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauord-
nung festgelegt und in die Planzeichnung des Bebauungsplanes eingetra-
gen. Dabei verlauft der Zaun Uberwiegend am Rand des Gelandes und wird
so weit wie moglich hinter bereits bestehenden Vegetationsstrukturen ange-
ordnet. Die vorhandenen Umzaunungen des Kasernengelandes und der
Munitionsniederlage (SO14) bleiben in ihrer dulReren Abgrenzung erhalten
und werden in ihrer Lage nicht verdndert. Um die Wahrnehmbarkeit des
Zaunes von der Staatsstrale 2278 zu minimieren, verlauft er sudlich des
Staatstralle in ca. 300 — 450 m Entfernung entlang einer bestehenden
Schottertrasse. Im westlichen Anschluss wird der Zaun durch den Wald bis
zur bestehenden Umzaunung der ehemaligen Munitionsniederlage gefuhrt.
In diesem Verlauf ist eine Abschirmung durch Wald- und Geholzbestéande
gegeben.
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Weiterhin wird textlich festgesetzt, dass der Zaun eine Bodenfreiheit von
mindestens 15 cm aufweisen muss, um ein Unterqueren durch Kleintiere zu
ermdglichen.

Zum Schutz des Landschaftsbildes gemaf Artikel 91 Abs. 1 Nr. 2 der Baye-
rischen Bauordnung wird bestimmt, dass innerhalb des FFH-Gebietes keine
Werbeanlagen am Zaun befestigt werden dirfen. Dies ist somit nur an dem
die Kaserne umgebenden Zaun moglich, da dieser auf’erhalb des FFH-
Gebietes liegt.

Durch die értliche Bauvorschrift wird jedoch nicht die Zulassigkeit des Zau-
nes an sich, sondern lediglich seine Ausgestaltung geregelt. Zwar sind in-
nerhalb der als Sonstiges Sondergebiet festgesetztes Flachen Zaune als
Nebenanlagen generell zulassig, doch werden durch die Errichtung eines
Zaunes Waldflachen gesperrt, die gemal Artikel 22 Abs. des Bayerischen
Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) von jedermann unentgeltlich betreten
werden dirfen. Dieses Betretungsrecht darf jedoch gemaR Art. 29 Abs. 1
BayNatSchG vom Grundstiickseigentiimer durch Zaune oder sonstige Sper-
ren verweigert werden, wenn anderenfalls die zuldssige Nutzung des
Grundstlickes nicht unerheblich behindert oder eingeschrankt wiirde. Dem-
zufolge bedarf die Errichtung des Zaunes einer naturschutzrechtlichen Ge-
nehmigung, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht ersetzt
werden kann.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird jedoch davon ausgegangen, dass
die in Art. 29 Abs. 1 BayNatSchG genannten Ausnahmevoraussetzungen
gegeben sind:

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Waldflachen
sind in weiten Teilen von Fahranlagen umgeben bzw. werden von diesen
durchquert. Personen, die unbefugt das Gelande und den dortigen Wald
betreten, gefahrden sowohl sich selbst als auch den zulassigen Fahrbetrieb.
Wie die Erfahrung der vergangenen Jahre gezeigt hat, besteht zudem das
Erfordernis ein illegales Befahren des Gelandes zu Off-Road-Zwecken zu
unterbinden. Die dem Betreiber/Grundstiickseigentimer obliegenden Ver-
kehrssicherungspflichten kdnnten ohne Einz&unung kaum erfillt werden.
Anzuerkennen ist auch der Schutz von Betriebsanlagen vor Vandalismus
oder Diebstahl, die bei freier Zuganglichkeit begunstigt bzw. zumindest er-
leichtert werden wiirden. Darlber hinaus muss bei kostenpflichtigen Veran-
staltungen ein unentgeltliches Betreten wirksam verhindert werden kénnen.
Weiterhin ergeben sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes um-
fangreiche Auflagen zum Schutz von Natur und Landschaft und insbesonde-
re der geschitzten Biotope und Lebensraume. Sich daraus ergebene Anfor-
derungen wie z.B. Betretungs- oder Befahrungsverbote von bestimmten
Flachen, kann wirkungsvoller nachkommen werden, wenn ein unkontrollier-
ter Zutritt zum Geladnde ausgeschlossen werden kann. Die genannten As-
pekte fuhren in der Summe dazu, dass ohne die Einzadunung des Gelandes
die zuladssigen Nutzungen erheblich behindert und eingeschrankt wirden.
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3.16  Stddtebauliche Kennwerte
Sonstiges Sondergebiet 944.151 m?
StraRenverkehrsflachen (aulRerhalb der SO-Gebiete) 43.820 m?
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Parkplatz 2.760 m?
Offentliche Grinflachen 34.909 m?
Private Grunflachen 913.132 m?
Flachen fir Wald 992.164 m?
Flachen mit besonderem Nutzungszweck (Kapelle) 259 m?
Flachen fir die Versorgung mit Wasser (Wasserbehalter): 300 m?
Gesamtflache des Geltungsbereiches 2.931.495 m?
M. VERFAHRENSABLAUF
Aufstellungsbeschluss 15.12.2005
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und
Sonstiger Trager offentlicher Belange: 16.5.2006
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Blrgerversammliung: 28.7.2006

Einsichtnahme der Planunterlagen:
Beteiligung der Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 1. Entwurf
mit Schreiben vom:

Offentliche Auslegung des 1. Entwurfs

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
im Stadtrat Ebern

Billigung des 2. Entwurfes im Stadtrat Ebern
Offentliche Auslegung des 2. Entwurfes

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
im Stadtrat Ebern

Satzungsbeschluss im Stadtrat Ebern

31.7. - 28.8.2006

17.10.2006

23.10. - 23.11.2006

24./25.10.2007

24.4.2008

2.6.-2.7.2008

23.10.2008

23.10.2008
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Anlage

Beispielhaftes Betriebskonzept - Anzahl der Fahrzeuge und Fahrten im Regelbetrieb

1 2 3 4 5 6a 6b 6 4x5x6
Modul Funktion Sonderge | Fahrzeuge/ Fahrten/ Betriebsdauer | Betriebsdauer | durchschnittl. DTV
biet Teilnehmer | Fahrzeug/h inh inh Betriebsdauer im
1.11.-1.3. 1.3.-1.11. inh Jahresmittel
M1 Multifunktionsflache SO1 |kein motorisierter Verkehr
M2 GroRe Kreisbahn SO1 10] 1 12| 12 12 120]
M3 Schleuderplatte SO1 10] 1 12] 12) 12 120
Motorrad
M4 Multifunktionsflache SOt 19 ! 12 12 12 120
Grolke
M5 Multifunktionsflache SOt 19 ! 12 12 12 120
Beladen, Rangieren
M6 LKW SO1 10] 1 12| 12 12 120]
Gabelstapler 1 10 12] 12 12 120
M7 Multifunkonsflache, | g4 10) 1 12 12) 12 120
teilbar
M8 Baustellensimulation SO1 10| 1 12 12] 12) 120
GroRe
M9 Funktionsflache fir SO5 10| 1 8 12] 11 110
hohe Geschindigkeit
Kuppe mit
M10 Hindernissen und SO5 10] 1 8 12 11 110|
Gleitbelag
M11 Sr:mhha”d“"gparw S05 10 1 g 12 11 110
M12 Rollover Kreisverkehr SO5  [Nutzung nur in Verbindung mit M 9 oder M10 - keine zusétzlichen Kfz
M13 Grofte Kuppe, SO4a 10 2 g 12 1 220
bewasserbar
M14 Kleine Kuppe SO4a 10| 2 8 12] 11 220
M15 Munagelande SO14 |in Offroad enthalten
M16 Sanddriftbahn SO6 10] 2| 8| 9| 9 180)
Kartbahn Kartbahn S02 12] 12 8| 12 11 1.584
Zufahrten/ SO4b,
Modulwechsel SO18,
(inkl. 5019, 132] 1 8| 12 1 1.452
Instruktoren) S021a-d,f
Zufahrten/
Wechsel der :g‘:g
Offroadbereiche ’ 61 1 8 12] 11 671
(inkl SO19,
Instruktoren) SO21a-df
Offroad** Offroad Std SO11a,b 12,5 1 8 12 11 138}
Offroad** Offroad West SO1(2:a, b, 12,5 1 8| 12 1 138]
Offroad | Offfoad Muna- S013, 14 20| 1 8 12 11 220
Gelande
Offroag  |Offfoad S015 10 1 8 12 11 110
Fahrschulgelénde
Motorsport,
Fahrsicherheit S021a
Motorsport,
Fahrsicherheit $021b
X Motorsport,
Schotterpisten Fahrsicherheit S021¢ 8| 5 8 12] 11 440
Motorsport,
Fahrsicherheit S02te
Motorsport,
Fahrsicherheit so21f
Zu- und Abfahrt
zum Gelande 1.500]

Gesamt DTV

8.162]
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