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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) erlaNt die Stadt Ebern folg
Schreiben vom 19.9.88 angezeigte

Fiir das Gebiet "Frdschleinsicker" gilt der von der Planungsgruppe
arbeitete Plan in der Fassung vom 24.021988 .

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind das Bau
(BGB1.

gedndert durch Knderungsverordnung vom 19.12,.1986 (BGBl1. iS.
Fassung vom 30.07.198]
02.07.1982 (GVB1. S.

I1.

ende nach § 11 Abs. 3 BauGB die dem Landratsamt Hallberge mit
Satzung zum

Bebauungsplan "FROSCHLEINSACKER".

Strunz, Ingenieurgesellschaft mbH, Bamberg ausge-
der zusammen nit den Festsetzungen den Bebauungsplan bildet.

gesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung wvem 08.12.1986
i8. 2253), dis Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGB1. IS. 1763),
2665),, die Planzeichenverordnung (PlanzV 81) in der

(BGB1. IS. 833) und die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
419), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.08.1986 (CVBl. S. 214),

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Efganzung zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A Planungsrechtligpe Festsetzungen (§ 9 BauGB und BaulVO0)
. . J
l. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und_§ 1 Abs. 2_und_3_BauNVo0)
Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet im Sirne des § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt. Die unter
§ 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 6 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmer sind im Baugebiet nicht zuldssig. Sie sind damit nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).
2. MaB der baulichen Nutzumg (§ 9 Abs. 1 Nr. ! BauGB_urd_§ 16_Abs. 2_BauNv0)
Das MaB der baulichen Nutzung ist im Plan durch Grurd- und GeschoRflichenzahlen festgesetzt, die nicht iiber-
schritten werden diirfen.
Die Zahl der Vollgeschosse ist mit hichstens zwei (11) festgesetzt, wobei als zweites VollgeschoB nur das tal-
seitig ausgebaute UntergeschoB bzw., wo dies nicht mSglich ist, das ausgebaute DachgeschoB zuldssig ist.
3. Bauweise, iUberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB_und_§§ _22_und_23_BauNV0)
Fiir das Baugebiet ist die offene Bauweise festgesetzt. Es diirfen nur Einzelhduser unter Einhaltung der Haupt-
firstrichtung errichtet we=den.
Die {iberbaubare Grundstiicksfliche ist durch Baugrenzen im Plan kenntlich gemacht.
4. Flichen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. ! Nr. 4 BauGB)
Die Flédchen fiir die notwendigen Garagen und ihre Zufahrten sind im Plan kenntlich gemacht. Die Garagen diirfen
nur an den bezeichneten Stellen oder innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche errichtet werden.
3. Elichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr._ 10_BauGB) :
Der Bereich entlang der Gleusdorfer StraBe (KreisstraBe HAS 55) mit einem Abstand von 15 m parallel zum Fahr-
bahnrand ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.
6. Verkehrsflichen, BSschungen (§ 9 Abs. | Nr. 11 und Nr. 26 BauGB)
Die Aufteilung der Verkehrsflichen ist nur nachrichtlich aufgenommen, sie bleibt dem Bauentwurf vorbehalten.
Die fiir die Anlage der Verkehrsflichen notwendigen Bschungen und Betonriickenstiitzen sind im Bebauungsplan nicht
besonders kenntlich gemacht. Sie werden auf den Baulandflichen angelegt und verbleiben im Besitz der Angrenzer.
Die Nutzung bleibt den Eigentiimern unbelassen.
7. Offentliche Criinfliche (§_9 Abs. | Nr. 15_BauCB) ‘
Im Bereich der Einmiindung der PlanstraBe A in die Gleusdorfer StraRe wird eine &#ffentliche Griinfliche festgesetzt.
An dieser Stelle sollte das im Baugebiet vorhandene Feldkreuz neu aufgestellt werden.
8.  Fldchen flir den Wasserabflu8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 16_BaudB) -
Im Sliden und Osten sowie entlang der Gleusdorfer StraBe wird eine Fliche zur Ableitung des Oberflichenwassers
festgesetzt. -
9.  Fldche flir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. I Nr. 18 BauGB)
Zwischen der Waldfliche im Siiden und Osten und den Bauflichen verbleibt eine Fliche in landwirtschaftlicher Nutzung.
Diese Flidche wurde in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen, um bei der spiteren Baulandumlegung eine
Neuverteilung zu erméglichen.
10.  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr.'21 BauGB)
Im Westen des Baugebietes ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ausgewiesen. Dieses Recht dient zur Sicherung der
vorhandenen gemeindlichen Wasserleitung und zur Aufnahme eines neuen Abwasserkanales.
B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauCB in Verb. mit Art. 91 BayBO)
P Bauliche Gestaltung
Die Ddcher sind als Satteldidcher mit einer Neigung von 35 + 3 © auszufiihren. Dachaufbauten (Gauben) diirfen nur
bei Gebduden, bei denen der Ausbau des Untergeschosses nicht moglich ist, errichtet werden.
Ein Kniestock von maximal 0,5 m ist ebenfalls nur bei Gebduden ohne ausbauféhigem Untergeschof zulissig.
Die Garagen sollten die gleiche Dachgestaltung wie die Hauptgebdude erhalten. &
Zur Dachdeckung diirfen nur rotgetdnte Materialien Verwendung finden.
2.  Hohenlage der baulichen Anlagen
W
Die FuBbodenoberkante der Hauptgebdude wird mit 0,3 bis 0,5 m {iber der HBhe der Verkehrsanlage bzw. dem
bergseitigen Gelinde festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt in Abhdngigkeit von der HShenlage des Entwdsserungs-
kanales. Bei der Entwiisserungsmdglichkeit der Untergchhosse ist unbedingt DIN 1986 Bl. 1 Ziff. 14 (Schutz gegen
Riickstau) zu beachten. t
3. Einfriedungen i
Die Einfriedungen an den vorderen Grundstiicksgrenzen! diirfen insgesamt eine Hihe von 1,0 m nicht {iberschreiten.
Sie sind hShenmiBig parallel zu den Verkehrsflichen anzulegen. Abstufungen sind nicht zul#ssig. Die Ein-
friedungen sind als naturbelassene Holzzdune auszufiihren. Anstelle dieser Holzziune k&nnen auch Hecken errichtet
werden (Arten siehe Absatz B. 4) , sie miissen einen Abstand von 0,5 m zum Rand der Verkehrsfliche einhalten.
Stiitzmauern sind nicht zulissig.
Die Garagenvorflichen miissen auBerhalb der Einfriedungen liegen und diirfen nicht durch Tore versperrt werden.
4,

(=%
Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind girtnerisch zu gestalten. Zur Durchgriinung des Baugebietes ist
je 400 m2 nicht i{iberbaubarer Grundstiicksfliche mindestens ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.
Nachfolgend aufgefiihrte Arten sollten zur Bepflanzung der nicht i{iberbaubaren Grundstiicksflichen herangezogen
werden: Stieleiche, Spitzahorn, Winterlinde, Obstbéune, Linde, Ahorn, Hainbuche, Eiche, Vogelbeere, Rotbuche,

Feldahorn, WeiBdorn, Ligaster oder Buchs bzw.- HaselnuB, Hartriegel, Schneeball, Heckenkirsche, Wildrose, Schlehe,
Holunder, Forsythie, Pfeifenstrauch, Weigelie, Flieder. .

8 9

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (ZEICHENERKLARUNG)
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IV. HINWEISE
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Beeintrichtigung durch Verkehrslirm
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Wasserversorgung:

Allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO
Grundfldchenzahl, § 19 BauNVO

GeschoBRfldchenzahl, § 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als HSchstgrenze, § 18 BauNVO

offene Bauweise, nur Einzelhiuser zuldssig, § 22 BauNVO

Baugrenze, § 23 BauNVO

geplante Gebdude mit Hauptfirstrichtung

StraBenverkehrsfliche )

)

Geh- oder FuBweg )
) § 9 Abs

Strafenbegrenzungslinie )

5 )

Ein- und Ausfahrtsbereich )
Freileitung, § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

1

Nr.

8ffentliche Griinfldche, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauCB

dffentliche Griinfldche zur Ableitung des Oberflidchenwassers, § 9 Abs.

Fldche fiir die Landwirtschaft, § 9 Abs. 1 Nr.

Fldchen fiir Garagen, § 9 Abs. 1 Nr.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, § 9 Abs. 1 Nr.

Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzun
§ 16 Abs. 5 BauNVO

Grenze des Geltungsbereiches, § 9 Abs. 7 BauCB

neuzupflanzende Biume $ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

vorhandene Wohngebiude
Jgrhandene Virtschaftsgebiude
vorhandene Grundstiicksgrenzen
geplante Grundstiicksgrenzen

Flurstiicksnummer

H6henlinie

vorgeschlagene Bepflanzung mit groBkronigen Laubbiumen

Fir die Gebdude, die siidlich der Planstrafle A bzw. des Weges D liegen,
sind private Drucksteigerungsanlagen nofwendig.

Besondere Mafinahmen zum Schutz gegen Verkehrslirm -sind nicht vorgesehen. Den Bauherren
der ersten Hauserzeile,siidlich der HAS 55 wird empfohlen, Ruherdume (z. B. Schlafriume)

maglichst auf der schallabgewandten Seite einzurichten.

4 BauGB

! [

UBERSICHTSPLAN
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BauGB

18 BauGB

21 BauGB

By,

Der Sebauungsplan ist dem Landratsamt
Hafiberge geméB § 11 Abs. 1 Baugesetzbuch

angezeigt worden.

18, SEP. 1988

ERN HaBfurt,
'@p‘\ s Landratsamt HaBberge
% E@mx o LA
17 N i
o L g,
\7,
t

g oder unterscﬁiedlicher Nutzung,

Entwurfsverfasser

Planungsgruppe STRUNZ
Ingenieurgesellschaft mbH

o e ‘, . \":,:’
3 M 6. BaucB

2 <5

Entwurfsplan vom  06.07.1987
Auslegungsplan vom 24.02.1988

Anderung vom

Promenadestralle 8
Telefon 0951/21002
B600 B amberg

Anderung vom

Der Stadtrat

hat in seiner Sitzung vom 12.03.1987

einen Bebauungsplan aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschlul wurde ge

SFEGEL

-~

beschlossen fiir das Gebiet FROSCHLEINSACKER

‘wittdueder
6. Weber

ABurgermeister

Die vorzeitige Unterrichtung der Burger nach & 2a Abs.1 BBauG (vorgezogéne Biirgerbeteiligung)

wurde in der Zeit vom 17.02.1987 bis 1

SIEGEL

03.1987 durchgefiihrt.

----

Ao
£ Weber

}Bu«-germelsfer

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrundung in der Fassung vom 2402.1988 wurde auf-

grund des Auslegungsbeschlusses des Stadfrates
in der Zeit vom 22.03.1988mit220k?9j§,:§.ﬂ§n

SIEGEL

Die Stadt Ebern

tlich ausgelegt.

™ o

hat mit Beschluf des Stadtrates

vom 24.02.1988 gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Sidielr
C.lukoer

ABurgermeister

vom 16.06.1988. den Bebauungs-

plan gemdl & 10 BauGB in der Fassung vom 24.021988 als Satzung beschlossen.

SILEGEFL

A e
€ leber

QBurgermeister

Fir den Bebauungsplan wurde ein Anzeigeverfahren nach § 11 Abs 3 BauGB durchgefiihrt.
Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde gemal § 12 BauGB am 14. Oktober 1988

ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in den Raumen
d. Verwaltungsgem. zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und uber dessen Inhalt auf Verlangen

Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. \ _ ' :
Auf die Rechtsfolgen des § L4 sowie der 88 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden

SIEGEL

Ebern,18.10.1988

Stadt Ebern! - r

R. Feulner

1. Biirgermeister




