Bebauungsplan "Gewerbegebiet Eyrichshof"
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als Bestandteil zum Bebauungsplan mit Grunordnungsplan

0.1 RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND DIE IN
DER JEWEILS ZUM ZEITPUNKT DES SATZUNGSBESCHLUSSES
GELTENDEN FASSUNGEN:

- das Baugesetzbuch (BauGB)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
- die Bayerische Bauordnung (BayBO)

- das Bundesimmisionsschutzgesetz (BimSchG)

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV)

- das Bayerische Wassergesetz (BayWG)

0.2 NUTZUNGSSCHABLONE (MIT DARSTELLUNG DER
VERBINDLICHEN FESTSETZUNGEN)

a) Art der baulichen Nutzung e
b) Grundflachenzahl

c) Geschossflachenzahl b c
d) Bauweise d

e) Hohe der baulichen Anlagen

A. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

GEe eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 9 BauNVO)

GFz (1,0
Grz (0,8)

H Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
H1 = 10 m Uber dem talseitigen Gelande
H2 = 297,20 m U.NN. (Hohe Wendehammer 276,20 m U.NN. +
Gebaudehohe 21 m).

Geschossflachenzahl als Hochstmalf im Kreis
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

Grundflachenzahl als Hochstmal} (§16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) Gebaudelange > 50 m
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Stellplatze sind aufl3erhalb der Baugrenze zulassig
HAS 49 uberdrtliche HauptstralRe, hier: Kreisstralte HAS 49
__________ __E o mit Anbauverbotszone

& und Baubeschrankungszone

StralRenverkehrsflache

= StralRenbegrenzungslinie

Einfahrten- und Ausfahrten

Offentliche Griinflache, auf der die Bepflanzung mit Baumen und
Strauchern gemal den textlichen Festsetzungen zur Pflicht gemacht wird.

Private Grinflache, auf der die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern
gemal der Pflanzliste zur Pflicht gemacht wird.
(Plannummern siehe Pflanzplan in der Begriindung)

- ZEV4 . Zauneidechsenlebensraum

i siehe textliche Festsetzungen 6.2
geplante Bepflanzung mit Baumen und Strauchern auf 6ffentlicher und
privater Grunflache gemal textlichen Festsetzungen und Pflanzliste

Vorhandener und zu erhaltender Geholzbestand auf privater oder
offentlicher Grunflache.

Saulenformig, hochwachsende Laubbaume (Saulenpappeln) Pflanzabstand 12 m

Schutzzone des Naturparkes Halberge

20 kV Hochspannungsleitung der EVO mit beidseits 10 m Schutzstreifen
Bayernwerk Netz GmbH (redaktionell ibernommmen)

@ Regenruckhaltebecken (Bestand)

Bachlauf zur Oberflachenentwasserung
i X j
A

Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder flr
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes, (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)
siehe 3. Anderung des BBP, Bestand

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung
des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Eyrichshof"

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen
Bebauungsplans "Gewerbegebiet Eyrichshof"

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

SONSTIGE PLANZEICHEN / HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Grundstucksgrenzen:
vorhanden
- —O0— — — Regenwasser-Kanal
O Schmutzwasser-Kanal
MS-Kabel mit 0,5m Schutzzonenbereich beidseits der Trassenachse
NS-Kabel mit 0,5m Schutzzonenbereich beidseits der Trassenachse
614 Flursticksnummern
S0, Héhenlinien m G.N.N

Sichtdreieck

Gebaudeachsen A-G und 1-33

NN Zaun

[ ] 1. Bauabschnitt

] 2. Bauabschnitt
O = ] LKW

@) Katasterfestpunkte aus digitaler Flurkarte

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

|. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Gewerbegebiet (GE) im Sinne des § 8 BauNVO festgesetzt.

Der Bereich 6stlich der Gemeindeverbindungsstralie wird als eingeschranktes

Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt.

Hier sind nur die Emissionen gemaf Punkt B. Il. 7. zulassig. Entsprechend § 1 Abs. 6 BauNVO
sind die unter § 8 Abs. 3 Punkt 1 BauNVO aufgefuhrten Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenulber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zulassig.
Nebenanlagen fur die Tierhaltung sind nicht zulassig (ausgenommen Zwinger fur Wachhunde)
Im Planungsgebiet sind maximal zwei Wohnungen pro Grundstick im Sinne von § 8 Abs. 3

Punkt 1 BauNVO zulassig. 1

Die unter § 8 Abs. 3 Punkt 2 und 3 BauNVO aufgefihrten nur ausnahmsweise zulassigen
Anlagen ( Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, sowie
Vergnugungsstatten) sind nicht zugelassen.

Mal der baulichen Nutzung

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen kenntlich
gemacht. Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne des § 20 Abs. 2 BauNVO betragt
im Baugebiet 0,8. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 1,0 festgesetzt. Im gesamten
Gebiet ist die abweichende Bauweise gem. § 22 Abs 4 BauNVO vorgeschrieben.

Abweichende Bauweise (a) gemald § 22 Abs. 4 BauNVO

Die Abweichung bezieht sich auf die in § 22 Abs. 2 BauNVO vorgegebene Lange der
Gebaude von max. 50 m in der offenen Bauweise.

Fur die Gesamtbaulange der Gebaude wird gemal § 22 Abs. 4 BauNVO keine Langen- 2.

beschrankung festgesetzt.
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (redaktionell Gbernommen)

Die im Bebauungsplan eingetragene Aufteilung der Verkehrsflachen ist nicht verbindlich, sie
bleibt der Fachplanung vorbehalten. Die fur die Errichtung der Verkehrsflachen erforderlichen
Boschungen und Betonrlickenstitzen sind nicht im Plan eingetragen. Sie werden auf den
Baulandflachen angelegt und sind von den Angrenzern zu dulden. Die Nutzung bleibt den
Eigentumern unbenommen.

Bei der Herstellung der StralRen missen die Eigentiimer damit rechnen, daf® Boschungen in
der Regel mit max. 1,50 m Breite auf den Baugrundstucken liegen. Eine Ruckenstutze dient
zum Halt eines Bord - oder Leistensteines am Rand der Verkehrsflache. Diese wird, wie in

der Skizze dargestellt, ausgefuhrt. Dabei ist zu beachten,dass die notwendinge Schotter - 3

schicht auch weiter in das Grundstuck hineinragt. Nach Fertigstellung der Verkehrsflachen
sind der Schotter und die Rickenstltze nicht mehr sichtbar.

_ STRASSE  BAULAND,__

7% Betonriickenstitze

Grenze 1 40 om

Im Umgriff der Johann-Meusel-StralRe werden Einfahrten erst nach Aufteilung der Grundstucke
im Zuge der Bauantragsgenehmigung festgelegt.

Pflanz - und Erhaltungsgebote 5

Die Grundstucksflachen sind mit Baum - und Strauchpflanzungen der nachfolgend
genannten Arten gartnerisch zu gestalten und dauernd zu unterhalten.

Pflanzgruppen:
Quercus petraea - Traubeneiche
Carpinus betulus - Hainbuche
Acer platanoides - Spitzahorn
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde
Prunus avium - Vogelkirsche
Acer campestre - Feldahorn
Corylus avellana - Hasel
Prunus spinosa - Schlehe

Crataegus monogyna - Weilddorn

Rosa spec. - Heckenrose

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Ligustrum vulgare - Liguster
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Salix caprea - Salweide

Sorbus torminalis - Elsbeere

Innerhalb der Baugrundstiicke sind 20% der nach der malRgeblichen Grundflachenzahl
nicht Uberbaubaren Grundstucksflache mit Geholzarten der verbindlichen Pflanzliste zu
bepflanzen.

Bei der Durchfuhrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dal} die Baume in einem
Abstand von mindestens 2,50 m zur Auf3enhaut der bestehenden und geplanten
Versorgungsanlagen (auch Anlagen der Deutschen Telekom AG) gepflanzt werden. Sollte
dieser Mindestabstand unterschritten werden, sind geeignete Schutzvorkehrungen gemaf
Regelwerk "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen" zu treffen.

Der Geholzbestand auf Grunflachen und sonstigen Flachen soll erhalten werden, soweit sich
der Bestand in das neue Bepflanzungskonzept einflgt.

Zu erhaltender Geholzbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete Malinahmen
zu schutzen. Stellplatze sollten entsprechend der Bekanntmachung uber die Erhaltung der

Versickerungsfahigkeit von Flachen durchlassig gestaltet werden. Zulassig sind z.B. 8.

Pflasterflachen mit Rasenfugen, Schotterrasen, Rasengittersteine.

Die nicht Uberbauten Flachen mit Ausnahme der Flachen fur Stellplatze sowie die fur den
Betriebsablauf bendtigten Flachen sind zu begrinen, mit standortgerechten Baumen und
Strauchern zu bepflanzen und zu unterhalten.

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung ist vom Bauherren in
einem Freiflachengestaltungsplan darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen.

An der nérdlichen Grundstiicksgrenze sind saulenféormige, hochwachsende Laubbdume
z.B. Saulenpappeln) zu pflanzen. Pflanzabstand 12 m.

Alle fensterlosen Fassaden sind mit Fassadenbegriinungen zu versehen.

Malinahmen zur Vermeidung und zur Sicherheit der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitat

6.1 Brutvogel

Die nachfolgenden beschriebenen MaRnahmen sind anzuwenden in allen Eingriffsbereichen
in Geholzen.

Vermeidungsmalinahmen

BV-V1:  Minimierung der Eingriffe in Baum- und Geholzbestande

BV-V2: Fallung von Baumen und Entfernen von sonstigen Geholzen aul3erhalb der
Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01.10. - 28.02.

BV-V3: Baufeldraumung und Bodenbewegungen zur ErschlieBung des Planungsgebietes
erfolgen auRerhalb der Brutzeit der potentiell betroffenen Feld- und Heckenvogel
im Zeitraum 15.09. eines Jahres bis zum 28.02. des folgenden Jahres.

BV-V4: st eine Bauausfuhrung wahrend der Wintermonate (1. Dezember bis 28. Februar)

nicht moglich, sind die Flachen ab Ende Februar (Vor Beginn der Vogelbrut) durch

ca. 10 cm tiefes frasen oder eine vergleichbare Bodenbearbeitung dauerhaft als
Schwarzbrache zu bewirtschaften.

6.2 Zauneidechsen

Die nachfolgenden Vermeidungsmalinahmen werden unter der Vorraussetzung formuliert, dass
nur kleine Eingriffe in den Boschungsbereich durchgefuhrt werden und die Durchgangigkeit des
Habitats erhalten bleibt.

ZE-V1: Errichtung eines reptiliensicheren Zauns um die Eingriffsbereiche, um eine zuwandern
von Individuen oder die Eiablage zu verhindern.

ZE-V2: Fang und Umsiedlung von erwachsenen und vorjahrigen Zauneidechsen
- im Zeitraum vom 01.04. - 15.05.,
- solange bis an drei aufeinanderfolgenden Fangtagen bei geeigneter Witterung
keine Zauneidechsen mehr im Fangbereich angetroffen werden.
- Umsetzen der gefangenen Zauneidechsen auf den benachbarten Ersatzlebensraum
(restliche Boschungen)

ZE-V3: Fang und Umsiedlung von diesjahrigen Zauneidechsen-Jungtieren
- falls der Fang der erwachsenen und vorjahr. Zauneidechsen nicht bis zum 15.05.
abgeschlossen werden kann
- im Zeitraum vom 15.08. - 15.10.
- solange bis an drei aufeinanderfolgenden Fangtagen bei geeigneter Witterung
keine Zauneidechsen mehr im Fangbereich angetroffen werden.

- Umsetzen der gefangenen Zauneidechsen-Jungtiere auf den benachbarten
Ersatzlebensraum.

ZE-V4: Zauneidechsenlebensraum
- Strukturanreicherung durch die Anlage von Stein- und Todholzhaufen
- Anlage von Sandflachen als Grabeareal (fiir die Eiablage und Uberwinterung der ZE)
- "Offenhalten" des Streifens entlang des Zaunes durch Mahd

- Pflanzung einzelner Geholzgruppen aus einheimischen Strauchern in den
Rohbodenbereichen

Fir die fach- und zeitgerechte Umsetzung der artenschutzrechtlichen Ma3hahmen im Rahmen der
Erschlielung ist eine 6kologische Baubegleitung durch ein fachlich geeignetes Blro erforderlich.
Die 6kologische Baubegleitung hat der Unteren Naturschutzbehoérde regelmaRig mit angemessener
Dokumentation Uber die Umsetzung der Malinahmen zu berichten.

ll. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

VST .

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche 6.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Far Nutzungsschablone 3 gilt:

Die ErdgescholfuRbodenhdhe wird mit 0,3 bis 0,5 m Uber der Strallenoberkante bzw. dem
naturlichen Gelande talseitig festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt in Abhangigkeit

von der Hohenlage der Erschlielungsanlagen. Bei der Entwasserung tiefliegender Raume
ist unbedingt DIN 1986 BI. 1 Ziff. 14 - Schutz gegen Rickstau zu beachten.

Es wird eine Abnahme des Schnurgerustes verbindlich festgesetzt.

H 1 = Es wird eine max. Gebaudehdhe von 10,0 m zum talseitigen Gelande festgesetzt.
Far geringflachige Bauteile (Fahrstuhlschachte, Schornsteine etc.) ist eine Ausnahme von
der festgesetzten max. Gebaudehdhe zulassig.

FUr Nutzungsschablone 4 gilt:
H 2 = Die Hohe OK Gebaude darf die absolute Hohe 297,20m G.NN. nicht Uberschreiten

( Hohe Wendehammer 276,20m u.NN. + Gebaudehohe 21m ).
Bauliche Gestaltung

Im Gewerbegebiet sind Pult -, Flach - und Satteldacher mit einer Dachneigung < 45°
zulassig. Gebaude mit einer Kantenlange > 50 m sind in ihrer Fassadengestaltung und
Hohenentwicklung architektonisch zu strukturieren.

Die Fassaden sind soweit technisch moglich einzugriinen, entsprechende Kletterhilfe fur
Pflanzen sind bereits beim Bau vorzusehen.

Fur das Hochregallager werden an allen fensterlosen Fassaden geeignete
Fassadenbegrunungen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde festgesetzt.

Einbindung durch eine gedeckte Farbgebung, sowie verspiegelte bzw. begriinte Fassadenflachen.

Einfriedungen

Der Zaun darf nur ohne Sockel mit einer Bodenfreiheit von 20 cm unter dem Zaun gestalten werden.
Die Zaune sind mit Geholzen zu hinterpflanzen. Anstelle der Zaune konnen auch Hecken

(z.B. Hainbuche, Liguster, Weilldorn, Hasel, Schlehe, Hundsrose) vorgesehen werden.

Im Sichtbereich von Stralleneinmundungen durfen diese eine Hohe von 0,8 m nicht Uberschreiten.

Entwasserung

Die Entwasserung erfolgt gemaf der Gelandetopografie zum Tiefpunkt im Stdosten.

Die Regenwasser werden in einem Regenrickhaltebecken gepuffert, vorgereinigt

und gedrosselt an die Vorflut weitergegeben. Soweit topografisch moglich, werden auch die
anfallenden Oberflachenwasser von aul3en uber entsprechende Graben und Leitungen dem
Regenruckhaltebecken (RRB) zugefuhrt bzw. Uber vorhandene Graben abgeleitet.

Die Schmutzwasser konnen in die bestehende Kanalisation eingeleitet werden.

Befestigung

Um die Versickerung des Oberflachenwassers zu ermaoglichen sind nur die unbedingt
notwendigen Flachen zu versiegeln.

Weniger beanspruchte Flachen sollten so gestaltet werden, dal} eine Versickerung des
Oberflachenwassers moglich ist, z.B. mit humus - oder rasenverfugtem Pflaster 0.a.

Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke durfen Pflanzungen (Baume, Hecken, Straucher) und Zaune
(auRer Maschendrahtzaun) genehmigungs - und anzeigefreie Bauten die Stral’enoberflache
der Planstrale und der Kreisstralle HAS 49 nicht mehr als 0,8 m Uberragen.

Ebensowenig dirfen dort Gegenstande gelagert und Erdaufschittungen vorgenommen
werden.

Immissionsschutz

Zum Schutz der sudostlich benachbarten Bebauung sind im gesamten Baugebiet Bauwerke

mit untergeordneten Nutzungen (z.B. Lagerhallen, Garagen etc.) als riegelartige Bebauung

im Sudosten der Baugrundstucke anzuordnen, um gegen die emittierenden Bauwerke

(z.B. Produktionsbereiche) eine abschirmende Funktion auszuuben.

Im Gewerbegebiet (GE) ist ein maximaler Schallleistungspegel von 58 dB(A) pro m?

zuldssig, im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) darf dieser nur 53 dB(A) pro m? betragen.
Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,

wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den malfigeblichen Immissionsorten

um mindestens 15dB unterschreitet (Relevanzgrenze | DIN 45691 (Dezember 2006)

Bei der Neuerrichtung oder Anderung von Bauvorhaben ist der Nachweis der Einhaltung der o. g.
Anforderungen durch ein qualifiziertes Schalltechnisches Gutachten mit dem Bauantrag vorzulegen.

Abfall / Sanitaranlagen
Fur die neu zu errichtenden LKW-Parkplatze sind Mull-Container und Toiletten vorzusehen.

l1l. Hinweise

Die Parkplatzflachen sollen durch das Anpflanzen von gro3kronigen Laubbaumen unter -
gliedert werden. Je 5 Stellplatze soll ein grof3kroniger Baum gepflanzt werden.

1. Landratsamt Hassberge
1.1 Abfallrecht:

Sollten bei den durchzufuhrenden Grabungsarbeiten Verdachtsmomente auf etwaige Altdeponien,
Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen vorhanden sein, sind diese Arbeiten
einzustellen und das Landratsamt - staatl. Abfallrecht - unverzuglich zu benachrichtigen.

1.2 Wasserrecht:

Die ErschlieBungsplanung fir das Gewerbegebiet Eyrichshof belegt, dass das Regenrickhalte-
becken fur das gesamte Gebiet ausgelegt ist. Die Bemessung ist nach dem Arbeitsblatt

DWA —-A 117 (Bemessung von Regenrlckhaltebecken) flr das zweijahrige Regenereignis ausgelegt.
Das Becken ist in der Lage, das Niederschlagswasser aufzunehmen und bei Regenereignissen

das Niederschlagswasser Uber die Auflaufbauwerke dem Vorfluter Baunach zuzufiihren.

1.3 Immissionsschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Betrachtung des StralRenverkehrlarms
die schalltechnische Untersuchung zu dem Ergebnis kommt, dass die Grenzwerte
der 16. BImSchV nicht eingehalten werden.

2. Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen

Die Entwasserung des Gewerbegebiets erfolgt im Trennsystem. Es ist zu Uberprifen, ob durch
die Anderung eine Anpassung der Entwasserung erforderlich wird. Ggf. ist die wasserrechtliche
Erlaubnis anzupassen.

Niederschlagsentwasserung:

Grundsatzlich ist eine ortsnahe Versickerung nach § 55 Abs. 2 WHG einer Einleitung ins
Gewasser vorzuziehen.Als Alternative zur Niederschlagswasserableitung konnte anfallendes
Niederschlagswasser von gering oder mittel belasteten Flachen auch dezentral, moglichst
breitflachig unter Ausnutzung der Reinigungswirkung von bewachsenem Oberboden versickert
werden.

Von Metalldachflachen abflieRendes Regenwasser darf nicht durch Metalle verunreinigt sein.
Metalldacher mussen eine geeignete Beschichtung haben.

Um die Menge an anfallenden und abzuleitenden Niederschlagswasser moglichst gering zu
halten, empfehlen wir Parkplatze, Stellplatze, Grundstuckszufahrten sowie Fuligangerwege
soweit moglich wasserdurchlassig zu gestalten. Dies kann z.B. durch humus- oder
rasenverfugtes Pflaster erreicht werden. Eine Reduzierung kann zu einen gewissen Grad auch
durch private Regenwassernutzungsanlagen (z.B. Zisternen) erreicht werden.

Sturzfluten/Starkregen:

Wege und Platze sind so anzulegen, dass anfallendes Niederschlagswasser bei
Starkregenereignissen schadlos abgleitet wird. Der Schutz angrenzender Grundstiicke ist dabei
sicherzustellen. Bei extremen Starkregenereignissen kann es auch an erhdhten Standorten
fernab von Gewassern zu sogenannten urbanen Sturzfluten kommen.

Bodenschutz/Altlasten:

Es liegen keine Hinweise auf Bodenkontaminationen vor. Kleinrdumige, schadliche
Bodenauffullungen konnen aber nicht ganzlich ausgeschlossen werden, da bereits am Standort
Bautatigkeiten stattfanden.

Sollten bei Grabungsarbeiten Altdeponien, Altablagerungen oder schadliche
Bodenverunreinigungen angetroffen werden, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und es
ist das Landratsamt HaRRberge (Abfallrecht) zu benachrichtigen.

3. Bayernwerk Netz GmbH

Die Bayernwerk Netz GmbH weist daraufhin, dass die Ubernahme der Leitungen in den
Bebauungsplan nicht davon entbindet, weitergehende Detailplanungen erneut mit dem
Bayernwerk abzustimmen.

Bei geplanten Tiefbaumallinahmen, in der Nahe der Leitungen, ist vor Baubeginn eine
nochmalige Einweisung auf die genaue Lage der elektrischen Anlagen anzufordern.
Ansprechpartner ist das KC Bamberg, Tel.: 0951/30932-0. Entsprechende
Sicherungsmalnahmen fur die Leitungen der Bayernwerk Netz GmbH mussen im Zuge der
weiteren Planungen festgelegt werden.

Weiterhin wird auf die Allgemeinen Unfallverhutungsvorschriften BGV A3 und C22, die
VDE-Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW 315 und das Merkblatt ,,Zum Schutz
unterirdischer Versorgungsleitungen" bei Grabarbeiten hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von
Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmaoglichkeit
eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher durfen aus Granden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz
GmbH geeignete Schutzmalinahmen durchzuflhren.

Zu beachten sind die Hinweise im "Merkblatt Gber Baumstandorte und elektrische
Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen”, herausgegeben von der Forschungsanstalt fir
Stralkenbau und Verkehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie GW 125.

Anfragen fur Auskunfte zur Lage von Versorgungsanlagen der Bayernwerk Netz GmbH sind mit
einem Lageplan vorzugsweise per E-Mail an planauskunft-bamberg@bayernwerk.de, per Fax an
0951/30932-223 oder an die obenstehende Postadresse zu senden. Telefonische Anfragen an
0951/30932-338.

4. Bund Naturschutz Ebern

Zur Unterstutzung der Elektromobilitat sollte eine Lademaoglichkeit vorgesehen werden.

Zu Ziffer 6.4 - Stromversorgung - in der Begriindung
Zur Unterstlitzung der Energiewende sollten flir das Hochregallager ebenfalls PV-Anlagen
vorgesehen werden.

5. Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemafd Art. 8
Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehoérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. Mallnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverzlglich gem. o. g. Art. 8
BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege fuhrt anschlie®end die Denkmalfeststellung durch. Die so
identifizierten Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und
auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die
Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege Ubernommen.

VERFAHRENSVERMERKE

ZUR 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
"GEWERBEGEBIET EYRICHSHOF"

Der Stadtrat der Stadt Ebern hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 11.04.2019 die
4. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Eyrichshof" beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 14.06.2019 an der Amtstafel am stadtischen
Amtergebaude der Stadt Ebern mit dem AZ.: 610.1-06/136-111/2-jm angeschlagen und
am 14.07.2019 abgenommen.

Der Vorentwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.04.2019
wurde vom Stadtrat der Stadt Ebern am 15.05.2019 gebilligt.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 14.06.2019
an der Amtstafel am stadtischen Amtergebaude der Stadt Ebern mit dem
AZ.: 610.1-06/136-I1l/2-jm angeschlagen und am 14.07.2019 abgenommen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den
Vorentwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans i. d. F. vom 11.04.2019
hat in der Zeit vom 17.06.2019 bis 12.07.2019 durch offentliche Auslegung stattgefunden.

Der Inhalt der ortstblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen wurden
zusatzlich unter https://www.ebern.de/index.php/bekanntmachungen
im Internet eingestellt.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans
i. d. Fassung vom 11.04.2019 hat in der Zeit vom 17.06.2019 bis 12.07.2019 stattgefunden.

Der Stadtrat hat am 24.10.2019 in offentlicher Sitzung die vorgebrachten Stellungnahmen
behandelt und den auf Grund der abgegebenen Stellungnahmen geanderten Planentwurf
in der Fassung vom 24.10.2019 einschlieRlich Begrundung gebilligt und die offentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 28.10.2019 an der Amtstafel am
stadtischen Amtergebaude der Stadt Ebern mit dem AZ.: 610.1-06/136-111/2-jm angeschlagen
und am 07.12.2019 abgenommen.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.10.2019 wurde mit

der Begriindung und den auszulegenden Unterlagen gemaR® § 3 Abs. 2 BauGB
von 04.11.2019 bis 06.12.2019 offentlich ausgelegt.

Der Inhalt der ortsublichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen wurden
gemal § 4a Abs. 4 BauGB zusatzlich unter https://www.ebern.de/index.php/bekanntmachungen
im Internet eingestellt.

Gleichzeitig hat die Beteiligung der Behorden und sonst. Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB an der Plananderung in der Fassung vom 24.10.2019
vom 04.11.2019 bis 06.12.2019 stattgefunden.

Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrats vom 11.12.2019 in 6ffentlicher Sitzung die
abgegebenen Stellungnahmen gewurdigt und die erneute o6ffentliche Auslegung gemaf
§ 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die erneute o6ffentliche Auslegung gemal § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

wurde am 17.12.2019 an der Amtstafel am stadtischen Amtergebaude der Stadt Ebern
mit dem AZ.: 610.1-06/136-111/2- jm angeschlagen und am 28.01.2020abgenommen.
Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.12.2019
wurde mit Begriindung gemaf § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

vom 27.12.2019 bis 27.01.2020 erneut 6ffentlich ausgelegt.

Der Inhalt der ortsublichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen wurden
gemald § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB zusatzlich unter
https://www.ebern.de/index.php/bekanntmachungen im Internet eingestellit.

Gleichzeitig hat die erneute Beteiligung der Behoérden und sonst. Trager offentlicher Belange
gemaf § 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB an der Plananderung in der Fassung vom 11.12.2019
vom 27.12.2019 bis 27.01.2020 stattgefunden.

Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrats vom 12.02.2020 in offentlicher Sitzung die
abgegebenen Stellungnahmen gewtrdigt und am 05.03.2020 die 4. Anderung des Bebauungsplans
gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 12.02.2020 als Satzung beschlossen.

. 07. APR. 2020
Ausgefertigt: Ebern, den ......ccow..oveevvenn,
Jiirgen Hennemann
(Slegel) Jurgen Hennemann (1. Burgermeister)

Stadt Ebern

Der Satzungsbeschluss zu der 4. Anderung des Bebauungsplan
wurde am 98.APR: 2020, an der Amtstafel gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich
bekannt gemacht.

Die 4. Anderung des Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Es wird bestatigt, dass das Verfahren ordnungsgemaf nach den §§ 1 - 10 BauGB durchgefuhrt wurde.

07. APR. 2020
Ebern, den.............coiceiien.

( Slegel)
Jiirgen Hennemann

Jurgen Hennemann (1. Blirgermeister)

Stadt Ebern

SATZUNGSEXEMPLAR

4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS

"GEWERBEGEBIET EYRICHSHOF"
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

FUR DEN

NEUBAU LAGER + KOMMISSIONIERUNG

Stadt: Ebern
Gemarkung: Eyrichshof
Flurgebiet:
Landkreis: HASSBERGE
Reg.Bez.: OBERFRANKEN
Teil:
Darstellung: LAGEPLAN A

Legende Plan-Nr:

Grunordnungsplan

Malstab: 11000

Fertigung am gez.von| Grundlage

Vorentwurf 11.04.2019 El-Wakil Anderungsbeschluss vom 11.04.2019

Vorentwurf 11.04.2019 El-Wakil Billigungs- u. Auslegungsbeschluss vom 15.05.2019
Entwurf 24.10.2019 El-Wakil Billigungs- u. Auslegungsbeschluss vom 24.10.2019
Entwurf erneute 11.12.2019 El-Wakil Billigungs- u. Auslegungsbeschluss vom 11.12.2019

offentliche Auslegung

Satzungsexemplar

Billigungsbeschluss vom 12.02.2020

Stadt Entwurfsverfasser

Koenig + Kuhnel

Ingenieurbiro GmbH

Weitramsdorf, 12. Februar 2020
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