"2. ANDERUNG UND ERWEITERUNG BEBAUUNGSPLAN SANDHOF III -

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN" MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
ZUR ERWEITERUNG DES BESTEHENDEN LOGISTIKUNTERNEHMENS M 1: 1000

AUSGLEICHSBEBAUUNGSPLAN A2
GEMARKUNG HEUBACH, Flur-Nr. 132
M1 : 1000
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Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) erlédsst die Stadt Ebern folgende Satzung zur
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur Erweiterung des bestehenden
Logistikunternehmens "2. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Sandhof Ill -
vorhabenbezogener Bebauungsplan”

Fir die 2. Bebauungsplan-Anderung gilt der von der Planungsgruppe Strunz, Ingenieurgesellschaft mbH
in Bamberg ausgearbeitete Plan in der Fassung vom 29.01.2004, gedndert vom Ingenieurbiiro

Koenig + Kiihnel in Weitramsdorf in der Fassung vom 27.01.2016, der zusammen mit den

textlichen Festsetzungen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan bildet.

Innerhalb des Geltungsbereiches der Anderung werden damit die Festsetzungen des Bebauungsplanes
"1. Anderung und Erweiterung Gewerbegebiet Sandhof III" (Satzungsbeschluss vom 29.01.2004)
in Teilen aufgehoben.

RECHTSGRUNDLAGEN DER BEBAUUNGSPLAN-ANDERUNG SIND DIE IN
DER JEWEILS ZUM ZEITPUNKT DES SATZUNGSBESCHLUSSES
GELTENDEN FASSUNGEN:

- das Baugesetzbuch (BauGB)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- die Bayerische Bauordnung (BayBO)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV)

- das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- das Bayerische Wassergesetz (BayWG)

- das Bundesimmisionsschutzgesetz (BImSchG)

ll. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

- Gewerbegebiet gemaB § 8 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GFZ@ Geschossflachenzahl als HochstmaB im Kreis gemaBl § 20 BauNVO
GRZ 0,8 Grundflachenzahl als HéchstmaB gemaB § 19 BauNVO

15,0 m Hoéhe baulicher Anlagen als Obergrenze:
die maximale Firsth6he der baulichen Anlagen der Erweiterung
darf die H6he der bestehenden Gebaude nicht tberragen

BAUWEISE, BAUGRENZEN

a abweichende Bauweise gemaf § 22 BauNVO, Errichtung von Gebauden mit
Kantenlangen von Uber 50 m zuléssig

I Baugrenze gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO

VERKEHRSFLACHEN
_ StraBenverkehrsflache; hier: OrtsstraBe

StraBenbegrenzungslinie

Flachen fir private Stellplétze

v Einfahrt

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
hier: Ausgleichsflachen mit Ifd. Nummerierung
1. Ay: Streuostwiese ca. 2.760 gm, FI.-Nr. 252 TF, Gmkg. Heubach
2. A,: Entwicklung Waldsaum ca. 2.684 gm, FI.-Nr. 132 TF, Gmkg. Heubach
_auBerhalb des Geltungsbereiches, siehe Ausgleichsbebauungsplan
3. O: Okokontoflache der Stadt Ebern, ca. 3.222 gm, FI.-Nr. 132 TF,
Gmkg. Heubach, auBerhalb des Geltungsbereiches, siehe A,

zu pflanzende Baume - Obstbaumhochstdmme wahlfrei aus Pflanzliste

5 A Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
C o000l Bepflanzungen (Eingriinung durch 3-reihige Hecken, Ansaat Wildblumenwiese,
BlUhstreifen, etc.)

Entwicklung gestufter Waldmantel/-saum:
Gehdlzzone, 8 - 10 m breit (Heister, Straucher), A 2 = ~ 922 gm, O = ~ 1.352 gm

ooy Krautzone, 5 - 7 m breit (Ansaat Bliihstreifen), A 2 = ~ 590 gm, O = ~ 790 gm

Extensivwiese (Ansaat mit Regiosaatgutmischung oder Heudruschsaat)
Ausgleichsflache 2 = ~ 1.172 gm, Okokonto = ~ 1.080 gm

. Erhaltung Baume

SONSTIGE PLANZEICHEN

BN Bm B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplans

lll. PLANZEICHEN ALS HINWEISE

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung | Hohe der baulichen Anlagen
9 max. Firsthdhe in m Gber dem Gelande

Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossflachenzahl (GFZ)

Bauweise

Grundstlcksgrenzen vorhanden
¥—X—x¥—X  Grundstlicksgrenzen vorhanden, aufzuheben

— — — —  Grundstlicksgrenzen neu

250 Flurstiicksnummern
/@/ Hoéhenlinien m 0.N.N (nachrichtlich Gbernommen)

Sichtdreieck

bestehende Gebaude
;gggg Gebaude Erweiterung

bestehende Obstbdume - Streuobstwiese - auBerhalb Geltungsbereich

110 kV Freileitung mit beiseitiger 18 m breiter Freihaltezone
(Lage nachrichtlich Ubernommen)

V. TEXTLICHE HINWEISE
IMMISSIONSSCHUTZ

Der Nachweis der Einhaltung der Vorgaben des Schalltechnischen Berichtes des Biiros BASIC-GmbH
vom 02.06.2015 ist durch den Vorhabentrager gemas der TA Larm im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

V. VERFAHRENSVERMERKE ZUR "2. ANDERUNG UND ERWEITERUNG
BEBAUUNGSPLAN SANDHOF Il - vorhabenbezogener Bebauungsplan”

Der Stadtrat Ebern hat in seiner Sitzung vom 26.03.2015 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "2. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Sandhof Ill - vorhabenbezogener
Bebauungsplan" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss der Anderung wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB
am 06.08.2015 ortsiblich bekannt gemacht.

Siegel Datum Burgermeister

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 10.08.2015
bis 11.09.2015 statt. Parallel dazu erfolgte die Beteiligung der Behérden und sonst. Trager 6ffentlicher
Belange geméaB § 4 Abs. 1 BauGB.

Siegel Datum Blrgermeister

Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung mit der Begriindung in der Fassung vom 08.10.2015, erganzt
am 30.10.2015 wurde aufgrund des Auslegungsbeschlusses des Stadtrates vom 08.10.2015 gemaB

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.11.2015 bis 08.01.2016 &ffentlich ausgelegt. Parallel dazu

erfolgte die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Siegel Datum Burgermeister

Die Stadt Ebern hat mit Beschluss des Stadtrates vom 27.01.2016 die "2. Anderung und Erweiterung
Bebauungsplan Sandhof IlI" - vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom 27.01.2016 als Satzung beschlossen.

Siegel Datum Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplan-Anderung und Erweiterung wurde am .........ccccccvevveenen.
geman § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus
der Stadt Ebern zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des §§ 44 sowie der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Siegel Datum Burgermeister

"2. Anderung u. Erweiterung Bebauungsplan Sandhof I1I -
vorhabenbezogener Bebauungsplan" mit Grinordnungsplar
Stadt Ebern, Landkreis HaBberge

Teil A: PLAN (Textliche Festsetzungen siehe Teil B)

Vorentwurf vom  15.07.2015 | Anderungsplanung
Entwurf vom 08.10.2015
Auslegungsplan erganztam  30.10.2015

, Koenig + Kithnel

Anderung vom  27.01.2016 l

Satzung vom 27.01.2016 \
>

Weitramsdorf, den 27. Januar 2016

Ingenieurbiro GmbH
&




