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1. Angaben zur Gemeinde

1.1. Lage im Raum

Die Stadt Ebern liegt im Osten des Landkreises Hallberge, etwa 30 Kilometer von der
Kreisstadt Hassfurt entfernt. Das Stadtzentrum liegt auf einer Hohe von rund 270 Metern
tber NN.. Die Stadt besteht aus dem Hauptort Ebern, den Pfarrdérfern Fischbach und
Jesserndorf, den Kirchdérfern Albersdorf, Bischwind a.Raueneck, Bramberg, Eyrichshof,
Neuses a.Raueneck, Reutersbrunn, Unterpreppach und Vorbach, den Dorfern Brinn,
Eichelberg, Fierst, Frickendorf, Heubach, H&chstadten, Rotenhan, Ruppach, Sandhof,
Siegelfeld und Weilenbrunn, den Weilern Gemind, Kurzewind, Specke und Welkendorf sowie
den Einzeln Gemulndermiihle, Hetschingsmihle, Litzelebern, Péppelsmiihle, Sachsenhof und
Strallenhof.

1.2. Einwohnerzahl, Gemarkungsflache

Die Gemeindefldche der Stadt Ebern umfasst 25,02 km?, die Bevdlkerungszah! liegt bei 7.214
am 31. Dezember 2012. Die Einwohnerzahl der Stadt fiel von 7.278 am 27. Mai 1970 auf 7.067
am 25. Mai 1987; von da an stieg die Bevdlkerungszahl auf 7.345 am 31. Dezember 1991,
7496 am 31.Dezember 1995 und 7.574 am 31. Dezember 1999. Seither ist die
Einwohnerentwicklung wieder rlcklaufig mit 7.470 am 31.Dezember 2003, 7.359 am
31. Dezember 2006 und 7.319 am 31. Dezember 2009. Daraus ergibt sich eine
durchschnittiiche Bevélkerungsdichte von 76 Einwohnern pro km? (Landkreis Hassberge 89,
Regierungsbezirk Unterfranken 155, Freistaat Bayern 177).

Die Stadt Ebern versucht, in den nachsten Jahren die Bevélkerungszahlen zu stabilisieren, und
mit aktiver Wohnbaupolitik einem weiteren Riickgang entgegenwirken, sofern dies die Mittel der
Gemeinde zulassen; mittelfristig wird eine Einwohnerzahl von etwa 7.300 angestrebt.

1.3. Uberértiiche Verkehrsanbindung

Ebern ist mit eigenem Bahnhof an das Schienennetz fiir Personenverkehr der Deutschen Bahn
und des Verkehrsverbundes Groltraum Nirnberg (VGN) angeschlossen, (Nebenbahn
BreitengiiRbach — Ebern). Offentliche Bushaltestellen befinden sich in allen gréferen
Gemeindeteilen.

Wichtigste Verbindungsstralle ist die B 279 Gersfeld — Bad Neustadt a.d.Saale — Bad
Kénigshofen i.Grabfeld — Ebern — B 173. Weitere wichtige Strallen sind die St 2278
Oberhohenried — Kdnigsberg i.Bayern — Ebern — Untermerzbach — B 4 sowie die Kreisstraiien
HAS 14 {Zell an Main - Bischofsheim — Dorflis — Weilenbrunn — Gemlnd), HAS 49
{Hohnhausen —~ Bischwind a. Raueneck — Ebern), HAS 50 (lLeuzendorf — Bischwind
a. Raueneck — Vorbach), HAS 51 {(Reutersbrunn — Heubach — Ebern — Gleusdorf) und HAS 60
(Hohnhausen — Bramberg).

2. Ziele und Zwecke der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Stolzenrangen®

Gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Das gilt
auch fir die Anderungen von Bauleitplanen.
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Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Stolzenrangen® wird erforderlich, weil die geplante
Stralenflihrung gedndert wird. Die urspriinglich angedachte ErschiieBung hétte einen neuen
Wirtschaftsweg und die Verlegung eines 20-kV-Erdkabels mit sich gebracht, was einen
erheblich Kostenaufwand verursacht hitte. Im Zuge der Anderung sollen auch die
Festsetzungen liberarbeitet und der Geltungshereich reduziert werden.

Aus diesem Grund hat der Stadtrat in seiner Sitzung am 26. Juni 2014 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Stolzenrangen” beschlossen.

3.1. Raumplanung und benachbarte Gemeinden

Gemadlk § 1Abs. 4BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen,.

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP) gehdrt die Stadt Ebern zum
ldndlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf. Den Teirdumen mit besonderem
Handlungsbedarf wird ... bei einschlagigen staatlichen Aktivitdten zur Gewahrung gleichwertiger
Lebens- und Arbeitsbedingungen der Vorrang eingerdumt ... Der raumliche Umgriff des Raums
mit besonderem Handlungshedarf bildet die Kernkulisse flir einschlagige staatliche Planungen
und Maftnahmen sowie flr Forderungen.

Gemal Regionalplan flr die Planungsregion Main-Rhdén (3) ist Ebern als Mittelzentrum
ausgewiesen. Die Stadt liegt aufierdem auf einer Entwicklungsachse, die von Bad Neustadt
a.d.Saale Uber Saal a.d.Saale, Bad Konigshofen i.Grabfeld und Maroldsweisach weiter nach
Bamberg fuhrt.

Nachbargemeinden sind die Stadt Koénigsberg i.Bayern, der Markt Burgpreppach, die

Gemeinden Pfarrweisach und Untermerzbach, der Markt Rentweinsdorf und die Gemeinde
Kirchlauter, alle Landkreis Haltberge.

3.2. Fachplanungen

Nicht bekannt.

3.3. Schutzzonen

Entlang des Wirtschaftsweges Flur-Nummer 190 veriaufen Versorgungskabel (Mittel- und
Niederspannung) der Bayernwerk AG mit dazugehdriger Schutzzone.

3.4, Nachrichtliche Ubernahmen

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingesetzten Planzeichen dienen dem Erkennen der
vorhandenen Gegebenheiten (Grundstlcksgrenzen, Flur-Nummern, vorhandene Bebauung,
Hoéhenschichtlinien udglm.).

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine denkmalgeschitzten Gebdude.
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Im Bereich der Planung sind arch&ologische Bodendenkmaler bislang nicht bekannt. Dennoch
ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem Auffinden beweglicher und/cder unbeweglicher
Bodendenkméler zu rechnen.

4.1, Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist das Uberplante Gebiet als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.
Bei der anstehenden Uberarbeitung und Aktualisierung des Flachennutzungsplanes werden die
Darstellungen entsprechend angepasst. Die Anderung des Bebauungsplanes bedarf daher der
Genehmigung durch das Landratsamt Haflberge.

4.2. Stadtebaulicher Rahmenplan

Fiir das Gebiet der Stadt Ebern existiert kein stadtebaulicher Rahmenplan.

4.3. Verhéltnis zu benachbarten Bebauunasplénen

An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes fiir das Aligemeine Wohngebiet ,Stolzenrangen”
grenzt die Ortsabrundungssatzung Reutersbrunn an. Der Bereich ist bereits vollstdndig bebaut.
Weitere Bebauungspfane grenzen nicht an.

5. Angaben zum Plangebiet

51. Lage im Gemeindegebiet

Der Stadtteil Reutersbrunn liegt etwa vier Kilometer sidwestlich von Ebern auf einer hiigeligen,
dicht bewaldeten Hochebene, die im Osten vom Tal der Baunach, im Norden vom Tal der
Ruppach und im Slden vom Tal des Laimbaches begrenzt wird. Am nordlichen Ortsrand
verlauft der Hinterbach.

5.2. Beschreibung und Abarenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Norden vom Qrtsrand und der Kreisstrafte
HAS 51, im Osten, Stiden und Westen von landwirtschaftlichen Flachen begrenzt.

5.3. Topodgraphie

Das Planungsgebiet steigt von einer Héhe von rund 311 Metern an der Kreisstrate auf eine
Hohe von rund 314 Metern im Siiden an.
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Derzeit werden die Flachen landwirtschaftlich genutzt. Erhaltenswerter Gehélzbestand ist nicht
vorhanden.

5.4. Klimatische Verhaltnisse

Das Klma in Ebern ist warm und gemé&Rigt. Es gibt das ganze Jahr liber deutliche
Niederschlage. Selbst der trockenste Monat weist noch hohe Niederschlagsmengen auf. Die
effektive Klimaklassifikation nach Kodppen und Geiger ist Cfb. In Ebern herrscht im
Jahresdurchschnitt einer Temperatur von 8.4 °C. Die jahrliche Niederschlagsmenge betrigt im
Durchschnitt 613 mm.

5.5. Hydrologie

FlieRende Gewasser mit Uberschwemmungsbereichen, wassersensible Bereiche oder
stehende Gewdsser sind von der Planung nicht unmittelbar betroffen.

Uber Grundwasserstdnde liegen keine Angaben vor.
Wasserschutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Im Bereich des Vorhabens befinden sich Drainagen (siehe nachfolgenden Plan). Die Einholung
von Informationen bezlglich eventuell vorhandener Drainagen sowie alter Drainagenpléne tiegt
im Verantwortungsbereich des Bauherrn. Bestehende Drainagen sollten im Rahmen der
Planung sowie der Ausflihrung berlcksichtigt und dargestellt werden. Solite es zu einer
Durchtrennung bzw. Zerstdrung von Drainagen kommen, sollten diese zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen im Bereich benachbarter Grundstiicke unverziiglich wieder funktionstahig
hergestellt werden.
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Vorhaben: Anderung Bebauungsplan fur das Allgemeing Wohngebiet

Anlage: ..
Mattslab: 1:2,500

"Stolzenrangen”
Vorhabenstrager:  Freistaal Bayern B
Landkrels: Halberge , 4/ Wasserwirtschaftsamt
Gemarkung: Reutersbrinm Bad Kissingen

Drainagenplan des Wasserwirtschaftsamtes Bad Kissingen
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5.6. Vegetation

Das Planungsgebiet wird derzeit als Acker- bzw. Grinlandfliche landwirtschaftlich genutzt; in
der Umgebung grenzen weitere Acker- und Grinlandflichen bzw, bebaute Bereiche an.

5.7. Untergrundverhiltnisse, Béden, Altlasten

Das Gebiet um Ebern und das Planungsgebiet liegen an der Grenze des Itz-Baunach-
Hiigellandes (117) im Norden und dem Naturraum Halberge (116} im Siiden.

Geologisch liegt der Bereich im Keuper, genauer im Sandsteinkeuper des Mittleren Keuper,
Diese unter marinen Bedingungen gebildeten Schichien bestehen aus Sanden und Tonen mit
Einlagerungen von Gipsmergeln, Mergeln oder Dolomit.

Fiir die betreffenden Flachen bestehen keine Eintrdge im Kataster nach Art. 3 BayBodSchG.

5.8. Grundstlicke, Eigentumsverhaltnisse und vorhandene Bebauung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes fir das Allgemeine Wohngebiet ,Stolzenrangen”
umfasst Grundstlicke bzw. Teilflachen (TF} von Grundstiicken folgender Flur-Nummern der
Gemarkung Reutersbrunn:

Flur-Nr, Erlduterung Flur-Nr. Erlauterung
184/1 - 185 TF

186 TE 190 TF, Weg
246 TE 246/5 .

246/13 -— 246/14 -

246{17 —

Die meisten Grundstlicke befinden sich in Privatbesitz, der Weg Flur-Nummer 190 sowie die
Grundstiicke Flur-Nummer 184/1, 246/5 und 246/14 sind im Eigentum der Stadt Ebern.

Auf den Grundstiicken Flur-Nummer 246/13 und 246/17 steht bereits je ein neuerrichtetes
Wohngebidude. Auf dem Grundstlick Flur-Nummer 184/1 befindet sich eine Kapelle.

Stadtebaulicher E ¢

6.1. Flachenbilanz

Allgemeines Wohngehiet: 11.700 m?
Verkehrsflache: 2.110 m?
offentliche Griinflache: 1.970 m?
private Grinfidche: 2410 m?
Regenrlckhaltebecken: 260 m?

Summe : 18.450 m?
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Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Stolzenrangen” umfasst rund
2,58 Hektar. Im Zuge der 1. Anderung soll diese Flache auf rund 1,84 Hektar zurckgenommen
werden. Somit werden bislang ausgewiesene Bau- und Verkehrsflachen in einer
Grélkenordnung von rund 0,7 Hektar zurlickgenommen.

6.2. Bauliches Konzept

Nach der bisherigen Planung solien innerhalb des Planungsgebietes die Grundstiicke so
erschlossen werden, dass zu den bereits vorhandenen zwei Wohnhdusern insgesamt
14 weitere Gebdude nach § 4 BauNVO entstehen kdnnen. Tankstellen sind nicht zulassig.

7. Verkehrskonzeption
Die Zufahrt erfolgt lber die Kreisstrale HAS 51 (Egon-Schmitt-Stralle) und die Strale
LSteinleite” (Flur-Nummer 190).

Gestaltung und Ausbau der ErschlieBungsstrae und der Fulwege bleibt der spéteren
Fachplanung vorbehalten.

Die im Plan vorgesehenen FuBwegverbindungen sollen die innere ErschlieBung durchgéngiger
machen.

Sriin- und Freiffzichent !

Das Planungsgebiet ist gemaR den Planeintragungen zur freien Landschaft hin einzugriinen.
Weitere Baumpflanzungen im Strallenraum sowie im Bereich der &ffentlichen Griinfidche stellen
eing innere Durchgriinung des Gebiets sicher.

9. Planungsrechtliche Festsetzungen
Flr den Bebauungsplan flr das Allgemeine Wohngebiet ,Stolzenrangen® werden folgende
verbindiiche Festsetzungen getroffen:

1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches: GemaR § 9 Abs. 7 BauGB muss jeder
Bebauungsplan eine parzellenscharfe Abgrenzung seines Geltungsbereiches enthalten.
Diese Abgrenzung ist Voraussetzung fur den Aufstellungsbeschiuss.

2. Mindestfestsetzungen eines qualifizierten Bebauungsplanes:

21. Art der baulichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet

2.2,  Maf der baulichen Nutzung:
Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse

2.3. Uberbaubare Grundstiicksfldchen:
Baugrenzen

2.4. Weitere Festsetzungen
Verkehrsflachen
offentliche und private Griinflachen
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Flachen fur die Ableitung von Niederschlagswasser

10. MaBnahmen zur Verwirklichung

10.1. Entwasserung

Cie Entwésserung erfolgt im Trennsystem.

Ein Anschluss an bestehende Schmutzwasserkandle in der Steinleite ist méglich. Der Kanal
wurde bereits ins Planungsgebiet verlangert um zwei neue Gebiude anzuschlieen.
Niederschlagswasser wird in neu zu erstellende Regenwasserkandle eingeleitet und in einem
Regenrtickhaltebecken (RRB) gesammelt, welches an der Kreisstralie gebaut wird. Von dort
wird der Uberlauf gedrosselt in einen wasserfihrenden Graben eingeleitet, der das Wasser dem
nérdlich der Kreisstrafle verlaufenden Hinterbach zufiihrt.

Im Zuge der weiteren ErschlieBungsplanung miussen die notwendigen Berechnungen zur
Schmutz- und Niederschlagswasserenisorgung angestellt und die hierflir erforderlichen
Erlaubnisse beantragt werden.

10.2. Versorgung mit Wasser, Strom, Gas und Telefon

Der Stadtteil Reutersbrunn wurde im Jahre 2006 an die Wasserversorgung Ebern-
Poppelsmihle angeschlossen. Entsprechende Versorgungsleitungen liegen bereits in der
JSteinleite”. Die Léschwasserversorgung kann Uber das dffentliche Netz sichergestellt werden.

Im Uberptanten Bereich befinden sich Mittel- und Niederspannungskabel der Bayernwerk AG.
Bestand, Sicherheit und Betrieb der Anlagen diren nicht beeintrdchtigt werden (siehe
nachfolgenden Plan).

Die Trassen unterirdischer Versorgungslettungen sind von Bepflanzung freizuhalten. Baume
und tiefwurzelnde Strducher dirfen nur in einem Abstand von mindestens 2,50 Metern zur
Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen
mit der Bayernwerk AG geeignete Schutzmafinahmen vorzusehen. Der Schutzzonenbereich flr
Kabel betragt bei Aufgrabungen jeweils 50 ¢cm rechts und links zur Trassenachse.

Das Planungsgebiet wird an das Stromnetz der Bayernwerk AG angeschlossen.
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Dlesar Planausschaitl Ist awr zu Planungszwacken geeignst

Yor Beglan der Arbeften muss die enlsprechende Sparlenauskunf] bei unsererm
Nacenter Bamberg

Hallstadter SiraBe 119, 96052 Bamberg

03 51-30932 338

eingeholt werden.

baﬁ aTRe ?K Allgemeine Sg:_:lrtenauskunft
Reutershrunn, Steinlelte

224 Bearb.: Traulmann, Robert Stadf Ebern
Datum: 46422014 <Variabel>
Legende: — ——— - HS-Frilg. Blati:
™~ e e H§-Kabe| e NE¥abel
KS-Friip. —— sE-Fg. <Blatt>
o MSHabel  emmemememeeenns SB-Kabel <Bl>
NC Bamberg [Manstan= 10000 [ atasterbiatt: <Kataster

Kabelplan der Bayernwerk AG
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Ein Anschluss an das Erdgasversorgungsnetz ist nicht gegeben.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Ein Anschluss an Anlagen der Deutschen Telekom oder der Kabel Deutschland ist mdglich.
Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekeommunikationsnetzes sowie die Koordination mit dem
Straflenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der Erschliefungsmallnahmen im Baugebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens finf Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

10.3. Mullentsorgung

Abfallentsorgung und Wertstofferfassung erfolgt durch den Landkreis Hafllberge.

10.4. Bodenordnung

Bodenordnende Maflnahmen sind nicht erforderlich.

| Finanzi

Die notwendigen Mittel werden in den Haushalt der Stadt Ebern eingestellt. Der Bau erfelgt je
nach Nachfrage. Die Kosten werden gemé&ll der Satzung der Stadt Ebern auf die Bauwerber
umgelegt.

licksichti for PI 55

12.1. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Die Belange des Denkmalschutzes wurden berlcksichtigt; auf Punkt 3.4. dieser Begriindung
wird verwiesen.

12.2. Erfordernisse der Kirchen und Religionsgemeinschaften des offentlichen Rechis

Diese Erfordernisse werden von den Kirchen selbst fesfgestellt und kénnen somit in der Regel
von der Gemeinde kaum abgewogen werden.
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12.3. Belange des Umwelfschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

12.3.1. Luftreinhaltung

Beim Bau sind alle Méglichkeiten der Warmedammung zu nufzen, bei der Gebdudeheizung
schadstoffarme Brennstoffe in richtig dimensionierten Feuerungsanlagen zu verwenden und
durch passive und aktive Nutzung regenerativer Energietrager den Schadstoffausstol zu
minimieren.

12.3.2. Staub-/Ammoniakemissionen

Staub- und Ammoniakemissionen jeglicher Art, die bei der Bewirtschaftung der land- und
forstwirtschaftlichen Nutzflachen nach der ,guten fachlichen Praxis” hervorgerufen werden, sind
von den kinftigen Bewohnern des Gebiets hinzunehmen.

12.3.3. Landschafts- und Naturschutz

Das Planungsgebiet berlibrt keine nach Naturschutzrecht geschiitzten Bereiche; eine
Flachenversiegelung erfolgt durch die Errichtung von Gebduden und dazugehdrigen

Nebenanlagen.
Durch Festsetzung von Pflanzmalinahmen zur freien Feldflur sowie ven Baumpflanzungen zur

Durchgrinung des Baugebiets wird der Eingriff gemindert und der Ausgleicherfordernis
Rechnung getragen.

12.4. Wirtschaft

Belange der gewerblichen Wirtschaft werden nicht ber{ihrt.

Die Belange von Land- und Forstwirtschaft werden durch den Bebauungsplan berlihrt; die
Uberplanten Flachen gehdren zu landwirtschaftlichen Betrieben und werden von diesem
bearbeitet. Somit werden diese Flachen aus der landwirtschaftlichen Produktion
herausgenommen.

Im Vergleich zum rechiskraftigen Bebauungsplan werden die Bauflichen reduziert. Der
westliche Bereich wird wieder als ,Flache fiir die Landwirtschaft’ ausgewiesen.

12.5. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes

Nach dem bisherigen Erkenntnisstand werden von der Bebauungsplanaufstellung Belange der
Verteidigung und des Zivilschutzes nicht beriihrt.
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13. Umwelthericht

13.1. Beschreibung der Festsetzungen flir das Vorhaben

Die (berplante Flache hat eine Grofte von rund 1,8 Hektar. Flachenversiegelung erfolgt in
einem gewissen Umfang.

13.2. Beschreibung der Umwelt und Bevélkerung im Planbereich

13.2.1. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Die (berplanten Bereiche werden derzeit landwirtschaftlich genutzt; sie sind Uber &ffentliche
Straflen an das Verkehrswegenetz der Stadt Ebern angebunden.

13.2.2. Beschreibung der kiinftigen Einwohnersituation

Durch das Vorhaben sollen Bauflachen geschaffen werden, die es jungen Familien und
insbesondere Blrgern von Reutersbrunn ermdglicht, sich auf dem Gebiet der Stadt Ebern
anzusiedeln. Dadurch soll mittelfristig die Einwohnerentwicklung der Stadt stabitisiert werden.

13.3. Mallnahmen zur Minderung oder zum Ausgleich von Umweltauswirkungen

Das Planungsgebiet berihrt keine nach Naturschutzrecht geschitzten Bereiche; eine
Flachenversiegelung erfolgt durch die Errichtung von Gebauden und dazugehorigen
Nebenaniagen.

Durch Festsetzung von Pflanzmalinahmen zur freien Feldflur sowie von Baumpflanzungen zur
Durchgriinung des Baugebiets wird der Eingriff gemindert und der Ausgleicherfordernis
Rechnung getragen.

Zur Vermeidung oder Minderung weiterer Umweltbelastungen wurden insbesondere folgende
Festsetzungen getroffen:

¢ Malnahmen zur Minderung der Versiegelung:

Eine Bodenversiegelung erfolgt in gewissem Umfang. Das Niederschlagswasser wird auf den
Grundstiicken gesammelt und gedrosselt in die Misch- bwz. Trennkanalisation eingeleitet. Die
Grundwasserneubildung  wird  dadurch  beeintrdchtigt.  Die  Abflusssituation  bei
Starkregenereignissen  aufgrund der vorgeschriebenen Pufferung nicht  wesenttich
verschlechtert.

e Verkehrliche Maftnahmen:

Mit der Ansiedlung von Familien ist ein geringer Anstieg des Verkehrsaufkormens zu erwarten,
Das Gebiet ist jedoch an eine leistungsfahige Kreisstralle angebunden, so dass sich die
Verkehrssituation nicht wesentlich verschlechtern wird.

¢ Schallschutzmafnahmen:

An Gerauschimmissionen, die von auften auf das Baugebiet einwirken, sind die Immissionen
der nordlich sidtich des Gebiets vorbeifiihrenden Kreisstrate HAS 51 zu nennen.
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13.4. Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Wie bereits im vorigen Punkt ausgefiihrt wurde, erfolgt in gewissem Umfang eine Versiegelung
des Bodens. Stérkere Verkehrsstrime werden nur in geringfiigigem Ausmal} hervorgerufen.,
MaBnahmen zur Minderung dieser geringfligigen Auswirkungen sind nicht erfardertich.

13.5. Ubersicht iiber anderweitige Losungsmoglichkeiten

Durch das Anderungsverfahren soli der Geltungsbereich eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes reduziert werden. Alternatividsungen wurden daher nicht untersuchit.

13.6. Zusatzliche Anhgaben

13.6.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Malnahmen zur Verringerung der Bodenversiegelung, zur Verbesserung der Verkehrssituation
und zur Verringerung von Schallemissionen sind nicht erforderlich.

13.6.2. Beschreibung von Art und Umfang der zu erwartenden Emissionen

Wahrend der Bauphase werden anfallende Stoffe jeweils getrennt erfasst: Eventuell
abgeschobener Humus und unbelasteter Erdaushub wird auf dem Gelande zwischengelagert
und spater bei der Gestaltung der Aultenanlagen verwendet. Fallen bei den Bauarbeiten
unerwartet kontaminierte Bereiche oder Altlasten an, wird unverziiglich das Referat
JAbfallwirtschaft® beim Landratsamt des Landkreis Hallberge verstandigt und die weitere
Vorgehensweise festgelegt.

Ein Eindringen von flissigen Schadstoffen in den Untergrund ist innerhalb des
Planungsgebietes nicht zu erwarten, da nicht mit Stoffen umgangen wird, die das Grundwasser
gefahrden kénnten. Jedoch kénnen Leckagen auf Grund von Unfalle oder Unachtsamkeiten in
der Bauphase nicht ausgeschlossen werden, bei denen trofz aller sofort eingeleiteten
Gegenmafinahmen z.B. Motordle oder Kraftstoffe in den Untergrund gelangen.

Das Gelande wird in seiner Hoéhenlage nicht ver&ndert; im Bereich von Gebauden sind
vermutlich geringfigige Abgrabungen und Auffiillungen zur Untergrundbegradigung und
-stabilisierung erforderlich.

13.6.3. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es liegen keine detaillierten Untersuchungen Gber die Versickerungsfahigkeit des Bodens und
Uber Grundwasserstande und —strémungen vor.
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13.6.4. Beschreibung der geplanten Mafinahmen zur Uberwachung der erheblichen

Umweltauswirkungen {Monitoring)

Durch die Matnahme entstehen keine erheblichen Umweltauswirkungen.

13.7. Zusammenfassung

Cie vorstehenden Ausflihrungen belegen, die Bauleitplanung

[

(N

ist nach der Anlage1 zum UVPG UVP-pflichtig. In nachfolgendem
Umweltprifungsverfahren erfolgt eine detaillierte Darstellung.

bedarf entsprechend der Aniage 1 zum UVPG einer allgemeinen Vorprifung.
erfordert gemdat der Anlage 1 zum UVPG eine standortbezogene Vorprifung.

l6st weder eine UVP-Pflicht noch eine Vorpriifungspflicht aus, da nachteilige
Umweltauswirkungen in erheblichem Umfang auf Grund der getroffenen
Festsetzungen nicht zu erwarten sind. Wie den Angaben dieses Umweltberichtes
entnommen werden kann, ist eine Betroffenheit aus folgenden Uberlegungen nicht
gegeben:

Schutzgut Mensch/Siedlung:
Durch die geplante Malnahme werden keine Freiflachen entzogen, die von
nennenswerter Bedeutung fur die Naherholung cder den Fremdenverkehr sind.

Durch die geplante Malknahme entsteht kein Larm, der fiir die im Umkreis lebende
Bevdtkerung eine Gefahrdung oder Beeintrachtigung der Gesundheit darstellt.

in dieser Begrilndung wird auch ausgefiihrt, dass durch die geplante Malknahme
Larm- und Staubemissionen nur wahrend der Bauphase entstehen. Visuelle
Storungen treten kaum ein, weil das Planungsgebiet unmittelbar an den Ortsrand
von Reutersbrunn anschlielt. Das subjektive Naturerlebnis kann durch die
Malknahme kaum beeintrdchtigt werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Im Planungsgebiet oder im Umfeld sind keine Vorkommen streng geschiitzter
Arten, nach FFH oder Vogelschutzrichtlinie geschiitzter Arten bekannt. Von einer
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wird daher zunéchst abgesehen.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich keine kartierten Biotope oder
nach Naturschutzrecht geschiitzte Gebiete.

Durch die geplante Malknahme erfolgt eine gewisse Trennungsfunktion, da die
Baugrundsticke voraussichtlich eingefriedet werden. Da sich das Planungsgebiet
jedoch unmittelbar am Ortsrand von Reutersbrunn befindet und bebaute Bereiche
angrenzen, kann davon ausgegangen werden, dass Wanderwege von Tieren
durch die Maftnahime nicht relevant beeintrachtigt werden.

Es wird empfohlen, bei der Strallenbeleuchtung Kalistrahler einzusetzen, um
nachtaktive Insekten zu schonen.

fnnerhalb der privaten Grinflichen sind geman den Planeintragungen und den
textlichen Festsetzungen standortgerechte Baume zu pflanzen, zu erhalten und bei
Verlust zu ersetzen.
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Schutzgut Boden:
Durch die Malnahme erfolgt in einem gewissen Umfang Fléchenversiegelung.

Die durch die MaBnahme in Anspruch genommenen Fldchen besitzen mittlere
Bodenwertigkeiten. Mit dem Eingriff wird Oberboden abgeschoben. Die
Zwischenlagerung des humosen QOberbodens ldsst die Verwendung dieses
Bodens bei der Gelandegestaltung zu. Erosionsgefahr durch Wind oder Wasser
kann auf Grund der Hanglage nicht ausgeschlossen werden; dies sollite bei der
Zwischenlagerung des Mutterbodens beachtet werden.

Eine Verdnderung des Reliefs erfolgt nicht.

Die Bodenstruktur wird durch das Abschieben und Aufhalden des Oberbodens nur
minimal verandert.

Eine Eutrophierung des Standortes erfolgt nicht, da keine Substanzen verwendet
werden, durch welche die Bodenfruchtbarkeit bzw. der Mineralgehalt der Boden
verandert wird. Schadstoffeintrag kann in gasformiger, flissiger oder fester Form
erfolgen. Gasformige Schadstoffe werden wahrend der Bauphase in Form von
Fahrzeugahgasen freigesetzt. Fliissige Schadstoffe fallen ebenfalls wihrend der
Bauphase als Heizmittel oder als Betriebs- und Schmierstoffe bzw. Kuhimitte! bei
Fahrzeugen an. Ein méglicher Eintrag kann jedoch nur durch Unfille bzw.
unsachgemaflen Umgang erfolgen. Feste Schadstoffe fallen nicht an bzw. werden
ordnungsgeman entsorgt.

Schutzqut Wasser:

Das Planungsgebiet liegt aulterhalb von Trinkwasserschutzzonen. Der (okale
Grundwasserspiegel wird durch das geplante Vorhaben nicht aufgeschiossen. Die
Fahigkeit eines Bodens Wasser zu speichern, hangt im wesentlichen von seinem
Tongehalt ab; je hoher der Tongehalt im Boden, desto gréfer sein Vermogen,
Wasser zu speichern bzw. desto geringer seine Wasserdurchldssigkeit. Eine
Veranderung der Grundwasserstrome wird nicht hervorgerufen. Auswirkungen auf
die Grundwasserqgualitat sind nicht zu erwarten.

Die Fliche flir das geplante Wohngebiet fallt nach Norden; sollte bei extremen
Niederschlagsereignissen Oberflaichenwasser aus den hdherliegenden Gebieten
austreten, so flielt es in den bestehenden Graben entlang der Krefsstralte. Teiche
oder andere stehende Gewdasser werden von der Maltnahme nicht beeintrachtigt.
Schadstoffeintrag durch Kraft- und Schmierstoffe bzw. Kihimittel durch Unfélte
oder Unachtsamkeiten wahrend der Bauzeit kann, trotz eingeleiteter
Gegenmafinahmen, nicht vollig ausgeschlossen werden.

Schutzgut Klima/lL uft:
immissionen, die von aulten auf das Planungsgebiet einwirken, sind nicht
erkennbar.

Auf  Grund der Lage des Planungsgebietes ist mit kleinrdumigen
Luftaustauschprozessen bzw. Kaltlufistromen von bewaldeten Hohen nicht zu
rechnen.

Einem Satellitenhild der Region kann enthommen werden, dass der Bereich um
Reutersbrunn einen klimatischen  Ausgleichsraum  darstellt. Grolle,
zusammenhdngende Waldflachen liegen westlich, sldlich und 4stlich des
Stadtteils. Das Planungsgebiet seibst und sein unmittelbares Umfeld erweist sich
als waidarm und von landwirtschaftlicher Nutzung gepragt.
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Schutzgut Landschaft:

Das Planungsgebiet beriihrt keine nach Naturschutzrecht geschitzten Bereiche.
Durch die Maltnahme wird das Landschaftsbild nur aulberst gering beeintrachtigt.
Diese geringen Beeintrdchtigung wird jedoch durch bestehende und geplante
Eingrinungen abgemildert. Eine Unterbrechung bestehender Sichtbeziehungen
findet nicht statt. Naturraumtypische Besonderheiten werden auf Grund des relativ
geringen Umfangs des Vorhabens nicht beeintrachtigt. Das Gebiet besitzt keine
Uberdrtliche Erholungsfunktion. Fiir den ortlichen Erholungssuchenden stellt das
Vorhaben keine Beeintréchtigung dar. Bodenverdnderungen finden nur in
untergeordnetem Malkstab statt. Eine Anderung der Vegetation fritt ein, weil
hislang landwirtschaftlich genutzte Flachen in Bauland umgewandelt werden.

Die Flache weist keine erhebliche Fernwirkung auf. Einsehbarkeit ist nur aus dem
unmittelbaren Nahbereich gegeben. Zur freien Landschaft erfolgt eine Eingriinung.

Damit sich das Baugebiet in das Landschaftsbild einfligt, sind ungebrochene und
leuchtende Farben zu vermeiden und Reflexionsmdoglichkeiten zu reduzieren.

Schutzqut Kulturgiiter und sonstige Sachguter:

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein geschitzter Gebaudebestand
und keine bekannten Bodendenkmaéler. Eine Beeintrachtigung des Ortshildes von
Reutersbrunn findet nicht statt, weil das Baugebiet unmittelbar an bestehende
Bebauung angrenzt. Eine Veranderung der Landnutzungsformen findet nicht statt,
da das Vorhaben von seinem Umfang her zu kleinrdumig ist um solche
Auswirkungen hervorzurufen. Eine Veranderung der Kulturlandschaft tritt ein, weil
bisherige landwirtschaftliche Flachen umgenutzt werden. Bestehende
Sichtbeziehungen werden nicht beeintrachtigt. Wegebeziehungen bleiben erhalten.

14, Entwurfsverfasser

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde beauftragt:
VS Ingenieurbiiro GmbH

Abteillung kemmunale Entwickiungsplanung

Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0
Telefax 09261/6062-60

Diplom-Geograph Norbert Kéhler
Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Planungsstand: 26. Marz 2015
Aufgestellt: Kronach, im Marz 2015
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Vollzug der Baugesetze;
1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Stoizenrangen®, Stadtteil Reutersbrunn,
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB, Stadt Ebern

Bestatigung:

Es wird bestatigt, dass im Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
.otolzenrangen” der Stadt Ebern die Bestimmungen der Gemeindeordnung
eingehalten und beachtet wurden.

Ebern, 06.07.2015 o
Stadt Ebern ' '7 . N
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1. Blrgermeister
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Bekanntmachungsvermerk:

Der Stadtrat Ebern hat am 21.05.2015 den Satzungsbeschiuss zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Stolzenrangen gefasst. Die Unterlagen wurden dem Landrats-
amt HalBberge zur Genehmigung vorgelegt und mit Bescheid vom 24.06.2015 von
dort gem. § 10 Abs. 2 Baugesetzbuch genehmigt.

Die Bekanntmachung vom 06.07.2015 (ber der Genehmigung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Stolzenrangen erfolgte durch Niederlegung in der Geschéftsstelle
der Verwaltungsgemeinschaft Ebern.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass jedermann die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Stolzenrangen mit der Begriindung in der Verwaltungsge-
meinschaft Ebern, Rittergasse 3, 96106 Ebern, Zimmer-Nr. 1.03, wihrend der Off-
nungszeiten einsehen und ber deren Inhalt Auskunft verlangen kann.

Die Niederlegung wurde durch Anschlag an der Amtstafel am stadt. Amtergebiude
am 08.07.2015 bekanntgegeben.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Stolzenrangen ist mit der Niederlegung der
Bekanntmachung und der Bekanntgabe auf die Niederiegung durch Anschlag am
08.07.2015 amtlich bekannt gemacht und wirksam geworden.

Ebern, 09.07.2015
Stadt Ebern
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1. Btwgermeister

Stadt Ebern



