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2. Bebauungsplan-Anderung “Sondergebiet Sandhof”, Stadt Ebern

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 26.09.2002 beschlossen, fiir das Gebiet “Sondergebiet Sandhof" den

Bebauungsplan zu dndern. Der Aufstellungsbeschluss derAnderung wurde geman § 2 Abs. 1 BauGB am
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1. Blrgermeister
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Die Unterrichtng.der Biirger nach § 3 Abs. 1BauGB (friihzeitige Biirgerbeteiligung) fand in der Zeit vom

11.08.200% b?s_‘29208::2Q93 statt.
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Datum Birgermeister R. Herrmann
1. Birgermeister

Der Entwurf der 2. Bebauungsplan Anderung mit der Begriindung in der Fassung vom 24.09.2003 wurde
aufgrund des Auslegungsbeschlusses des Stadtrates vom 24.09.2003 gemdl3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 14.10.2003 mif 14;11.2003 6ffentlich ausgelegt.
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Datum Biirgermeister

Die Stadt Ebern‘ﬁaf/mlf Beschluss des Stadtrates vom 29.01.2004 die 2. Bebauungsplan-Anderung gemin
§ 10 Abs. 1BauGB in der Fassung vom 24.09.2003 als Satzung beschlossen.
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1. Burgermeister
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Das Landrats?f H‘anberge hat die 2. Beba/n{gsplhh Andewrﬁh Schreitinovom&=iE) qonehirnigeman § 10 A
2 BauGB genehmigt. e o, 8A0 BauGh mit g;;
Verletzungen der Rechtsvorschriften wu.r‘éé’n nn;hi' gel hd ge:hacﬁf L/ R o/

Siegel Biirgermeister

Die Genehmigung der 2. Bebauungsplan-Anderung wurde am 20 Marz zu%méﬁ § 10 Abs. 3 BauGB

ortsiiblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplan-Anderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Ebern zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber deren

Inhalt auf Verlangen Auskunff gegeben
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|. PRAAMBEL

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) erlasst die Stadt Ebern folgende Satzung zur
2. Bebauungsplan-Anderung "Sondergebiet Sandhof"

Fir die Bebauungsplan-Anderung gilt der von der Planungsgruppe Strunz, Ingenieurgesellschaft
mbH in Bamberg, ausgearbeitete Plan in der Fassung vom 24.09.2003, der zusammen mit den
Festsetzungen den Bebauungsplan bildet.

Die Ubrigen Aussagen des rechtskraftigen Bebauungsplanes gelten weiter.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung werden damit die Festsetzungen der

1. Bebauungsplan-Anderung "Sondergebiet Sandhof" (Satzungsbeschluss vom 31.05.2001) in
Teilen aufgehoben.

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

- die Bayerische Bauordnung (BayBO)

in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Il. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

sonstiges Sondergebiet gemal §11 Abs. 1 BauNVO
mit Zweckbestimmung "nicht grof3flachige Einzelhandelsbetriebe"

S

HT=max 6,0 m
GH=max 8,5 m

max. Traufhdhe iber FuRbodenoberkante Erdgeschoss

(ber FOKEG max. Gebaudehdhe liber FuBbodenoberkante Erdgeschoss
08 Grundflachenzahl (GRZ) gemaf § 19 BauNVO
Geschossflachenzahl (GFZ) geman § 20 BauNVO
0 offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO

abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO, i.S. der offenen
a Bauweise, jedoch ohne seitlichen Grenzabstand an der gemeinsamen
Grundstucksgrenze

max. Zahl der Vollgeschosse
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BAUWEISE
Baugrenze gemaf § 23 BauNVO

VERKEHRSFLACHEN

StraRenverkehrsflache

~ ; Sichtdreieck

StraRenbegrenzungslinie

Parkflache privat

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

———— Freileitung mit Baubeschrankungszone

GRUNFLACHE

private Grinflachen




FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

CCC neu zu pflanzende Gehdlze
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B H Ausgleichsflache (siehe Ubersichtslageplan)
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SONSTIGE PLANZEICHEN
O bestehende Gehdlze
?é—]rLfﬁrui—E Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten
amtmtel=lnl=s aller Baugrundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches
) - ) - —
Gr,fr,Ir ZE Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten
mlmtmlales der angrenzenden Baugrundstiicke

-—0—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

mmmmmm  Geltungsbereich des Bebauungsplans

. ZEICHNERISCHE HINWEISE

________ vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

m Unterbauung in Abstimmung mit Versorgungstrager

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE
max. Trauf- bzw.

Art der Gebaudehdhe

baul. Nutzung Uber FOK-EG

Grundflachenzahl| Geschossflachenzahl
GRzZ GFz

Bauweise Zahl der
Vollgeschosse
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-] Ausgleichsflache
FI.Nr. 1353
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Auf der Flur-Nr. 1353, Gmkg. Ebern, werden 4.455 m? als Flache nach §9 Abs. 1a BauGB

in Verbindung mit §1a Abs. 3 BauGB zum Ausgleich im Sinne §1a Abs. 3 BauGB fiir den
Eingriff der 2. Bebauungsplan-Anderung festgesetzt. Hier sind AusgleichsmaRnahmen gemaf
Kap. 4.6 der Begriindung zur 2. Bebauungsplan-Anderung vorzunehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Ausgleichsflache spatestens mit Beginn der
ErschlieBungsmalinahmen anzulegen ist.
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