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Planungsverlauf - planungsrechtliche Voraussetzungen

Veranlassung zur Aufstellung

Die Stadt Ebern hatte am 14.12.1964 beschlossen, fur das Gebiet
"Steinberg~Ost" einen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Bebauungs-
plan wurde vom damaligen Landratsamt Ebern am 13.03.1965 geneh-
migt. Der genehmigte Bebauungsplan wurde in den Jahren 1972 und
1979 durch Anderungsverfahren der stddtebaulichen Entwicklung ange-
pafit.

Aufgrund eines Formfehlers ist der Bebauungsplan " Steinberg-Ost"
mit seinen Anderungen fur ungultig erkldrt worden.

Aus Griinden der Rechtssicherheit sieht sich die Stadt Ebern veranlafit,
ein erneutes Aufstellungsverfahren einzuleiten. Der Stadtrat hat des-
halb in seiner Sitzung vom 26.07.1984 beschlossen, fur das Gebiet
"Steinberg-Ost" einen Bebauungsplan aufzustellen, um eine gesetz-
liche Gleichstellung der EigentUmer zu sichern und die im Bundesbau-
gesetz vorgesehenen MaBnahmen vollziehen zu kénnen.

Mit der Ausarbeitung wurde die Planungsgruppe Strunz, Ingenieurgesell-

schaft mbH, Bamberg beauftragt.

o S O S O e o e .-

Der Bebauungsplan ist aus dem verbindlichen Flichennutzungsplan ent-
wickelt, der fur diesen Bereich ein allgemeines Wohngebiet sowie den
Standort des Kindergartens ausweist .

Kommunale Entwicklungsplanungen sind nicht vorhanden.

Das Baugebiet ist auf die westlich und sstlich gelegenen Bebauungspldne

"Steinberg-West" und "S6lIn" abgestimmt.

In den Fachplinen zur Ver- und Entsorgung wurde das Gebiet als Bau-
land berucksichtigt. Alle wesentlichen ErschlieBungsanlagen sind be-

reits gebaut.
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Verfahrensschritte und Planungsverlauf
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Nachfolgend aufgefuhrte Verfahrensschritte sind bereits vollzogen bzw.
werden noch durchgefuhrt. (Die Daten werden zum jeweiligen Ver-
fahrensstand ergtinzt).

Aufstellungsbeschlul3 26.07.1984

Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses (§ 2 Abs. 1 BBauG) 24.09.1984

Beschlul} des Stadtrates Uber die Art
der Burgerbeteiligung (§ 2 a Abs. 3 BBauG) 08.11.1984

Bekanntmachung der Burgerbeteiligung

vorgezogene Burgerbeteiligung

(§ 2 a Abs. 2 BBauG) 26.11.1984 - 07.12.1984
Behandlung der Burgerbeteiligung im

Stadtrat ‘ 04.07.1985

Beteiligung der Trager offentlicher

Belange (§ 2 Abs. 5 BBauG) 11.10.1985 - 06.12.1985
Behandlung der Stellungnahmen im

Stadtrat 20.02.1986
Billigungsbeschluf 20.02.1986
Bekanntmachung der sffentlichen Aus-

legung (§ 2 a Abs. 6 BBauG) 07.06.1986

Offentliche Auslegung

(§ 2 a Abs. 6 BBauG) 18.06.1986 - 18.07.1986
Behandlung der Anregungen und Be-

denken im Stadtrat 18.09.1986
Satzungsbeschluf3 18 09.1986

Genehmigung des Bebauungsplanes

.....
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Ortliche Gegebenheiten

Die Stadt Ebern liegt im Tal der Baunach ca. 20 km norddstlich der Kreis-

stadt Haf3furt im Zonenrandgebiet .

Ebern als kreisangehorige Gemeinde des Landkreises Haflberge gehort
zum Planungsgebiet der Region 3 "Main-Rhon" .

Im Landesentwicklungsprogramm ist Ebern als Unterzentrum eingestuft
und liegt an der regionalen Entwicklungsachse Bamberg-Ebern-Kéonigs-
hofen - Bad Neustadt.

Das Stadtgebiet ist Uber die B 279 und die St 2278 an das uberregionale
Verkehrsnetz angeschlossen.

Weitere Einzelheiten zu den ortlichen Gegebenheiten kénnen dem Er-
lguterungsbericht zum Fléachennutzungsplan entnommen werden.

Beschaffenheit des Baugebietes

Lage

[

Das Baugebiet " Steinberg-Ost" liegt ca. 800 m norddstlich vom Stadt-
kern nordlich der Staatsstralle 2278.

Das Gebiet wird begrenzt

im Norden durch die Bebauung ndrdlich der StraBen
" Gereuther Weg", " Adolf-Kolping-Str."
und “Adam-Riese-Str.";

im Osten durch das Baugebiet " Salin";
im Suden durch die "Coburger Str." (St 2278), "Albrecht-

Durer-Str." , " Max-Reger-Str." und die sudliche
Bebauung an der " Haydnstr.";
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4.1

im Westen durch die "Beethovenstr.", " Franz-Schubert-Weg" ,

"Richard-Wagner-Str." und das Baugebiet " Stein-
berg-West" .

Das Geldnde fallt von Norden mit ca. 315 m G.NN nach Suden auf eine
Hohe von 275 m u.NN ab. Dabei liegt der Bereich des Kapellensteg-
weges in einer Geldndemulde.

Baugrund

Der geologische Aufbau ist durch die bereits durchgefthrten BaumaB-
nahmen bekannt. Es ist vornehmlich schwerer, schwachsandiger Lehm-

boden anzutreffen.

Schichtwasseraustritte sind nicht bekannt.

T A D S A S O G DS D e e e e

Im gesamten Baugebiet befinden sich die Verkehrsflichen sowie die
sffentlichen Grunflachen bereits im &ffentlichen Besitz.

Das Gebiet ist bereits zu 92 % parzelliert und ca. 82 % bebaut.

o ,d-*}‘

Bauliche Nutzung

—— o o G S M e S B S5 e S S e

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen . AuBerdem ist im Gebiet
Steinberg-Ost eine "Flache fur den Gemeinbedarf" fur den Kindergarten

festgesetzt .

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt 31,62 ha. Diese Flache
teilt sich wie folgt auf:
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Allgemeines Wohngebiet (WA) 25,41 ha = 80,3 %
entspricht dem Nettowohnbauland

Verkehrsfldchen 5,50ha = 17,4 %
Bruttowohnbauland 30,9V ha = 97,7 %
Flache fur den Gemeinbedarf 0,41ha = 1,3%
Grunflachen einschl. Kinderspielplatz 0,25ha = 0,8%
Flachen fur Versorgungsanlagen (Trafo) 0,06 ha = 0,2%
Bruttowohnbauflache 31,62 ha = 100,0%

Im Baugebiet sind bereits 265 Gebdude errichtet. Davon sind
103 eingeschossige Wohngebtude
(einschl. Dach~- oder Untergeschoflausbau),

B4 zweigeschossige Wohngebdude
(einschl. Dach- oder UntergeschoBausbau),

21 dreigeschossige Wohngebdude,

57 ein- bis eineinhaltgeschossige Reihen- oder Kettenhduser.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes kdnnen auf den unbebauten
Grundstucken noch

22 eingeschossige Wohngebtude,

19 zweigeschossige Wohngebéude,

17 Reihen- bzw. Kettenhduser sowie

1 Terassenwohnanlage

erri chtet werden.

Die uberbaubaren Grundstucksfldchen sind im Bebauungsplan groBfléchig

eingetragen. Bei der geplanten Bebauung wurde auf die Nachbarbebauung

weitgehend Rucksicht genommen. Die im Plan eingetragenen Hauptfirst-
richtungen sind unbedingt einzuhalten.

rﬁ
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4.4

Die Hohenlage der neu zu errichtenden Gebdude wurde mit 0,5 m Uber
der StraBenoberkante bzw. dem Mittelwert des bergseitig zwischen den
Hauskanten liegenden Geldndes festgesetzt.

Bei den Garagenanlagen, die talseits der Straflen liegen, darf die FOK-
Hshe das StraBenniveau nicht Uberschreiten.

Garagen konnen auf den Uberbaubaren Fliachen gebaut werden. Nur fur
die Reihen- und MehrgeschoBbebauung wurden besondere Flichen fur
Sammelgaragen ausgewiesen.

Die Garagen mussen einen Abstand von 2 5 m zur Straenbegrenzungs-
linie haben, eine Einzdéunung dieser Garagenvorfliache soll nicht er-
folgen (privater Stellplatz).

Bauliche Gestaltung

Im Bebauungsplan sind ein- bis dreigeschossige Wohngebdude zuldssig.
Ein Dachausbau ist grundsatzlich zuldssig. Dachaufbauten (Gauben)
durfen aber erst bei einer Dachneigung von mind. 35° errichtet wer-
den. Ein méglicher Ausbau des Untergeschosses ist abhingig vom natur-
lichen Geldnde und im Plan dargestellt.

Bei einzelstehenden Garagen sind Flachddcher zuldssig. Garagen, die
an das Hauptgebdude angebaut sind, kénnen die gleiche Dachgestaltung
wie das Hauptgebtude erhalten. Eine Uberschreitung der Traufhshe von
2,75 m ist bei talseits der StraBe liegenden Garagen zuléssig. Dach-
terassen auf Garagen sind zuldssig, wenn sie gestalterisch vertretbar er-
scheinen.

Bei zusammengebauten Garagen ist eine aufeinander abgestimmte Bau-
weise erforderlich. '

Griin- und Freiflachen

- N o 5

Im Bebauungsplan sind bereits bestehende offentliche Grunflachen am
Rande der ErschlieBungsstraBen aufgenommen worden. Nérdlich des
Kindergartens ist ein Spielplatz fur Kleinkinder ausgewiesen.
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Erschlieflung
Samtliche ErschlieBungseinrichtungen sind bereits hergestellt.

Die verkehrliche Erschliefung erfolgt Uber eine Wohnsammelstrafle -
Kapellenstegsweg - Sudetenstr. - Beethovenstr. Ausgehend von
diesem Strafenzug werden mit untergeordneten Verkehrsanlagen die
verschiedenen Bauquartiere erschlossen. Alle Baugrundstucke ksnnen
ordnungsgemdl angeschlossen werden.

T

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber eine Mischwasserkanalisation .
Kanalnetz und Kldranlage der Stadt Ebern sind noch ausreichend be-
messen, so daf} bei der Abwasserbeseitigung kaum Schwierigkeiten auf-
treten. Es ist beabsichtigt, das zum Teil Uberlastete Kanalnetz des Stadt-
kerns durch geeignete Sanierungsmafinahmen zu entlasten (Talsammler).
Entsprechende Planungen liegen schon vor. Alle Baugrundstucke kénnen
ordnungsgemd entwdssert werden .

Die Wasserversorgung mit L8schwasserbereitstellung ist durch ausreichen-
den Druck mit entsprechendem Wasserdargebot gesichert (Hochbehulter
auf 341,60 m u.NN, = 1.500 m3). Alle Baugrundstucke kénnen
ordnungsgemdf versorgt werden.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Energieversorgung Oberfranken
(EVO). Die Versorgungskabel wurden bereits verlegt und die erforder-
lichen Trafostationen im Plan dargestellt.

Eine Gasversorgung fur Ebern erfolgt durch die " Gasversorgung Unter-
franken" . Die Baugrundstucke sind weitgehend an diese Energieversor-

gung angeschlossen.

Da die ErschlieBungseinrichtungen bereits hergestellt und abgerechnet
sind, entstehen der Stadt Ebern durch das Baugebiet keine weiteren

Kosten .

Eine Ermittlung der ErschlieBungskosten erUbrigt sich daher.
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MafBnahmen zum Umweltschutz

Mullbeseitigung

Der Hausmull in der Stadt Ebern wird von einem privaten Unternehmer
auf die kreiseigene Mulldeponie gefahren.

- T S

Das Baugebiet " Steinberg-Ost" grenzt im Suden auf einer Lénge von
ca. 350 m an die St 2278. Dieser Teilabschnitt der Staatsstralle liegt

im Bereich der sog. "freien Strecke" .

Die ErschlieBungsstraBen haben nur eine geringe Verkehrsbelastung.
Larmbelasti gungen sind nur von der St 2278 zu erwarten.

DTV75 = 2.097 Kfz/24 h mit einem Lkw-Anteil von 14 %

Die prognostizierte Verkehrsbelastung fur das Jahr 1995 betrégt nach
der RAS-Q 1982

- DTVzs

DTNes = 0,88

x 1,22 ~ 2.900 Kfz/24 h

Nach der DIN 18005 Entwurf 1982 ergeben sich folgende Larmemissionen
fur den Rand der Bebauung:
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Verkehrsweg St 2278
DTV (Kfz/24 W) N 2.900 R

3 - I Tag Nacht

Umrechnungsfaktor nach Tabelle 6 0,06 0,008

M (Kfz/h) 174 23

Lkw-Anteil p (%) nach Tabelle 6 20 10

L25) nach Bild 4 63,4 53,1

ALse (unter 5 %) 0 0

ALswo (Asphaltbeton) -0,5 -0,5

4L, (80 km/h) -1,1 -1,4

ALy 0 0

AL (fur 2 Fahrspuren) 0,5 0,5

Alg, (H=4m;s=30m) -1,0 - 1,0

Emissionspegel Lm, E 61,4 dB(A) | 50,8 dB(A)

Die Orientierungswerte fur ein allgemeines Wohngebiet betragen tags
55 dB(A) und nachts 45 dB(A). Diese Werte werden um 6,4 dB(A) bzw.
5,8 dB(A) uberschritten.

Im Genehmigungsbescheid der Regierung von Unterfranken zum Flachen-
nutzungsplan (vom 03.06.1983, Nr. 420-4621.03-1/83) wird unter
Punkt 3.7 der Hinweise u. a. folgendes aufgefuhrt:

" Die den jeweiligen Baunutzungsarten zugeordneten Planungs-
richtpegel fur Baugebiete gem. DIN 18005 sind einzuhalten.
Bei nahen Verkehrswegen durfen sie allenfalls um max.

10 dB(A) uberschritten werden."

Da die Bebauung parallel zur St 2278 zu 90 % bereits besteht und die
GrundstUcke gartnerisch angelegt sind, kénnten aktive LarmschutzmalR-
nahmen (z. B. Lérmschutzwall) nur unter groBen Schwierigkeiten und mit
_einem UbermdBigen finanziellen Aufwand errichtet werden.

Auf einen aktiven Larmschutz wurde deshalb verzichtet. Durch den Be-
bauungsplan wird die Situation der betroffenen Grundstickseigentumer
nicht verdndert; sie kdnnen sich durch passive MaBnchmen (z. B. Schall-
schutzfenster) vor den Immissionen schijtzen .

.....
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6.3 Mafinahmen zur Landschaftspflege
Da das Baugebiet bereits zu Gber 80 % bebaut ist und die nicht Uber-
bauten Grundstucksflachen gdrtnerisch angelegt sind, ist eine gute
Durchgrinung des Baugebietes bereits gegeben.

In der Bayerischen Bavordnung (Art. 5 BayBQO) ist festgelegt, daR die
nicht Uberbauten Grundstucke gértnerisch anzulegen sind. Es kann da-
von ausgegangen werden, daf die augenblicklichen Baulucken eine chn-
liche Durchgrunung wie die Nachbarschaft erhalten.

Auf besondere Festsetzungen zur Durchgrinung wurde deshalb im Be-
bauvungsplan verzichtet.

7. Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

Es ist nicht zu erwarten, daf3 das Baugebiet sich nachteilig auf die hier
und in der Umgebung lebenden Menschen auswirkt.

Das Baugebiet ist bereits voll erschlossen. Die Stadt Ebern geht davon
aus, dafl die vorhandenen Bauliucken in absehbarer Zeit bebaut werden.

Die noch nicht parzellierten Grundsticke sollten mit einem Umlegungs-
verfahren nach dem Bundesbaugesetz zu Bauplétzen neu geformt werden.

li 9.?6 Fachstellen

erband Main-Rhsn
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Oberpostdirektion Nurnberg
Gasversorgung Unterfranken
Vermessungsamt Bamberg

Bergamt Bayreuth
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Sollten sich im Zuge des Verfahrens Anderungen bzw . Ergtinzungen er-

geben, so wird diese Begrindung ergénzt.

Aufgestellt:
Bamberg, 04.07.1985
S/Sc '

Ergénzt:
Bamberg, 20.02.1986
S/5e

Planungsgruppe Strun z
Ingenieurgesellschaft mbH
Promenadestr. 8, Bamberg
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Weiner

Stadt Ebern
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LOrn, -8 DEZ 1985
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