Textliche Festsetzungen fir den Geltungsbereich der
5. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich der BahnhofstraBe“

Rechtsgrundlagen der Erganzungssatzung sind:

das Baugesetzbuch (BauGB)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO),

die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) und
die Bayerische Bauordnung (BayBO)
Gemeindeordnung (GO

jeweils in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung.

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird Mischgebiet gemanR § 6 der BauNVO mit Zweckbe-
stimmung Anlagen fiir die Verwaltung mit Garagen und Nebenanlagen festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als MaR der baulichen Nutzung gelten:

Grundflachenzahl (GRZ) 0,9
Geschossflachenzahl (GFZ) 1,6
Zahl der Vollgeschosse v

Hohe und Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB)

Der Baukérper ist an das naturliche Gelande anzupassen und innerhalb der Grund- und Ge-
schossflachenzahl im Plangebiet zuldssig. Die Oberkante der Erdgeschossfullbodenhdhe
gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO im Bereich des Haupteinganges wird mit 268.00 m liber NN
festgesetzt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Zulassig ist abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO.

Die Uiberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen (§ 23 BauNVO) festgesetzt.

Geman Art. 6 Abs. 7 Nr. 2 BayBO wird festgesetzt, dass im Geltungsbereich der 5.
Anderung des Bebauungsplanes Abstandsflachen von 0,4 H einzuhalten sind.



IV.Nebenanlagen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Stellplatze, Garagen- und Nebengebaude dirfen auch auRerhalb der Baugrenze und an den
Grundstlicksgrenzen mit einer Ladnge von mehr als insgesamt 9 m errichtet werden mit der
Einschrankung, dass Sichtdreiecke freizuhalten sind. Nebengebaude wie Garagen sind ohne
Einhaltung von Abstandsflachen zuléssig.

V. Pflanz- und Erhaltungsgebote, Ausgleichsfldchen, Eingriffsregelung

§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Das Baugebiet ist durch geeignete Bepflanzungen und BegriinungsmafRnahmen, auch
in der Dachgestaltung zuldssig, optimal aufzuwerten.

Flachen, die nicht fir Gebaude, Zufahrten oder Stellplatze bendtigt werden, sind als
Griinflachen zu gestalten.

Die Anlage von groften Kies- oder Steinflichen ohne Aufenthaltsfunktion ist bei der
Griinflachengestaltung nicht zulassig.

Der vorhandene Gehdélz- und Baumbestand ist soweit als méglich zu erhalten, die pri-
vaten Grinflachen sowie die nicht (iberbauten Bereiche sind vorwiegend gartnerisch zu
nutzen und mit standortheimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Flachen, die nicht fiir Ge-
baude, Zufahrten oder Stellplédtze bendtigt werden, sind als Griinflichen zu herzustellen
und zu erhalten. Dachflachen sind nach Méglichkeit in Teilen zu begriinen. Fassaden-

begrinung ist zuldssig.

Die Eingrinung der Grundstlicke hin zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist nach Maglich-
keit vorzusehen. Sichtdreiecke sind frei zu halten.

Bei allen Pflanzungen ist die nachfolgend bezeichnete Pflanzliste anzuwenden.

Baume Auswahl:

Feldahorn
Spitzahorn
Heinbuche
Zitter-Pappel
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Eberesche
Speierling
Winterlinde
Sommerlinde
Feldulme

Acer campestre
Acer platanoides
Carpinus betulus
Populus tremula
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Soprbus aucuparaia
Sorbus demestica
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus carpinifolia

Bei Baumen: Mindestqualitat Stammumfang > 14 cm, Abstand > 16 m

Straucher Auswahl:

Roter Hartriegel
Haselnufl®

Cornus sanguinea
Corylus avellana

Zweigriffliger WeilRdorn Crataegus laevigata



2,

Eingriffliger WeilRdorn

Crataegus monogyna

Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Kriech-Rose Rosa arvensis
Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Schlehe Prunus spinosa

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Bei den Strduchern sind Pflanzen folgender Qualitit zu verwenden:
Pflanzverband, Abstand 1,5 m x 1,5 m, zweireihig

Alle Flachenbefestigungen und Versiegelungen auf den Baugrundstlicken sind mit Ma-
terialien in moglichst wasserdurchlassiger Form auszufiihren.

Gehdlzpflanzungen sind auch aufierhalb der Baugrenze zuldssig. Bei Gehdlzpflanzun-
gen ist zu beachten, dass diese auferhalb verlegter Versorgungsleitungen gelegen sind.

Alternativ ist die Verwendung von Pflanzen nach der GALK-Liste oder dem Stadtgriin
2021 zuldssig. Die Artenauswahl ist dabei mit der Unteren Naturschutzbehdrde fachlich
abzustimmen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m.
Art. 81 BayBO)

Bauliche Gestaltung Dachformen:

Zugelassen sind alle dem jeweils geltenden Stand der Technik entsprechenden Dachfor-
men und Dacheindeckungen, auch Dachbegriinung und Staffelgeschosse. Die Dachnei-
gungen sind ohne Einschrankungen zuldssig, damit Dacher symmetrisch ausgebildet wer-
den kénnen. Auf Verbindungsbauten und soweit diese mehrgeschossig sind, auch auf sol-
chen Bauten sowie auf Garagen und Nebengebauden sind Flachdacher zulassig, unabhan-
gig davon, ob diese von der Strafde her einsehbar sind oder nicht. Als Metalldacher sind nur
solche zuldssig, deren Beschichtung dem jeweils geltenden Stand der Technik entspre-
chen.

Im gesamten Planbereich sind alle Dachformen und Dachkonstruktionen mit einer Dach-
neigung von 0 ° bis 60 ° zuléssig. Nebenanlagen sowie Garagen und Carports dirfen auch
als Flachdach errichtet werden.

Ein Kniestock ist maximal bis zu 1,00 m zulassig, gemessen von Oberkante Rohdecke bis
Unterkannte Sparren, Schnittpunkt Auenseite Mauerwerk bzw. Drempel.

Zur Dacheindeckung dirfen alle handelsublichen Ziegeln und Materialien verwendet wer-
den. Bei Verwendung von Metalldéchern ist darauf zu achten, Blendwirkungen auszuschlie-
Ren.

Dachaufbauten wie Dachgauben, Dacherker und Zwerghauser und andere Dachkonstruk-
tionen etc. sind zulassig.



Il. Fassaden

Die Gebaude sind als Putz- Blech- Natursteinverblendungen oder Holzbauten zu erstel-
len. Sichtbetonoberflachen, Sichtmauerwerk, Schiefer- und Holzverkleidungen sind zulés-
sig. Farbliche Gestaltungen sind zuldssig. Fassadenbegriinung ist zulassig.

ll. Stellplitze
Stellplatze sind auf dem Grundstick und ggf. im Untergeschoss nachzuweisen. Weiterer

Stellplatzbedarf ist im naheren Umgriff des Plangebietes nachzuweisen.

V. Einfriedungen:

Einfriedungen sind zulassig. Sie sind dem Gelandeverlauf anzupassen sowie
in H6he und Ausfuhrungsart mit den benachbarten Einfriedungen grundsatzlich
abzustimmen. Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen sind zulas-
sig. Die Hohe darf dabei maximal samt Sockel nicht mehr als 2,00 m betragen
(Sockel maximal 0,2 m, Zaun max. 1,80 m.). Einfriedungen zur freien Land-
schaft hin, sind in sockelloser Ausfiihrung durch Anpflanzungen heimischer
Straucher und Baume vorzunehmen.

Im Lichtraumprofil sind Einfriedungen max. bis zu einer Héhe von 1,00 m, zu-
lassig. Die Einfriedungen dirfen nicht in das Lichtraumprofil der Verkehrsfla-
chen hineinragen. Bei der Ausfihrung in Maschendraht ist eine Vor- und Hin-
terpflanzung mit einer natirlichen Hecke vorzunehmen.

Die Erstellung eines Sockels ist zuldssig. Dieser ist in Form einer geputzten
Mauerscheibe, al Bruchsteinmauer oder Klinker zu erstellen. Zur freien Land-
schaft hin sind Zaunsockel unzulassig.

Die Einfriedungen zwischen den Baugrundstiicken sind zu hinterpflanzen. Evtl.
bestehende Versorgungsleitungen sind freizuhalten.

V: Hinweise
Altlasten:

Altlasten sind bekannt. Im Zuge der Griindungs- und Aushubarbeiten wird eine boden-
schutzrechtliche Beauftragung und Begutachtung angezeigt und deren Umsetzung als
Sanierungsmafnahme auf der Grundlage des Gutachtens des Institutes Umwelttechnik
Mainfranken vom 29.07.2019 und vom 08.11.2019 gefordert. Sollte bei den durchzufiih-
renden Erdarbeiten auf etwaige, bisher nicht bekannte Altablagerungen oder Deponien
gestolien werden, so sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und das Landratsamt
HaRberge — Abfallrecht- zu benachrichtigen.

Bodendenkmale

Auf Art. 8 Abs. 1 und Abs. 2 DSchG wird hingewiesen.

Anlagen der Bayernwerk Netz GmbH:

Die im Gebiet bestehenden Strom- bzw. Gasleitungen sind zu beachten (s. Anlagen 1 und
2 in der Begrindung zum Bebauungsplan).



Bei geplanten Tiefbaumafinahmen in der Ndhe dieser Leitungen ist vor Baubeginn eine
nochmalige Einweisung auf die genaue Lage der Anlagen anzufordern. Ansprechpartner
ist das KC Bamberg, Tel.: 0951/30932-0. Entsprechende Sicherungsmaflnahmen fir
diese Leitungen mussen im Zuge der weiteren Planungen festgelegt werden.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass freigelegte Gasleitungen erst dann wieder ver-
fallt werden dirfen, nachdem Betriebspersonal der Bayernwerk Netz GmbH diese auf Be-
schadigungen Uberpriift haben.

Des Weiteren sind die Allgemeinen Unfallverhltungsvorschriften BGV A3 und C22, die
VDE-Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW315 und das Merkblatt ,Zum Schutz unter-
irdischer Versorgungsleitungen" bei Grabarbeiten zu beachten.

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, da
sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrankt werden. Baume und
tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem
Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschrit-
ten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete Schutzmalnah-
men durchzufiihren.

Die Hinweise im "Merkblatt iber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen
und Entsorgungsleitungen”, herausgegeben von der Forschungsanstalt fiir Strallenbau
und Verkehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie GW125 sind zu beachten.

Anfragen fur Auskiinfte zur Lage von Versorgungsanlagen der Bayernwerk Netz GmbH
sind bitte mit einem Lageplan vorzugsweise per E-Mail an planauskunft-bamberg@bay-
ernwerk.de, per Fax an 0951/30932-223 oder an die obenstehende Postadresse zuzu-
senden. Telefonische Anfragen bitte an 0951/30932-338.

Ebern, den 04.12.2020
Liegenschaften / Bauverwaltung I11/2
Entwurfsverfasser

R

J il S

Josef Miller
Abteilungsleiter 111/2+V Planstand: Satzung vom 29.10.2020



