FD;sDs2°

Q
GF<3.950 m?

GOK 11,90m

GF<3.950 m*
GOK 3,80m

Ein-/Ausfahrt In der Tellﬂache 2 sind Satteldacher mit einer Neigung zwischen 25°

und 28° zulassi

In der Teilflache 3 (dem Erweiterungsgebaude) sind Flachdacher
und flach geneigte Satteldacher mit einer Neigung von bis zu 2°
zulassig

14, Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

Niederspannungskabel
Bayemwerk, nachrichtiich Gbemommen
Dachelndeckungen sind generell mit rot oder rotbraun eloxierten
zblechen oder als Foliendach auszufuhren. Fur
Emgangsubemachungen und Vordacher sind Glasdzcher moglich.
sl il Toecleoch: ceiochen, Diss
divfen gratianthrEeierben oder natio

StraBenbeleuchtungskabel
Bayernwerk, nachrichtlich abemommen

Gasleitur
Bavemwerk nachrichtlich tbemommen

»

.2 Fassaden

Die Fassade der Teilflache 1 wird durch das Vorhaben nicht verandert.

In der Teifiache 2 sind den Belangen des Denkmalschutzes bei der
Gestaltung der Fassaden besonders Rechnung zu tragen. Die
Materialien und die Farbgebung sind _einheitiich, ortstypisch,
harmonisch und ruhig zu gestalten. Die Gestaltung sollte sich dabei im
Wesentlichen an dem Bestand orientieren

Femgasieiung der FemgasNetzgeselechatt

nachrichtiich Ubernomme

Ein Schutzstreifen mit einer Breite von 10 Metem ist einzuhalten
Wesentich ist die tatsachiiche Lage der Leitung im Gelande.

Schutzstreifen von 10 Metern entlang der der
Femgas Netzgesellschaft mbtH

In der Teifflache 3 sind Fassaden als sz'assaden Glaslzssaden
Nachrichtiich Gbernommen oder

Scnme:mobemacn en  auszuful

in Hol 1 nk o
Nammemvememngen sind zulassig, sofer sie zwei Drittel der
soliten durch

@

Griinflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

private Grunflache Mok Fedowe chael Gekedest werabn

»

3. Werbeanlagen
sffentiiche Grunfiache Werbeanlagen sind so_anzubringen und zu gestalten, dass die
Aufmerksamkeit von Fahrzeugfuhrem nicht gestort wird. ~Alle
Werbeanlagen sind mit der Unteren Denkmalschutzbehorde am
Landratsamt Hatberge einvemehmiich abzustimmen
16.  Flichen, die mit Grunddienstbarkei

(§9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

n belastet sind

Werbepylone wurden explizit festgesetzt (Punkt 1.8.2).

3. Weitere Planeintragungen
Nutzungsschablone Teifflache 1

17 Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umweltein
(§9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

ungen

Zeichnerische und Textliche F

tzungen

114,

Gema dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(88115, 3034) der Bayerische Bauondrung (3yB0) i der Fassung der Bekannkmachung vom 14

August 2007 (GVBI. . 588, BayRS
Marz 2015 (GVEL S 58) gescert wogden kL. der
der Bekanntmachung vom 2
in der Fassung der o

2132-1-), das zuletzt durch § 1 Abs. 156 der Verordnung vom 26.

Bainitmingaverordning (EauNVO) in de Fassing
mber 2017 (BGBI. | S. 3786), der Planzeichenverordnung (PlanZV)
& Dezamber 190 (GBI 1. S, 56),di autett durch Arikel

3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist, sowie der Gemeindeordnung
Bayer (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020~

wor
1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1. Artund MaB der baulichen Nutzung

114 I (§11 Abs. 3 BauNVO)

Zilted e o Eiciodlina il el marilen Vefkaififide
nnerhalb der Maximalgrenze von 1.550 m? darfen

fo\gende Sortimente die jeweiligen Maximalverkaufsfiachen nicht

aberschreiten

Unter den Sortimenten des Innenstadtbedarfs:

Elektronik, darunter Unterhaltungselektronik — Braune Ware”,

Haushaltselekironik - "WeiSe Ware", Computer und Zubehor, Foto,

Fim

Spielwaren

Baby- und Kinderartikel

Bekleidung

Sport- und Campingartikel

Uhren und Schmuck

Papier- und Schreibwaren, Burobedarf

Glas/ Porzellan/ Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren

Dariber hinaus  sind _jeweils folgende  Sortimente  des

Innenstadtbedarfs  zulassig: Brilen und Zubehor, optische
ugnisse, Bicher, Zeitungen und Zeitschriften, Haus- und

Heimtextiien, Bettwaren, Lederwaren

Unter den Sortimenten des
Kiichenfachmarkt zugelassen.

sonstigen  Bedarfs ist ein

AuBerdem ist eine Aktionsflache mit wechselnden Sortimenten
innerhalb der Gesamtverkaufsflache zulassig.

Auch eine Postiliale, ein Reisebiro und ein Fotostudio sind zulassig.

Die gemat §8 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Einrichtung
einer Betriebsleiterwohnung wird gemat §1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
ausgeschlossen. Betriebsleiterwohnungen sind nicht zulassig. Auf
Punkt 17 wird verwiesen

1-1-1), das zuletzt durch § 1 Abs. 38 der Verordnung vom 26. Marz 2019 (GVBL. S. 98) geandert
rden st

()

max. 600 m?

max. 200 m?
max. 300 m*
max. 300 m?
max. 300 m?
max. 100 m?
max. 200 m?
max. 200 m*

max. 100 m?

max. 500 m?

max. 100 m*

Fur das Sondergebiet wird eine maximal zulassige Geschossflache von

3,950 m? (GF <3.950 m? ) festgesetzt

114, a GRZ (8§ 16, 17 und 19 EauNVO)

Es wird eine maximal zulassige Grundfiachenzahl von 0,8 (GRZ=0,8)
Il in den nicht offentiichen Flachen

festgesetzt. Die Grundfiachenzahl
e ol T Nerciien I8 kel
aximal 0,9 werden, da dies
dem _derzeitigen slamebaunmen Statis. Quo entspricht. Die
viel Qx Grundflache je

Guadraimerer Grungstockafiscne zulassig sind.

1.1.5. Hohe baulicher Anlagen ((§§ 16, 18 BauNVO)]

Gemessen von der Oberkante Fulboden im Bereich des
Haupteingangs bis Oberkante des Dachs:

Es wird in der Teilflache 1 eine maximal zuassige Gebaudehohe von
3,80 Metem als Hochstgrenze festgesetzt (GOK 3,80m).

Es wird in der Teilflache 2 eine maximal zuassige Gebaudehohe von
11,90 Meter als Hochstgrenze festgesetzt (GOK 11,90m).

Es wird in der Teilflache 3 eine maximal zuassige Gebaudehohe von
10,80 Metem als Hochstgrenze festgesetzt (GOK 10,80m)

12 und nicht

1 NV

Fluch\lreppen darfen in Teifflache 3 die Baugrenze um bis zu 5,00
cher_und dirfen die

Destechaschnlsche;Ciiachisnder |BAS) Imponetsgesatéctial i, Barch. Ny 4810087 T —
b01a, vom 9, als Anlage Bestandteil der ezogenen Anderung des ~ SO | GF<3.950 m*
Bebauungsplanes Gt Anlage B e b de rosuneronds AuBenlarmpegel fir die i S
Tagzeit dargestellt e GOK 3,80m i
Bei der Neuerrichtung von Gebauden sind gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe Dt selea SDs3°
s 2016, Tea 1 Mideoiremeinger 1., it Andenng At der vorgenannten Norm,
Entwurt Januar 2017, \Rechnerische Nachweise der Erfullung der
Anforderungen' (Frsg. DIN - Deatsches | it o Normung e.V.) passive MaBnahmen zum
Schutz gegen dsn simikenden Lam 2 refen Nutzungsschablone Teilfiache 2
Nacl CEnneClaes
auszu!uhren dass sie die Anlorderungen o die gesamien bowericton Bau-Schaldamm ate
Riuges gem. DIN 4109 (16) erfullen
Ao de auishen et SO | GF<3osomz  Cesshesne
M GRZ=0,8 | GOK 11,90m e
(e —" SD 25° - 28°
R
GF <3.950 m? Anforderung gem. Fir Birordume Teiiache 3
DIN 4109 (16) und Ahnliches
(inkl. Anderung A1, 3
Entwurf vom Januar 2017) S SO | GF<3.950 m? M-
GRz=0,8 giimm; bewertetes Bau-Schalldamm-Mal L35 L GOK 10,80m "%
Mindestens einzuhalten ist R'w.ges= 30 dB fur Unterrichts- und Baroraume und Ahnliches. Dot FD;SDs2°
Die erforderlichen gesamten bewerteten B: M I ICk ST
vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aabenach ames Raumes o sur
Grundfiache des Raumes Sc mit dem Korreklurwert Kaw zu korrigieren
Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der vorhandene Grundstlicksgrenzen
Bauaufsichtsbehorde die Erstellung und ggf. Vorlage eines Nachweises zum passiven
Larmschutz gem. DIN 1409 (16) (inkl. Anderung A1, Entwurf vom Januar 2017) abzustimmen.
Abgrenzung des Mafies der Nutzung innerhalb des Baugebiets
Im Plangebiet sind die Orientierungswerte der DIN 18005 far die Einwirkung von Gewerbelarm
2ur Nachtzeit uberschritten. Eine Nutzung schutzbedurftiger Raume gemal DIN 4109 zur
Nachizeitist daher nicht zulassig und nicht vorgesehen
GOK 3,80m Anlagen, welche dem Denkmalschutz unterliegen
Da die Orientierungswerte der DIN 18005 fur die Einwirkung von Gewerbelarm zur Nachizeit im
GOK 11,90m gesamte Gekungsberelcn uberscnvmen werden, gelten die 0.g. Restriktionen fur den gesamten
m. §23 Baul ren Bereich. Eine Nutzung der Gebaude zur Nachtzett ist nicht
GOK 10.80m Verssdien s zulass\g,
18.  Sonstige Planzeichen 4
1.8.1. Grenze des raumlichen Geltu der T e | 41, Denkmalschutz
Anderung (89 Abs 7 BauGB

Im Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes befinden
sich Gebaude.

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen
fest

Im Bereich der Planung sind archaologische Bodendenkmaler bistang
nicht bekannt Dennoch st auch im Planungsbereich jederzeit mit dem
Auffinden beweglicher und/oder unbeweglicher Bodendenkmaler zu

Baugrenze um bis zu 5,00 Meter tberschreiten
122 Abstandsfiachen

Hinsichtiich der Abstandsflachen gilt Art 6Abs 5Satz 3 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO).

@

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Private Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsfliche

Straenbegrenzungslinie

Flachen fur Stellplatze

= 182, Standor rechnen.
) Auf Art8Abs.1 und 2Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird
Standort far Werbepylone mit einer maximalen Hohe von bis zu 5,00 hingevaesan.
Meten und einer Breite von bis zu 2,00 Meter mit dem Logo der
Mandrops AG. 4.2, Grunddienstbarkeiten
183 geplanter Erweiterungsbau Die Grunddienstbarkeiten der Flachen, die zwischen der Mandrops AG
' und der FTE Automotive GmbH, jetzt Valeo S.A., festgelegt wurden
J sind zu beachten.

1,84 Bestandsgebaude

—
P
9

Seitens der Eigentumer der Grundstiicke mit den FlurNummern 411,
bem  wurden

409 und 41 fer  Gemarkung
1.8.5. Standort Telekommunikationsmast Abstandsflachenubemnahmeerklarungen vereinbart.
Neuer Standort des bestehenden Telekommunikationsmasten der

Deutschen Telekom. Verkehrsfiihrung

Ein Plan zur Verkehrsfuhrung im Vorhabensbereich ist dem
Vorhabens- und Erschlieungsplan als Anlage beigefugt

Baugrundgutachten
24, Diicher Vor Begim von, Grindungs- und Aushubabelien st e biefor
zucelassener  Gutachter zu beauftraen rbeiter
fachtechnisch aberwachen und doknmenueren Y Iassen Die
anfallenden Abfalle sind einer ordnungsgematen Beseitigung bzw.
Verwertung zuzufiihren. Auf die Einhaltung der Bestimmungen der
Nachweisverodnung in der jeweils gultigen Fassung wird hingewiesen.

er Hinweis des Kreisheimatpflegers hinsichtlich  moglicher
Ablagerungen kontaminierter Schiamme aus den friheren Jahren der
Fima Kugelfischer ist dabei zu berticksichtigen

In der Teilflache 1 sind Satteldacher mit einer Neigung bis zu 3°
zulassig.

SD 25°- 28°
sDs2°
FD°

409

S

@
&

Verfahrensve!

e
Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat beschioss in der Sitzung vom 25. April 2018 gemats

3240 | Bl e pohalierbezonene 4 Anderung des virksamen
r ei

“roMfachger Eifachandet Der Beschuss warde am 26,06 9018

‘ortstblich bekannt gemacht.

Frithz

ige Beteiligung der Offentlichkeit

Die fruhzeitige Beteiigung der Offentichieit gema § 3 Abs. 1 BauGB
mit offentiicher Darlegung und ATtfg e Uen Vol oot
estlich der
Bannholsiate: in der Fassung Yom 16.05.201 fand in psihed
02.07.2018 bis 29.07.2018 statt.

Frihzeidge Beteligung der Behsrden und sonstigen Triger
sffentlicher Belang:

Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden, sonstiger Trager offentlicher
Belange sowie Nachbargemeinden gemaf. § 4 Abs. 1 BauGB fur den
Vorentwurf der _vorhabenbezogenen 4.  Anderung
Bebauungsplanes ,Westlich der Bahnhofstrae® in der Fassung vom
16.05.2018 fand in der Zeit vom 02.07.2018 bis 29.07.2018 statt

Beteiligung der Behtrden und sonstigen Triger Sffentlicher
Belange sowie der Nachbargemeinden an der Sffentlichen
Auslegung

Zu dem Entwurf der vorhabenbezogenen 4. Anderung des
Bebauungsplanes ,Westiich der Bahnhofstrale” in der Fassung vom
22082018 wurden die Behorden, sonstigen Trager offenticher
Belange sowie Nachbargemeinden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 26.09.2018 bis 31.10.2018 betelligt

Gffentliche Auslegung

Der Entwurf der vorhabenbezogenen 4. Anderung des
Bebauungsplanes ,Westiich der Bahnhofstrale* in der Fassung vom
22082018 wurde o Begmndung nach _ortsiblicher
Bekanntmachung am 1 3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
Vo 5083015 5 31 10,2015 ofenich ausgelegt

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triiger Sffentlicher
Belange sowie der Nachbargemeinden an der Wiederholung der
sffentlichen Auslegung

Zu dem Entwurf der vorhabenbezogenen 4. Anderung des
Bebauungsplanes ,Westich der Bahnhofstrade* in der Fassung vom
12002019 wudeh de Beharden, sonsigen Triger Sflenticher

oe soule Nachbamemelnden gemat § 4a Abs. 3 n der Zeit vom
frrataeay beteilg

Wiederholung der Gffentliches Auslegung

Der Entwurf der vorhabenbezogens Anderung des
Bebauungsplanes ,Westlich der Eahnhufstmﬂe in der Fassung vor

12062019 wurde mit der Begrundung wiicher
Bekanntmachun am'4£20'%emat § 4a Abs 3 BauGB in der Zeit vom
24 ”"%.sm 21%ffentiich ausgelegt.

Satzungsbeschluss.

D Sttt [t | Beschluss des Stadtrates vom2332919 gie

Westiich der
BTk gemau § oAb, BaucB Fassung vom 07:£:2019
Satzung beschlossen

2910, 20 U

Ehern, der b sy
i,

J. Hennemann

Erster Burgermeister

Ausgefertigr

Ebern, den

Inkratttreten

Sarzungsbeschiuss zur vomabentezogenen 4 Anderung des
Bd)auu/r]spﬁneﬁ Westlich der BahnhofstraBe” wunde am 1
gemat § 10 Anis. 5 Halbsalz 2 BauGB orisdbich bexannt gem
Der E\aﬁauunqiu‘a'\ mit Begrindung wird seit diesem Tag Zu aen
ablichen Dienststunden in der Stadt Ebem zu jedermanns Einsicht
bereit gehalten und dber dessen Inhalt auf Veriangen Auskunt
gegcbon. D Ardeurg dos Beboungaplans s damit i Kol
getreten. Auf d folgen des § 44 Abs 3 Satz 1 und 2 sowie
Zond BotsGB und che §5 211 und 115 BaGB i hgewicsen

Edern, den.. 2% 11 201 g
17 SiadEbem
N oanemann

Erster Bargemeister

Projektnummer und ‘ 18105
4. Anderung des Westlich der der Stadt
Ebem
Bebauungsplan nach §13a BauGB
7. August 2019 Endfassung
Mafistab: 1:500
Entwurfsverfasser:
Fve
Am Kehlgraben 76 — 96317 Kronach
Tel. (09261)5062-0 - Fax (03261) 6062-60
e-mail: info@ivs-kronach.de — www ivs-kronach.de
bearb. / gez. p <
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Ort, Datum! Kronach, im Juli 2019




