Zusammenfassende Erklarung nach § 10 a BauGB
zur 1. Bebauungsplananderung ,Bei der Schule” Gemeinde Pfarrweisach

1. Planungsziel

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Bei der Schule war veranlasst, um im Baugebiet
Wohnbebauung neuzeitlicher Bauweise zu ermdéglichen. Damit wird dem Ziel der
Bauplatzverwertung Rechnung getragen.

2. Verfahrensverlauf

03.08.2020 | Fassung des Aufstellungsbeschlusses

26.10.2020 | ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

02.11.2020 bis | Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
30.11.2020

12.01.2021 | Beratung der Anregungen im Gemeinderat

01.03.-01.04. 2021 | Offentliche Auslegung und Beteiligung der betroffenen Behdrden
+Trager offentlicher Belange nach § 3Abs 2 § 4 Abs. 2 BauGB

06.04.2021 | Beratung der Anregungen im Gemeinderat

06.04. 2021 | Satzungsbeschluss

22.04.2021 | Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

3. Beriicksichtigung von Umweltbelangen

Die Art und Weise der Berticksichtigung maRgeblicher Umweltbelange sind in der Planung
zeichnerisch textlich sowie in der Begriindung in Kapitel 5 aufgefiihrt und beschrieben.

Wesentliche Anderungen zum Bestand und der weiter mit der Anderung moglichen zuléssigen
Planziele sind im Textteil der Festsetzungen als nachrichtliche Gegeniiberstellungen
beschrieben und gelistet. So ist es zuldssig, bei weiterhin geltender gleichgebliebener Grund-
und Geschossflichenzahl (GrZ und GFZ) sowie der Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse (= 11)
diese nicht nur im EG + DG, sondern als KG + EG, EG + OG auRerdem zu realisieren. Des
Weiteren ist ein hdherer Kniestock zuldssig. Wasserrechtlich wurden die Belange des
Schadstoffeintrages bei Dacheindeckung durch Blech mit Beschichtung fachlich beriicksichtigt.
Die Baulandumsetzung ist nachhaltig bedarfsgerecht orientiert. Die vielfaltig zuldssige Bauweise
fiir mogliche Einzelhauswohnbebauungen wurde erweitert.
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Mit den Anderungen wurde so Wiinschen von Bauwerbern zu neuzeitlichen Bauweisen (z.B.
.Toskanahdusern) Rechnung getragen.
Auswirkungen auf die Schutzgiiter werden im Rahmen der Konfliktbewertung als unerheblich

gewichtet.

4. Beriicksichtigungen aus der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Aus der Offentlichkeit sind keine Anregungen im Verfahren eingegangen.

Die Belange aus der der Behérdenbeteiligung wurden wie folgt in die Planung aufgenommen.
Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen

Bei der Verwendung von Blech als Dacheindeckung sind nur grundwasserunschadliche

Blechdachbeschichtungen zuldssig, um den Wasserhaushalt nicht zusatzlich zu belasten.
Blendwirkungen sind auszuschlieBen und zu vermeiden.

5. Planungsalternativen

Standortbedingte Planungsalternativen bestehen nicht.

Die Plandnderung lasst weitere Varianten der Wohnhausbebauung neuzeitlicher Bauweise auf
den Baufeldern zu. Der zukiinftig notwendige Raumbedarf wird durch Formen nachhaltiger
Verdichtung und durch Schaffung gesunder Wohnverhaltnisse im Baufeld ermoglicht.

Die Ziele der Plandnderung werden hierdurch nachhaltig und gestalterisch vielféltig zur
Umsetzung gebracht.
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