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1. Vo dger

Der Vorhabenstrager, die Firma Sidwerk Projektgesellschaft mbH, Sternshof 1,
96224 Burgkunstadt, hat bei der Gemeinde Pfarrweisach beantragt, im Gemeindegebiet einen
Solarpark (Stromerzeugung mittels Photovoltaik-Anlagen) zu errichten und zu betreiben.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir das Sondergebiet
.Phatovoltaik-Freiflachenanlage Heckenbrunn" umfasst Grundstlicke bzw. Teilflaichen (TF) von
Grundstlicken folgender Flur-Nummern:

Grundsttick Gemarkung Erl&uterung

391 Lichtenstein

392 Lichtenstein Teilflache, Wirtschaftsweg
392/2 Lichtenstein

393 Lichtenstein Wirtschaftsweg

394 Lichtenstein

395 Lichtenstein bestehende Hecke

396 Lichtenstein

401 Lichtenstein Wirtschaftsweg

402 Lichtenstein

403 Lichtenstein Wirtschaftsweg

4031 Lichtenstein

404 Lichtenstein

412 Lichtenstein Teilflache, Wirtschaftsweg
585 Pfarrweisach

815 Kraisdorf

815/1 Kraisdorf hestehende Hecke

816 Kraisdorf Wirtschaftsweg

Die Grundstiicke befinden sich bis auf die dberplanten landwirtschaftlichen Wege in
Privatbesitz.

Im Rahmen des Durchfihrungsverirags erklart der Vorhabenstréger, dass er in der Lage und
dazu bereit ist, das genannte Vorhaben in einer bestimmten Zeit durchzufiihren.

2. Technische Angaben

Flr die Photovoltaik-Freilandanlage ist eine Nennleistung von zunéchst 10.000 kWp geplant;
auf der avisierten Flache ist aufgrund von Lage und Exposition eine Jahresleistung fur die
Anlage eine Jahresleistung von etwa 10,5 Mio. kWh prognostiziert. Im Zuge der Detailplanung
und sich entwickelnder Modultechnik kann diese Leistung auch héher ausfallen. Durch die
Anlage werden bei einer installierten Leistung von 10.000 kWp j&hrlich etwa 3.600 Tonnen COz
eingespart. Zu einem spéteren Zeitpunkt kann die installierte Leistung nochmals erhéht werden,
sodass die Einsparung von CO:z entsprechend gréler ausfallt.

Der Netzanschluss erfolgt an das Umspannwerk Ebern. Die Trassierung wird in einem
nachgeordneten Verfahren gesichert.

Funktionsgeb&ude werden als Beton-Fertighauteile ausgefiihrt und weisen eine Grundflache
von etwa 3 x 540 Meter sowie eine Hohe von etwa drei Metern auf, die
Gestaltungsfestsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind zu beachten.
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Maximal darf die Héhe von Geb&uden 3,50 Meter betragen, gemessen von der natirlichen
Gelandeoberfliche bis zum héchsten Punkt des Dachs (GOK 3,50 m).

Es dirfen nur Solarmodule auf Siliziumbasis ohne gefahrliche Inhaltsstoffe verwendet werden.
Diese werden meist sechsreihig quer mit einem Neigungswinkel zwischen 15° und 20° montiert.
Die Unterkonstruktion besteht aus einer gerammten Stahlkonstruktion.

Die Anlage wird aus versicherungstechnischen Grinden etwa 2,50 Meter hohen Zaun
eingezaunt; die Zaununterkante muss im mindestens 15 cm (ber dem Gelénde liegen. Der
Zaun verlauft mit dem erforderlichen Abstand um die Modulbauwerke, um Verschatiung der
Module zu meiden.

3. Erschliefung und Brandschutz, Umwelt- und Betriebsrisiko

Im Durchfihrungsvertrag wird vereinbart, dass die notwendigen Erschliefungsanlagen vom
Vorhabentrager auf dessen Kosten geplant und erstellt werden.

Die Zufahrt erfolgt Giber die Bundesstralte 279 sowie die bestehenden, teilweise asphaltierten
Wirtschaftswege (FI.-Nr. 387, Gemarkung Lichtenstein). Die Teilflachen werden Uber ein dichtes
Netz an gut ausgebauten Wirtschaftswegen zwischen den beiden Teilflachen erschlossen. Die
Zufahrten zu den Anlagen werden so ausgebaut, dass sie den Forderungen des Brandschutzes
genlgen.

Die Wege zwischen den Modulreihen werden als Grilnwege ausgefihrt. Falls es zum Bau von
Schotterwegen kommt, missen Geotextilien zum Einsatz kommen, um einen Rickbau der
Wege in landwirtschatftliche Nutzflache zu gewahrleisten.

Die Zufahrt zu angrenzenden Flachen und deren Bewirtschaftung wahrend und nach Errichtung
der Anlage muss gewdhrleistet bleiben.

Ein Trink- bzw. Brauchwasseranschluss oder ein Abwasseranschluss wird seitens des
Vorhabentragers nicht benétigt.

Niederschlagswasser  bzw.  Oberflaichenwasser  sollen  unter  Beachtung  der
wasserwirtschaftichen und wasserrechtlichen Vorgaben ortlich ohne spezielle Einrichtungen
versickert werden.

Sollten im Zuge der Durchfilhrung vorhandene Wegseitengraben gekreuzt werden, sind diese
von Ablagerungen freizuhalten und nach Méglichkeit zu Oberbrlicken. Sofern dies nicht méglich
ist und stattdessen eine Verrohrung vorgesehen werden muss, ist diese zur Sicherstellung
eines schadlosen Wasserabflusses in Abstimmung mit der Gemeinde Pfarrweisach als
Unterhaltungsverpflichtetem ausreichend grof zu dimensionieren, sohlgleich einzubringen, so
kurz wie maglich zu halten und regelmaliig zu unterhalten.

Werden Transformatoren aufgestellt, deren Isolierung und Kohlung mit wassergefahrdenden
Stoffen erfolgt, sind diese Anlagen im Sinne des §62 Wasserhaushaltsgesetz. Die
Anforderungen nach der Verordnung (ber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV) sind eigenverantwortlich einzuhalten. Der Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen ist nach §40 AwSV anzeigepflichtig.

Die Reinigung der Modulflachen ist mit nicht wassergeféhrdenden Stoffen durchzufihren.

Der Vorhabentrager hat sicherzustellen, dass die Zufahrt fur Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge ausreichend und den technischen Regeln entsprechend sichergestellt ist.
Es sind geeignete Offnungsmaglichkeiten in der Einzaunung bzw. Umfriedung vorzusehen.

Ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 ist im DIN A3 Format in Schutzfolie zu erstellen und muss
der zustandigen Feuerwehr in dreifacher Ausfertigung Ubergeben werden. Der Kreisbrandrat
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muss vor der endglltigen Ausfihrung eine Kopie im pdf-Format erhalten, um weitere
Anregungen vorbringen zu kénnen. Der Zugang in das Objekt ist fir den Schadensfall
sicherzustellen. Eine Einweisung der Feuerwehr hat vor Inbetriebnahme der Anlagen zu
erfolgen und ist mit dem Kreisbrandrat mindestens 6 Wochen im Voraus abzustimmen.

Die Grenzpunkte der beteiligten Flurstlicke der Gemarkungen Lichtenstein und Kraisdorf liegen
nicht cm-genau fest Die Koordinaten dieser Grenzpunkte wurden im Zuge des
Flurbereinigungsverfahrens mittels Luftbildauswertung bestimmt und koénnen Differenzen
aufweisen.

Aus diesem Grund kénnen die Grenzpunkte nicht mittels GNSS in der Ortlichkeit abgesteckt
werden.

Sollten bei den durchzufhrenden Grabungsarbeiten Verdachtsmomente auf etwaige
Altdeponien. Altablagerungen oder schéadliche Bodenverunreinigungen vorhanden sein. sind
diese Arbeiten einzustellen und das Landratsamt -staatl Abfallrecht- unverziglich zu
benachrichtigen.

Werden Hinweise auf alten Bergbau angetroffen, ist das Bergamt Nordbayern zu verstandigen.

Der Vorhabentrdger trégt das Umwelt- und Betriebsrisiko der PV-Anlage ausschlieflich selbst
und auf eigene Kosten.
Dies gilt auch, wenn sich im Zeitlauf veranderte Erkenntnisse oder Anforderungen ergeben.

Behérdliche oder gesetzliche Anforderungen hat der Vorhabentrager stets auf eigene Kosten zu
erfiillen.

i L Lichtreflektion

Von der Photovoltaik-Anlage sollen dauerhaft keine Blend- bzw. Reflektionswirkungen
ausgehen. Etwaige sich diesbeziglich ergebende Anforderungen hat der Vorhabentrager stets
auf eigene Kosten und Risiko zu erflllen.

5. Landschafts- und Naturschutz

Das Planungsgebiet liegt zwar innerhalb des Naturparks HaBberge, beriihrt keine nach
Naturschutzrecht geschitzten Bereiche; eine Flachenversiegelung erfolgt nur in
untergeordnetem Ausmall,

Aufgrund der Lage im Naturpark sollte darauf geachtet werden, Geholze gemal den
Planeintragungen zu erhalten und die Anlage zur freien Landschaft gemalk den Festsetzungen
des Bebauungsplanes einzugriinen,

Die Eingriffsregelung geman § 1a Abs. 3 BauGB ist in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.
Als Ergebnis der durchgeflhrten speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) im
Bebauungsplan festgesetzte Vermeidungsmafinahmen sind auch wahrend der Bauphase zu
beachten. Speziell wahrend der Bauphase ist folgende Vermeidungsmaflnahme zu beachten:

Vé: Aussparung eines unbefestigten Weges westlich des Geltungsbereichs (FL.-Nr. 588,
Gemarkung Pfarrweisach) fiir die Anlieferung und Lagerung von Baumaterialien u. A.

Der unbefestigte Feldweg westlich des Geltungsbereichs liegt brach und fungiert als Habitat fir
die Zauneidechse. Die Anlieferung von Baumaterialien u. A. erfolgt Uber andere Wege im
Umfeld. Baumaterialien werden nicht im Bereich des Weges gelagert.
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Die Sondergebietsflache umfasst rund 18,04 Hektar. Bei einem flr Photovoltaik-
Freiflachenanlagen standardisiert anzusetzenden Ausgleichsflachenfaktor von 0,2 ergibt sich
somit ein Bedarf an Ausgleichsflachen von rund 36.080 m?

Da Ausgleichsflachen in einer Gréfienordnung von 58.040m?* vorgesehen sind, werden die
erforderlichen Ausgleichsflachen bereitgestellt.

Der Eingriff kann somit grundsatzlich als ausgeglichen angesehen werden. Die
Ausgleichsflachen sind mit einer persénlichen Grunddienstbarkeit zugunsten des Freistaats
Bayern im Grundbuch zu sichern, da Privatflachen betroffen sind.

Bepflanzungen und Hecken sind so zu pflegen, dass der Verkehr auf landwirtschaftlichen
Wegen nicht beeintrachtigt wird und die Bewirtschaftung angrenzender ackerbaulich genutzter
Flachen nicht beeintrachtigt wird. Bei einer Bepflanzung mit Baumen auf Ausgleichsflachen ist
darauf zu achten, dass kein Schattenwurf auf ackerbaulich genutzte Flachen erfolgt und
Wurzeln nicht in eventuell vorhandene Drainagen einwachsen und diese unbrauchbar machen.

Die notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmanahmen werden auf dem im Plan
gekennzeichneten Flachen durchgefiihrt. Die festgesetzten Ausgleichsflachen werden den im
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fur das Sondergebiet ,Photovoltaik-
Freiflachenanlage Heckenbrunn' festgesetzten Bauflachen zugeordnet.

Die Ausgleichsmalnahmen werden auf dem Grundstiick der Photovoltaik-Anlage durchgefihrt.

1. Um die Sondergebietsflache wird umlaufend ein mindestens 10 Meter breiter Streifen
Ackerland in extensives Grinland umgewandelt, Es erfolgt eine Ansaat mit einer autochthonen
Saatgutmischung flr mittlere Standorte auf ca. 80 % der Offenlandbereiche. 20 % der
Offenlandflache soll sich einer Selbstbegriinung {berlassen werden (Belassen von
Rohbodenstandorten). Es erfolgt eine extensive Pflege der Bestande mit Mahd ab Anfang
September mit Abfuhr des Schnittguts. Pro Mahddurchgang werden ca. 20 % der
Offenlandbereiche von der Mahd ausgespart. Eine Beweidung ist ebenfalls zulassig.

2. Abflachung der Ufer stdlich des Grabens im Bereich der Flur-Nr 391 auf einer Breite von ca.
5 m zur Schaffung feuchter Standorte. Ansaat mit einer autochthonen Wiesenmischung flr
feuchte Standorte mit reduzierter Ansaatstarke.

3. Innerhalb der Grunfldchen sind gemanR den Pflanzgeboten Heckenstrukturen anzulegen, um
die Fernwirkung der Anlage zu minimieren. Gemaf den Planeintragungen sind standorttypische
Gehdlze zu pflanzen. Zur Minimierung der Meidungseffekte auf Offenlandarten erfolgt keine
durchgehende Bepflanzung der Randbereiche der Anlage mit Baum-Strauchhecken. Baume
1. und 2. Ordnung werden flr die Heckenbestdnde nicht verwendet.

Die Hecken sind als funf Meter breite freiwachsende Strauchhecken auszufihren. Diese
Pflanzung darf nicht regelmatig zurlickgeschnitten werden. §47 AGBGE ist dabei zu beachten.

Innerhalb der Eingrlinung sind folgende Arten zu pflanzen:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Qualitat

Hunds-Rose Rosa canina var, canina Str. 2xv 100-150 cm
Hasel Corylus avellana Str. 2xv 100-150 cm
Liguster Ligustrum vulgare Str. 2xv 100-150 cm
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus Str. 2xv 100-150 cm
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Str. 2xv 100-150 cm
Schlehe Prunus spinosa Str. 2xv 100-150 cm
Schwarzer Holunder  Sambucus nigra Str. 2xv 100-150 cm
Vogelbeere Sorbus aucuparia Hei 2xv 125-150 cm
Zweigtiffliger Weiltdorn Crataegus laevigata Str. 2xv 100-150 cm

Wein-Raose Rosa rubiginosa Str. 2xv 100-150 cm
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4. Im Osten der Grundsttcke FI.-Nr. 391, 402 und 404 Gemarkung Lichtenstein sowie im
Norden des Geltungsbereiches sind vereinzelte B&ume in die Heckenstrukturen zu integrieren.
Folgende Arten sind dabei zu verwenden:;

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Qualitat

Apfel Malus sylvestris Hochstamm 3xv, StU mind. 8-10 cm
Birne Pyrus communis Hochstamm 3xv, StU mind. 8-10 cm
Eberesche Sorbus aucuparia Hochstamm 3xv, StU mind. 8-10 cm
Kirsche Prunus avium Hochstamm 3xv, StU mind. 8-10 cm
Zwetschge Prunus domestica Hochstamm 3xv, StU mind. 8-10 cm

5. Anlage von Steinschittungen und Totholzhaufen (insgesamt jeweils ca. 5 Stlick mit einem
Umfang von jeweils ca. 1m?) im Westen des Flursticks 585, Gemarkung Pfarrweisach als
Habitat fir die Zauneidechse (Nachweis der Art im Bereich des westlich angrenzenden, brach
liegenden Wegs).

6. Zur Vermeidung von Individuen- oder Gelegeverlusten von Offenlandarten innerhalb der
Anlage erfolgt die erste Mahd nach der Brutzeit von Offenlandarten (Feldlerche, Rebhuhn,
Wachtel) ab Anfang September. Zur Aushagerung des Standorts wird das Mahgut abgefahren.
Eine Beweidung ist ebenfalls zulassig.

Die Anlage der Ausgleichsflachen muss in der ersten Pflanzperiode nach Aufstellen des Zaunes
oder Inbetriebnahme der Anlage erfolgen. Sie sind auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.

Im Rahmen des erforderlichen Monitorings hat der Vorhabenstr8ger der unteren
Naturschutzbehtrde jahrlich bis Ende November einen kurzen Bericht Ober die
Funktionsfahigkeit der Ausgleichsflachen und der sonstigen festgesetzten grinordnerischen
MaRnahmen vorzulegen.

Samtliche Mafnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde bei Landratsamt Hallberge
abzustimmen. Ausgleichsflachen dirfen nicht eingefriedet werden. Ein Wildschutzzaun ist
tempordr zuldssig. Der Einsatz von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zul&ssig.
Gemal Art. 9 BayNatSchG sind alle Ausgleichsflachen einschliellich der durchzufuhrenden
MaRnahmen mit Inkrafttreten des Bebauungsplans an das Okoflachenkataster des Landesamts
fur Umwelt zu melden.

Die ausfuhrenden Baufirmen sind vor Beginn der Arbeiten einzuweisen mit dem Ziel,
vermeidbare Bodenverdichtungen und Schadigungen der Fauna zu vermeiden und eine an die
artenschutzrechtlichen Belange angepasste Bauausfihrung sicherzustellen.

..
% @

ingenieurbiro
lGr bauwesen

AN Kebilgraben 76

= OG317 Kanach
/’f T, nfmm:gqc:-'?-o G
[ "

(“.:u.ﬁ:g::iimng 1.t = (::_ £

B.Sc. Tobias Semmler
Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Planungsstand: 21. November 2019
Aufgestellt: Kronach, im November 2019



