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1. Angaben zur Kommune

1.1. Lage im Raum

Die Gemeinde Pfarrweisach liegt im Osten des Landkreises Hallberge an der Mindung der
Weisach in die Baunach, etwa 27 Kilometer von der Kreisstadt Haffurt entfernt. Das
Ortszentrum liegt auf einer Héhe von rund 285 Metern Ober NN.. Die Gemeinde besteht aus
dem Hauptort Pfarrweisach, den Kirchdérfern Junkersdorf a.d. Weisach, Kraisdorf, Lichtenstein,
Lohr und Rabelsdorf den Dérfern Dirrnhof und Rommelsdorf, sowie dem Weiler Herbelsdorf.

1.2. Uberédrtliche Verkehrsanbindung

Die Gemeinde Pfarrweisach ist nicht mehr an das Schienennetz der Deutschen Bahn
angeschlossen. Der nichstgelegene Bahnhof befindet sich in Ebern.

Wichtigste Verbindungsstralle ist die B 279 Gersfeld — Bad Neustadt a.d.Saale — Bad
Kénigshofen i.Grabfeld — Ebern — B 173. Weitere wichtige Stralten sind die HAS 46 (St 2278 —
Kraisdorf — Burgpreppach — Hofheim i.Ufr) und die HAS 48 (Kraisdorf — Neuses a. Raueneck —
St 2278).

2. Ziele und Zwecke d -Frei |
Heckenbrunn®

Gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Durch die Bauleitplanung soll die Realisierung einer Freiflaichenphotovoltaikanlage auf dem
Gemeindegebiet ermdglicht werden.

Im Regionalplan wird ausgefiihrt, dass in allen Teilrdumen der Region die Versorgung mit
sicherer, preiswerter und vielfaltiger Energie gewahrleistet werden soll (Kapitel B VII).

Gemalt Punkt 621  Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien® des
Landesentwicklungsprogramms Bayern sind Erneuerbare Energien verstarkt zu erschlieften
und zu nutzen. Diese dienen dem Umbau der bayerischen Energieversorgung, der
Ressourcenschonung und dem Klimaschutz

Auf den folgenden Grundsticken der Gemarkungen Kraisdorf und Lichtenstein soll auf einer
Flache von rund 24,8 Hektar fir einen bestimmten Zeitraum Photovoltaik-Module errichtet
werden, weshalb ein Sonstiges Sondergebiet zur Nutzung erneuerbarer Energien —
Photovoltaik gem. §11 Abs. 2 BauNVO ausgewiesen wird. Die dafir nicht bendtigten und
unbebaubaren Flachen der Grundsticke werden fUr Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen
vorgesehen. Nach Ablauf dieser Nutzung werden die Flachen wieder in ihren Urzustand
versetzt und kénnen anderweitig genutzt werden beispielsweise wieder fur die Landwirtschaft.

Grundstlck Gemarkung Erlauterung

391 Lichtenstein

392 Lichtenstein Teilflache, Wirtschaftsweg
392/2 Lichtenstein

393 Lichtenstein Wirtschaftsweg

394 Lichtenstein

395 Lichtenstein bestehende Hecke

396 Lichtenstein
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401 Lichtenstein Wirtschaftsweg

402 Lichtenstein

403 Lichtenstein Wirtschaftsweg

4031 Lichtenstein

404 Lichtenstein

412 Lichtenstein Teilfldche, Wirtschaftsweg
585 Pfarrweisach

815 Kraisdorf

815/1 Kraisdorf bestehende Hecke

816 Kraisdorf Wirtschaftsweg

Die Flachen befinden sich in einem benachteiligten Gebiet nach §37 Abs.1 Nr.3 Buchst. h
Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) und werden landwirtschaftlich genutzt. Teils sind sie als
Flurwege genutzt. Bei der FILNr. 585 in der Gemarkung Pfarrweisach handelt es sich um
Griinland (§37 Abs.1 Nr.3 Buchst. i).

Gemall §37¢ Abs.1 EEG darf die Bundesnetzagentur Gebote flr Freiflachenanlagen auf
Flachen nach §37 Abs.1 Nr.3 Buchst. h und i bei dem Zuschlagsverfahren flr Solaranlagen nur
berticksichtigen, wenn und soweit die Landesregierung flr Gebote auf den entsprechenden
Flachen eine Rechtsverordnung nach Absatz 2 erlassen hat.

Eine Rechtsverordnung im Sinne des §37c¢c Abs.2 EEG trat im Freistaat Bayern am 07.Méarz
2017 in  Kraft (754-4-1-W, 2015-1-1-V, 752-2-W, Verordnung (ber Gebote fir
Freiflachenanlagen). In §1 ,Solaranlagen” dieser Verordnung heilit es: ,Abweichend von § 37c
Abs. 1 Satz 1 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG 2017) kénnen auch Gebote flr neue
Freiflachenanlagen auf Flachen nach § 37 Abs. 1 Nr. 3 Buchst. h und i EEG 2017 bezuschlagt
werden, hochstens jedoch 30 pro Kalenderjahr. Ausgenommen sind Gebote flr Anlagen auf
Flachen, die als Natura 2000-Gebiet festgesetzt oder Teil eines gesetzlich geschlitzten Biotops
sind." Zwischenzeitlich wurde die Verordnung dahingehend abgeéndert, dass héchstens 70
Projekte =zuldssig sind (Zeichen 754-4-1-W. Zweite Verordnung {ber Gebote flr
Freiflachenanlagen vom 4.Juni 2019).

Es handelt sich um ein vorhabenbezogenes Verfahren nach §12 BauGB. Die Siodwerk
Projektgesellschaft mbH ist initiativ an die Gemeinde Pfarrweisach mit den Planen fir das
Vorhaben herangetreten.

3.1. Raumplanung und benachbarte Gemeinden

Die Planung entspricht sowohl einer geordneten Entwicklung, als auch den Zielen der
Raumaordnung und Landesplanung.

Gemalh § 1Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen.

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Die Gemeinde Pfarrweisach, gehért nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013
(LEP 2013) und dessen Teilfortschreibung 2018 zum l&ndlichen Raum mit besonderem
Handlungsbedarf.

Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies gilt bei
Planungen und MaBnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge, der
Ausweisung raumlicher Férderschwerpunkte sowie diesbezlglicher Férdermafinahmen und der
Verteilung der Finanzmittel, soweit die vorgenannten Aktivitdten zur Gewahrung gleichwertiger
Lebens- und Arbeitsbedingungen einschlégig sind.

Gemal Punkt 6.2.1 ,Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien" sind Erneuerbare Energien
verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen. Diese dienen dem Umbau der bayerischen
Energieversorgung, der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz. Nach dem Bayerischen
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Energiekonzept ,Energie innovativ' sollen bis 2021 die Anteile der erneuerbaren Energien am
Stromverbrauch in Bayern auf Gber 50 v.H. gesteigert werden. Die Ausweisung von Flachen fur
die Errichtung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien hat raumvertraglich unter
Abwagung aller berihrten fachlichen Belange (u. a. von Natur und Landschaft,
Siedlungsentwicklung) zu erfolgen. ‘
Ziel 6.2.2 des Landesentwicklungsprogramms besagt, dass Freiflachenphotovoltaikaniagen
méglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden sollen. Hier l&sst allerdings das EEG
sowie auch der Regionalplan Main-Rhén Ausnahmen zu.

Gemal Punkt 62.3 sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen moglichst auf vorbelasteten
Standorten realisiert werden. Bisher ungesttrte Landschaftsteile sollen erhalten bleiben.

Hierzu z&hlen z.B. Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege,
Energieleitungen etc.) oder Konversionsstandorte.

Im vorliegenden Fall stehen in der Kommune keine Konversionsstandorte in einer
GréRenordnung zur Verfiigung, die fur die Errichtung einer Anlage in einer Gréfienordnung von
10 MW in Frage kommen. Gemaf: dem Grundsatz 6.2.3 des Landesentwicklungsprogramms
Bayern kénnen in den Regionalplanen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden. Dies ist im Regionalplan der
Planungsregion 3 Main-Rhon nicht erfolgt, sodass grundsatzlich von einer gleichen Eignung der
landwirtschaftlich genutzten Flachen auszugehen ist, sofern den Belangen anderweitiger
Schutzgliter kein Vorrang eingerdaumt werden muss.

Regionalplan der Planungsregion Main-Rhén
Im Regionalplan fur die Planungsregion Main-Rhon ist Pfarrweisach nicht als zentraler Ort

ausgewiesen. Die Gemeinde liegt auf einer Entwicklungsachse, die von Bad Neustadt a.d.Saale
tiber Saal a.d.Saale, Bad Konigshofen i.Grabfeld, Maroldsweisach und Ebern weiter nach
Bamberg flhrt,

In Kapitel B VIl wird als Ziel festgelegt, dass in allen Teilrdumen der Region die Versorgung mit
sicherer, preiswerter und vielfaltiger Energie gewahrleistet werden soll.

In der Dritten Verordnung zur Anderung des Regionalplans der Region Main-Rhén wird unter
dem Grundsatz 5.1.2 festgelegt, dass bei der Errichtung von Anlagen zur
Sonnenenergienutzung aullerhalb von Siedlungsgebieten darauf zu achten (ist), dass eine
Zersiedlung und eine erhebliche Beeintréchtigung des Landschaftsbildes und von Denkmalen
vermieden werden. Daher sollen Freiland- Photovoltaikanlagen raumlich konzentriert werden
und méglichst in raumlichem Zusammenhang zu anderen Infrastruktureinrichtungen errichtet
werden.

Die in der Begrindung zu Punkt B VII 5.1.2 des Regionalplans genannten Kriterien der nicht
oder nur bedingt geeigneten Standorte werden am gewahlten Standort nicht erfillt. Es ist daher
von einer grundsatzlichen Eignung des Planungsgebietes auch ohne einen bestehenden
raumlichen Zusammenhang zu anderen Infrastruktureinrichtungen auszugehen. Insbesondere
Belange des Denkmalschutzes werden durch die Planung nicht berdhrt.

Vorbelastete Standorte sind im Gemeindegebiet in einer solchen Grélkenordnung, dass 10 MW
Leistung und mehr installiert werden koénnen, nicht vorhanden. Dies ist insbesondere
beachtenswert, als dass geplante Anlagen mdglichst grofd dimensioniert werden sollten, um
eine Zersiedelung der Landschaft durch viele kleine Freiflachenanlagen zu vermeiden.
Vorbelastete gem. §37 EEG forderfahige  Standorte, auf welchen  grolie
Freiflachenphotovoltaikanlagen Realisierungschancen haben, befinden sich im Gemeindegebiet
nicht. Geeignete technisch vorbelastete und ausreichend grofte Standorte sind nicht vorhanden.

Die Planung ist daher mit den Grundsatzen des Regionalplans Main-Rhén grundsatzlich in
Einklang zu bringen, die angestrebte Nutzung ist mit den regionalplanerischen Zielvorstellungen
vereinbar.

Nachbargemeinden sind die Gemeinde Untermerzbach, die Stadt Ebern, der Markt
Burgpreppach und der Markt Maroldsweisach im Landkreis Haltberge sowie die Stadt Sef3lach
im Landkreis Coburg.
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3.2. Fachplanungen

Keine Fachplanungen bekannt.

3.3. Schutzzonen

Nicht bekannt.

3.4. Nachrichtliche Ubernahmen

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingesetzten Planzeichen dienen dem Erkennen der
vorhandenen Gegebenheiten (Grundstiicksgrenzen, Flur-Nummern, vorhandene Bebauung,
Héhenschichtlinien udglm.).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine denkmalgeschltzten Geb&ude.
Im Bereich der Planung sind arch&ologische Bodendenkméler bislang nicht bekannt. Dennoch
ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem Auffinden beweglicher und/oder unbeweglicher
Bodendenkméler zu rechnen.

Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG): Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet,
dies unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege
anzuzeigen, Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentlmer und der Besitzer des
Grundstticks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die (brigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

4.1. Flichennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist das tiberplante Gebiet als Flache fur die Landwirtschaft dargestelit.
Der vorliegende Bebauungsplan ist nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Pfarrweisach entwickelbar. Zusammen mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes
wird der Flachennutzungsplan gemal § 8 Abs. 3 BauGE geéandert (Parallelverfahren).

Mit der parallelen Anderung des Flachennutzugsplanes werden die Flachen zukunftig als
Sonstiges Sondergebiet zur Nutzung Erneuerbarer Energien (Photovoltaik) gem. §11 Abs. 2
BauNVO dargestellt, ndheres wird in der Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplans
ausgefihrt,

Erst durch diese Anderung kann dem Entwicklungsgebot geniigt werden.

4.2. Stadtebaulicher Rahmenplan

Die Gemeinde Pfarrweisach ist Mitglied der Baunach-Allianz.
Am 1. Marz 2018 wurde das Integrierte Landliche Entwicklungskonzept (ILEK) der Baunach-
Allianz interkommunal von allen elf Stadten und Gemeinden beschlossen. Die Planung
widerspricht den darin formulierten Entwicklungszielen nicht.
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4.3. Verhiltnis zu benachbarten Bebauungsplénen

An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Heckenbrunn®
grenzen keine weiteren Bebauungsplane an. Aus dieser Situation ergeben sich keine
Konfliktsituationen, deren Lésung im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung erforderlich ist.

5. Angaben zum Plangebiet

5.1. Lage im Gemeindegebiet

Das Planungsgebiet liegt éstlich der Ortslage Kraisdorf und westlich der Ortslage Herbelsdorf
250-300 Meter westlich der Bundesstralle 279.

5.2. Beschreibung und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Planungsgebiet wird durch Wirtschaftswege und angrenzende landwirtschaftliche Flachen
begrenzt. Es handelt sich um ackerbaulich genutzte Flachen, das Grundstick FI.-Nr. 585 Gem.
Pfarrweisach wird als Grinland genutzt.

5.3. Topographie

Das Planungsgebiet liegt auf einer Héhe zwischen rund 280 Metern (ber NN im Stden und
318 Metern Gber NN im Nordosten. Das Gelande fallt im Allgemeinen nach Siden ab, wobei es
auch leicht nach Westen hin ansteigt. Lediglich auf dem Grundstlck Fl.-Nr. 396 der Gemarkung
Kraisdorf befindet sich eine natilrliche Erhebung.

5.4. Hydrologie

Im Planungsgebiet finden sich keine stehenden oder flieBenden Gewasser. Uber
Grundwassersténde liegen keine Angaben vor. Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.
Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen.

5.5. Vegetation

Das Planungsgebiet wird derzeit als Acker- bzw. Grinlandflache landwirtschaftlich genutzt. In
der Umgebung grenzen weitere Acker- und Grinlandflaichen sowie Verkehrsflachen an.
Bestehende Gehdlzstrukturen werden soweit wie moglich in das Grinordnungskonzept
integriert und als zu erhaltender Gehélzbestand nachrichtlich in die Planungen Gbernommen.
Dabei wird das Verbot der Beseitigung gemaf Art.16 Abs.1 BayNatSchG beachtet.

5.6. Untergrundverhiltnisse, Béden, Altlasten

Das Gebiet gehort naturrdumlich zum ltz-Baunach-Hugelland.

Vorherrschend im Planungsgebiet ist Braunerde, gering verbreitet Pseudogley-Braunerde aus
grusfahrendem Lehm Ober grusfiihrendem Lehm bis Ton.

Ebenfalls vorkommend sind Pararendzina aus Carbonatlehm bis -ton, verbreitet mit flacher
Deckschicht aus Carbonatschiuff bis Lehm.

Einer Bodengiitekarte fir den Raum Nordbayern kann entnommen werden, dass die Boden
iberwiegend Ertragszahlen von 30-39, stellenweise auch von 40-49 aufweisen, was keinen
guten Erzeugungsbedingungen entspricht. Nach der Reichsbodenschatzung liegen Bonitaten
von 34 - 48 Bodenpunkten von 100 méglichen Punkten vor.
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Geologisch datiert das Planungsgebiet aus dem Trias, genauer dem Sandsteinkeuper. Die
Gesteine sind vorwiegend Sandstein-Tonstein-Wechselfolgen mit Dolomit.

Der Vorhabensbereich liegt aulerhalb von bekannten Altlastenflachen. Auf den Mustererlass
zur Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren® der ARGEBAU der mit StMIS vom
18.04.02, Az. 1IB5-4611.110-007/91, in Bayern verbindlich eingefuhrt wurde, wird vorsorglich
hingewiesen.

Sollten bei den durchzufihrenden Grabungsarbeiten Verdachtsmomente auf etwaige
Altdeponien. Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen vorhanden sein. sind
diese Arbeiten einzustellen und das Landratsamt -staatl. Abfallrecht- unverziglich zu
benachrichtigen.

Werden Hinweise auf alten Bergbau angetroffen, ist das Bergamt Nordbayern zu versténdigen.

5.7. Grundstiicke, Eigentumsverhiltnisse und vorhandene Bebauung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes fir das Gebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage
Heckenbrunn" umfasst folgende Grundstiicke der Gemarkungen Kraisdorf und Lichtenstein.

Grundstick Gemarkung Erlauterung

391 Lichtenstein

392 Lichtenstein Teilflache, Wirtschaftsweg
392/2 Lichtenstein

393 Lichtenstein Wirtschaftsweg

394 Lichtenstein

395 Lichtenstein bestehende Hecke

396 Lichtenstein

401 Lichtenstein Wirtschaftsweg

402 Lichtenstein

403 Lichtenstein Wirtschaftsweg

403/1 Lichtenstein

404 Lichtenstein

412 Lichtenstein Teilflache, Wirtschaftsweg
585 Pfarrweisach

8156 Kraisdorf

815/1 Kraisdorf bestehende Hecke

816 Kraisdorf Wirtschaftsweg

Die Grundsticke befinden sich Oberwiegend in Privatbesitz. Mit der Planung besteht
Einverstandnis.
Es wird kein Geb&udebestand liberplant.

5, Stidtebaulicher E E

6.1. Flachenbilanz

Sondergebiet; 180.400 m?
Grinflachen (darunter Ausgleichsflachen): 60.900 m?
Landwirtschaftliche Nutzwege: 6.800 m?

Summe: 248.100 m?
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6.2. Bauliches Konzept

Es liegt ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan gem. §12 Abs.1 BauGB vor, welcher Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird.

Durch die Bauleitplanung soll die Realisierung einer Freiflachenphotovoltaikanlage auf dem
Gemeindegebiet ermdglicht werden.

Auf der Uberplanten Flache sollen Elemente zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie installiert
werden. Zul4ssig sind dabei Anlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie aus Sonnenlicht
sowie alle dafur erforderlichen Gebaude und baulichen Anlagen, Einfriedungen, Kabel, Wege
und Uberwachungseinrichtungen (z.B. Masten) sowie die erforderlichen Malinahmen zum
abwehrenden Brandschutz.

Dabei sind Modultische und Transformatoren lediglich im dberbaubaren Bereich zuléssig.
Wege, Kabel, Brandschutzeinrichtungen, Uberwachungseinrichtungen und Einfriedungen sind
auch aullerhalb der Baugrenzen zulassig.

Die Anlage wird aus versicherungstechnischen Grinden mit einem 2,50 Meter hohen
Maschendrahtzaun mit Ubersteigschutz eingefriedet

Generell sind gem&R §12 Abs. 3a BauGB nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfihrung sich der Vorhabenstriger im Durchfihrungsvertrag mit der Gemeinde
Pfarrweisach verpflichtet.

Die Erforderlichkeit der Planung ergibt sich aus den Zielen des Umbaus der nationalen
Energieversorgung.

L. Verkehrskonzeption

Die Zufahrt erfolgt Uber die Bundesstralle 279 sowie die bestehenden, teilweise asphaltierten
Wirtschaftswege (Fl.-Nr. 387, Gemarkung Lichtenstein). Die Teilflachen werden Uber ein dichtes
Netz an gut ausgebauten Wirtschaftswegen zwischen den beiden Teilflachen erschlossen. Die
Zufahrten zu den Anlagen werden so ausgebaut, dass sie den Forderungen des Brandschutzes
gentigen.

Die Wege zwischen den Modulreihen, sowie die Umfahrten werden als unbefestigte Griinwege
ausgeflihrt. Erforderliche Brandschutzmalnahmen werden im nachgeordneten Verfahren in
Abstimmung mit der Gemeinde festgeschrieben.

Die Instandhaltungsarbeiten bringen nur ein geringes Verkehrsaufkommen mit sich. Die
Fahrzeuge kénnen in den umzéunten Bereichen abgestellt werden.

Die Zufahrt zu angrenzenden Flachen und deren Bewirtschaftung wahrend und nach Errichtung
der Anlage muss gewahrleistet bleiben.

Die Zufahrt fur die Anlieger dirfen bei der Errichtung und beim Betrieb in keiner Weise
eingeschrankt werden

Bestehende FuB- und Radwege werden durch die Malinahme nicht beeintrachtigt. Neue Rad-
und Fulwegverbindungen werden nicht angelegt.

8. Griin- und Freiflichenkonzept

Die privaten Grinflachen sind ein- bis zweimal im Jahr zu mahen. Wiesenflachen unter den
Modulreihen sind ein- bis zweimal im Jahr zu m&hen.

Die Eingriffsregelung gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen.
Das Konzept wird in Kapitel 11.3.4 dieser Erlauterung naher ausgefahrt. Landschaftselemente
werden soweit vorhanden in das grinordnerische Konzept integriert. Insbesondere die
vorhandenen Flurbereinigungshecken strukturieren die Landschaft und wirken sowohl als
Sichtschutz fur die Anlage als auch als Auflockerung der Bebauung.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind nicht betroffen.
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Im Planungsgebiet ist das Vorkommen nach der Vogelschutzrichtlinie geschitzter Arten
bekannt (u.a. alauda arvensis). Eine Prifung zum speziellen Artenschutz gem. §44 BNatSchG
wurde erarbeitet, die Ergebnisse in die textlichen Festsetzungen Uhernommen.

9, MaBnal Verwirklict

9.1. Entwisserung

Durch den Betrieb der Photovoltaik-Anlage fallt kein h&usliches oder anderes gewerbliches
Schmutzwasser an.

Der Bau von Entwasserungseinrichtungen ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen, da die
Flachen nicht versiegelt werden und Niederschlagswasser wie bisher auf dem Grundstlick
versickern kann.

Sofern ein erhohter Niederschlagswasserabfluss festzustellen ist, ist das Gelénde so zu
modellieren, dass ein oberflichiges AbflieRen des Niederschlagswassers vermieden und die
Maoglichkeit zur flachigen Versickerung geschaffen wird. In diesem Zusammenhang sind Mulden
bzw. Kiespackungen unter den Tropfkanten der Modulreihen denkbar.

Zur Dachentwasserung der Betriebsgebaude/Transformatorenstationen wird auf die Grenzen
des erlaubnisfreien Gemeingebrauchs hingewiesen (Niederschlagswasser-
Freistellungsverordnung, Technische Regeln  zum schadlosen Einleiten  von
Niederschlagswasser in das Grundwasser).

Sollten im Zuge der Durchfiihrung vorhandene Wegseitengraben gekreuzt werden, sind diese
von Ablagerungen freizuhalten und nach Maéglichkeit zu Gberbriicken. Sofern dies nicht moglich
ist und stattdessen eine Verrohrung vorgesehen werden muss, ist diese zur Sicherstellung
gines schadlosen Wasserabflusses in Abstimmung mit der Gemeinde Pfarrweisach als
Unterhaltungsverpflichtetern ausreichend grofl zu dimensionieren, sohlgleich einzubringen, so
kurz wie maglich zu halten und regelmafig zu unterhalten.

Werden Transformatoren aufgestellt, deren Isolierung und Kihlung mit wassergefahrdenden
Stoffen erfolgt, sind diese Anlagen im Sinne des §62 Wasserhaushaltsgesetz. Die
Anforderungen nach der Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV) sind eigenverantwortlich einzuhalten. Der Umgang mit wassergeféhrdenden
Stoffen ist nach §40 AwSV anzeigepflichtig.

9.2. Versorqung mit Wasser, Strom, Gas und Telefon

Ein Anschluss an das kommunale Trinkwassernetz ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen.
Zur Deckung des Loéschwasserbedarfs steht in einer Entfernung von rund 550 Metern das
Ortsnetz  von  Herbelsdorf zur Léschwasserbereitstellung zur  Verfigung. Die
Loschwasserversorgung ist daher sichergestelit.

In Ebern befindet sich eine freiwillige Feuerwehr in 7,5 Kilometer Entfernung, in Pfarrweisach
befindet sich die Freiwillige Feuerwehr in einer Entfernung von 3 Kilometern. Daneben befinden
sich kleinere Feuerwehren in Kraisdorf und Fischbach (Stadt Ebern) in circa einem bis 1,5
Kilometern Entfernung.

Im Brandfall werden (ber die Leitstelle die Wehren alarmiert, die Ober die notwendige
Ausstattung verfligen.

Photovoltaik-Anlagen sind Anlagen, die Licht in elektrische Spannung umwandeln. Die dabei
entstehende Gleichspannung wird von Wechselrichtern in Wechselspannung umgewandelt und
in das Stromversorgungsnetz  eingespeist. Selbst bei schwachen Lichtquellen
(StraBenbeleuchtung, Mondlicht) kann hereits eine gefahrlich hohe Spannung anliegen. Die
Spannung liegt sofort an und kann bis zu 1.000V Gleichspannung betragen. Die
Spannungserzeugung wird erst gestoppt, wenn die Lichtquelle nicht mehr vorhanden ist. Seit
kurzem gibt es eine gtiltige Norm fur die Errichtung von Photovoltaik-Anlagen mit der Forderung
nach einer Gleichspannungs-Freischaltstelle vor dem Wechselrichter. Aber es gibt gegenwértig
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noch keine Verpflichtung nach weiteren Trennstellen oder einem Gleichspannungs-
Notausschalter um Spannungsfreiheit bereits an den Photovoltaik-Modulen zu erreichen. Daher
ist bei Schadensfallen an einer Photovoltaik-Anlage die Gefahr eines elektrischen Schlags bei
Bertihrung der Gleichspannungsseite gegeben, solange Licht auf die Module fallt. Bis zur
Gleichspannungs-Freischaltstelle steht die Photovoltaik-Anlage bei Lichteinfall standig unter
elektrischer Spannung. Daher kann bei einem Brand in der Anlage selbst nicht mit Wasser
geléscht werden. Im Brandfall hat die Feuerwehr in erster Linie die Aufgabe, ein Ausbreiten des
Brandes auf benachbarte Grundstiicke zu verhindern. Ein kontrolliertes Abbrennen der Anlage
ist einer Gefahrdung von Menschenleben in jedem Falle vorzuziehen.

Es wird empfohlen, die Modulflache durch brandlastfreie und ausreichend breite Streifen zu
unterteilen um die Brandausbreitung zu begrenzen und eine wirksame Brandbekampfung zu
erméglichen,

Es muss an den Zugangen der Anlage eine Tafel mit den Kontaktdaten des Anlagenbetreibers
angebracht werden.

Die Flachen fur die Feuerwehr und Anforderungen an die Zugénglichkeit baulicher Anlagen sind
bei der Errichtung der Anlage zu bericksichtigen. Ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 ist im
DIN A3 Format in Schutzfolie zu erstellen und muss der zusténdigen Feuerwehr in dreifacher
Ausfertigung Ubergeben werden. Der Kreisbrandrat muss vor der endgliltigen Ausfilhrung eine
Kopie im pdf-Format erhalten, um weitere Anregungen vorbringen zu kénnen. Der Zugang in
das Objekt ist fur den Schadensfall sicherzustellen. Eine Einweisung der Feuerwehr hat vor
Inbetriebnahme der Anlagen zu erfolgen und ist mit dem Kreisbrandrat mindestens 6 Wochen
im Voraus abzustimmen,

Das Planungsgebiet wird an das Stromnetz der Bayernwerk Netz GmbH angeschlossen; die
Regelung der Netzeinspeisung findet in einem gesonderten Verfahren statt.

Ein Anschluss an das Erdgasversorgungsnetz, an Anlagen der Deutschen Telekom oder der
Kabel Deutschland ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen. Die Telekom weist darauf hin,
dass keine generelle Verpflichtung besteht, Photovoltaik-Anlagen an das 6ffentliche
Telekommunikationsnetz anzuschliefen.

Im Planungsgebiet befinden sich keine Einrichtungen der Ver- und Entsorgungsinfrastruktur.

9.3. Miillentsorgung

Ein Anschluss an die Abfallentsorgung und Wertstofferfassung des Landkreises Halberge ist
nicht erforderlich und nicht vorgesehen.

9.4. Bodenordnung

Bodenordnende Mafinahmen sind nicht erforderlich. Die Sicherung der Flachen erfolgt tber
privatrechtliche Vereinbarungen.

Die Grenzpunkte der beteiligten Flurstiicke der Gemarkungen Lichtenstein und Kraisdorf liegen
nicht cm-genau fest Die Koordinaten dieser Grenzpunkte wurden im Zuge des
Flurbereinigungsverfahrens mittels Luftbildauswertung bestimmt und kénnen Differenzen
aufweisen.

Aus diesem Grund kénnen die Grenzpunkte nicht mittels GNSS in der Ortlichkeit abgesteckt
werden.

10, Kosten und Finanzierung

Es entstehen keine dffentlichen Kosten im Rahmen der ErschlieRungsmainahmen.
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11, Beriicksichtigung der Planungsgrundsitze

11.1. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Die Belange des Denkmalschutzes wurden berticksichtigt, auf Punkt 3.4. dieser Begriindung
wird verwiesen.

11.2. Erfordernisse der Kirchen und Religionsgemeinschaften des &ffentlichen Rechis

Diese Erfordernisse werden von den Kirchen selbst festgestellt und kénnen somit in der Regel
von der Gemeinde kaum abgewogen werden.

11.3. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

11.3.1. Blendwirkung

Photovoltaik-Anlagen konnen unter bestimmten Bedingungen zu Blendwirkungen in ihrer
Nachbarschaft durch Reflexionen des einfallenden Sonnenlichts an den Oberfldchen der
Solarmodule fithren. Die daftr grundlegenden Voraussetzungen sind ein streifender Lichteinfall
auf die Module bei tiefem Sonnenstand, fest montierte Solarmodule, Immissionsorte im
Nahbereich und Immissionsorte im mdéglichen Einwirkungsbereich fiir Reflexionen. Diese
Bedingungen gelten kumulativ. Von einer erheblichen Bel&stigung durch Lichtimmissionen und
damit von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BlImSchG) ist auszugehen, wenn die tégliche Immissionsdauer tiber 30 Minuten oder die
jahrliche Immissionsdauer (ber 30 Stunden liegt. Die Immissionsdauer ist fur jeden
Immissionsort individuell zu ermitteln.

Streifender Lichteinfall auf die Module:

Die Bedingung ,streifender Lichteinfall auf die Module" durch einen tiefen Sonnenstand ist aus
astronomischen Griinden immer erfillt (in den Wintermonaten sowie in den Morgen- und
Abendstunden).

Montageart der Module:

Fur eine maximale Energieausbeute missen die Module optimal auf die Sonne ausgerichtet
und deshalb dem Sonnenstand nachgefiihrt werden. Erfolgt die Nachfiihrung zweiachsig nach
Azimut und Neigungswinkel, trifft das Sonnenlicht stets senkrecht auf die Moduloberflachen auf.
Dann gilt das Reflexionsgesetz der Optik Einfallswinkel=Ausfallswinkel, d.h. das reflektierte
Licht wird gréfitenteils in Richtung Sonne zuriick gespiegelt. Blendwirkungen auf die Umgebung
werden so vermieden, Im vorliegenden Fall wird die Anlage aus Kostengriinden mit fest
montierten Modulen ausgestattet.

Immissionsorte im Nahbereich:

Die Entfernung zu den néchstgelegenen Wohnhdusern von denen die Anlage eingesehen
werden kann, betrégt rund 600 Meter. Es sind daher keine stérenden Blendwirkungen durch
Sonnenlichtreflexionen zu erwarten,

Uberdrtliche Verkehrsverbindungen liegen nicht in unmittelbarer Nahe des Planungsgebietes.
Die Bundesstrate 279 befindet sich in einer Entfernung von uber 170 Metern. Durch die
geplante und bestehende Eingrinung wird es keine direkte Sichtbeziehung zwischen den
Modulflichen der Anlage und den umliegenden Orislagen und dberdrtlichen Verkehrswegen
gehen.

Immissionsorte im Einwirkungsbereich fiir Reflexionen:
Als Immissionsort in diesem Sinne gelten Fenster zu Wohn- und SchlafrAumen sowie Balkone
und Terrassen jeweils mit Sichtverbindung zur Photovoltaik-Anlage.
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Als Einwirkungsbereich sind in erster Linie die ostlich bzw. stddstlich und westlich bzw.
sidwestlich an die Photovoltaik-Anlage angrenzenden Flichen zu beriicksichtigen. In
Ausnahmefallen sind bei sehr geringen Neigungswinkeln der Module Reflexionen auch in
nerdliche Richtungen méglich. Dies ist dann zu beachten, wenn sich dort in Bezug auf die
Photovoltaik-Anlage hoher gelegene Immissionsorte befinden.

Die nachstgelegenen Wohngebaude, von denen die Anlage eingesehen werden kann, befinden
sich in éstlicher Richtung in einem Abstand von rund 600 Meter (Ortslage Herbelsdorf)..
Allgemein ist durch den Betrieb einer Photovoltaik-Anlage mit Blendwirkungen und
L4&rmimmissionen an der angrenzenden Bebauung zu rechnen. Nach dem Mustergutachten des
LfU kommt es bei fest installieten Modulen in den Morgen- und Abendstunden zu
Blendwirkungen in der Nachbarschaft. Prinzipiell treten erhebliche Blendwirkungen nur auf,
wenn die Module in einer Entfernung von weniger als 100 Metern zum n&chstgelegenen
Wohngeb&ude aufgestellt werden und sie sich dort im Einwirkbereich von Reflexionen befinden.
Bei Entfernungen der Module zu Wohngebauden tber 100 Meter sind die Einwirkzeiten flr
Reflexionen in der Regel gering und beschranken sich auf wenige Tage im Jahr. Jedoch
kénnen Blendwirkungen nicht véllig ausgeschlossen werden.

Es ist im vorliegenden Fall nicht davon auszugehen, dass die gesetzlich zul&ssigen Grenzwerte
fur Wohnbebauung tberschritten werden.

11.3.2. Einwirkungen aus landwirtschaftlicher Nutzung

Ammoniakemissionen jeglicher Art, die bei der Bewirtschaftung der land- und
forstwirtschaftlichen Nutzflachen nach der ,guten fachlichen Praxis" hervorgerufen werden, sind
von den Betreibern der Photovoltaik-Anlage und deren Rechtsnachfolger hinzunehmen.
Gleiches gilt sinngeman fur Steinschlag, der auch beim ordnungsgeméafien Einsatz der Geréte
nicht ausgeschlossen werden kann.

Es muss sichergestellt sein, dass die ortsibliche Bewirtschaftung angrenzender
landwirtschatftlicher Nutzflachen uneingeschrankt fortgefihrt werden kann. Staubentwicklungen
der Bodenbearbeitung und der Ernte sind entweder hinzunehmen oder es sind von Seiten des
Betreibers entsprechende Schutzmafinahmen (z.B. ausreichender Abstand und/oder
Schutzbepflanzungen) vorzunehmen.

11.3.3. Elektrische und magnetische Felder

Die bei der Stromgewinnung und —umformung (Wechselrichtung und Spannungstransformation)
auftretenden niederfrequenten elektrischen und magnetischen Felder haben ihre héchste
Intensitat (Feldstarke bzw. Flussdichte) unmittelbar im Bereich ihrer Entstehung. Sie nimmt
dann mit dem Abstand von der Quelle rasch ab.

Erfahrungsgemafl sind bei den hier vorliegenden Abstandsverhaltnissen keine unzuldssigen
Beeintrachtigungen der benachbarten Wohnbebauung zu erwarten.

11.3.4. Landschafts- und Naturschutz

Das Gebiet befindet sich im Naturpark HalRtherge.

Die Eingriffsregelung gemat § 1a Abs. 3 BauGB ist in der Bauleitplanung zu berlicksichtigen.
Aufgrund eines vorliegenden baulichen Eingriffs in Natur und Landschaft, ist geman § 1a Abs. 3
BauGB die Eingriffsregelung anzuwenden, die besagt, dass entstandene Eingriffe angemessen
ausgeglichen werden missen.

Die Sondergebietsfliche umfasst rund 18,04 Hektar. Bei einem fur Photovoltaik-
Freiflachenanlagen standardisiert anzusetzenden Ausgleichsflachenfaktor von 0,2 ergibt sich
somit ein Bedarf an Ausgleichsflachen von rund 36.080 m?,

Da Ausgleichsflachen in einer Groftenordnung von 58.040m* vorgesehen sind, werden die
erforderlichen Ausgleichsflachen bereitgestellt.
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Die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen geman § 15 BNatSchG werden auf dem
im Plan mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichneten Flachen durchgefiihrt, Die
festgesetzten Ausgleichsflichen werden den im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Photovoltaik-Freiflichenanlage Heckenbrunn® festgesetzten Bauflachen
zugeordnet.

Die Ausgleichsmalinahmen werden auf dem Grundstiick der Photovoltaik-Anlage durchgefiihrt.

1. Um die Sondergebietsfliche wird umlaufend ein mindestens 10 Meter breiter Streifen
Ackerland in extensives Griinland umgewandelt. Es erfolgt eine Ansaat mit einer autochthonen
Saatgutmischung for mittlere Standorte auf ca. 80 % der Offenlandbereiche. 20 % der
Offenlandflache soll sich einer Selbstbegriinung Uberlassen werden (Belassen von
Rohbodenstandorten). Es erfolgt eine extensive Pflege der Bestande mit Mahd ab Anfang
September mit Abfuhr des Schnittguts. Pro Mahddurchgang werden ca. 20 % der
Offenlandbereiche von der Mahd ausgespart. Eine Beweidung ist ebenfalls zulassig.

2. Abflachung der Ufer siidlich des Grabens im Bereich der Flur-Nr. 391 auf einer Breite von ca.
5 m zur Schaffung feuchter Standorte. Ansaat mit einer autochthonen Wiesenmischung fiir
feuchte Standorte mit reduzierter Ansaatstérke.

3. Innerhalb der Griinflachen sind gemanl den Pflanzgeboten Heckenstrukturen anzulegen, um
die Fernwirkung der Anlage zu minimieren. Gemaf den Planeintragungen sind standorttypische
Gehdlze zu pflanzen. Zur Minimierung der Meidungseffekte auf Offenlandarten erfolgt keine
durchgehende Bepflanzung der Randbereiche der Anlage mit Baum-Strauchhecken. Baume
1. und 2. Ordnung werden fir die Heckenbesténde nicht verwendet.

Die Heckenstrukturen sind als fiinf Meter breite freiwachsende Strauchhecken auszufiihren.
Diese Pflanzung darf nicht regelmaflig zuriickgeschnitten werden. §47 AGBGBE ist dabei zu
beachten.

Innerhalb der Eingriinung sind folgende Arten zu pflanzen:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Qualitat

Hunds-Rose Rosa canina var. canina Str. 2xv 100-150 cm
Hasel Corylus avellana Str. 2xv 100-150 cm
Liguster Ligustrum vulgare Str. 2xv 100-150 cm
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus Str. 2xv 100-150 cm
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Str. 2xv 100-150 cm
Schlehe Prunus spinosa Str. 2xv 100-150 cm
Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra Str. 2xv 100-150 cm
Vogelbeere Sorbus aucuparia Hei 2xv 125-150 cm
Zweigtiffliger Weilldorn Crataegus laevigata Str. 2xv 100-150 cm
Wein-Rose Rosa rubiginosa Str. 2xv 100-150 cm

4. Im Osten der Grundstiicke Fl.-Nr. 391, 402 und 404 Gemarkung Lichtenstein sowie im
Norden des Geltungsbereiches sind vereinzelte B4ume in die Heckenstrukturen zu integrieren.
Folgende Arten sind dabei zu verwenden:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Qualitét

Apfel Malus sylvestris Hochstamm 3xv, StU mind. 8-10 em
Birne Pyrus communis Hochstamm 3xv, StU mind. 8-10 em
Eberesche Sorbus aucuparia Hochstamm 3xv, StU mind. 8-10 em
Kirsche Prunus avium Hochstamm 3xv, StU mind. 8-10 em
Zwetschge Prunus domestica Hochstarmm 3xv, StU mind. 8-10 cm

5. Anlage von Steinschiittungen und Totholzhaufen (insgesamt jeweils ca. 5 Stiick mit einem
Umfang von jeweils ca. 1m?) im Westen des Flurstiicks 585, Gemarkung Pfarrweisach als
Habitat for die Zauneidechse (Nachweis der Art im Bereich des westlich angrenzenden, brach
liegenden Wegs).
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6. Zur Vermeidung von Individuen- oder Gelegeverlusten von Offenlandarten innerhalb der
Anlage erfolgt die erste Mahd nach der Brutzeit von Offenlandarten (Feldlerche, Rebhuhn,
Wachtel) ab Anfang September. Zur Aushagerung des Standorts wird das Mahgut abgefahren.
Eine Beweidung ist ebenfalls zuldssig.

Ausgleichsflachen diirfen nicht eingefriedet werden. Ein Wildschutzzaun ist temporér zulassig.
Der Wildschutzzaun ist soweit nach innen zu setzen, dass die Befahrbarkeit angrenzender
Wege und die Bewirtschaftung anliegender land- und forstwirtschaftlicher Flachen ungehindert
moglich ist. Der Einsatz von Dlnge- oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig. Gemal Art. 9
BayNatSchG sind alle Ausgleichsflachen einschlieftlich der durchzufiihrenden Malinahmen mit
Inkrafttreten des Bebauungsplans an das Okoflachenkataster des Landesamts fiir Umwelt zu
melden.

Die Anlage der Ausgleichsflachen muss in der ersten Pflanzperiode nach Aufstellen des Zaunes
oder Inbetriebnahme der Anlage erfolgen. Sie sind auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.

Eine Prufung zum speziellen Artenschutz gem. §44 BNatSchG ist Bestandteil dieser

Begriindung. Die darin empfohlenen Malnahmen werden bei der Konzeption der Ausgleichs-
und Ersatzmaflnahmen berticksichtigt.

11.3.5. Luftreinhaltung

Eine Beeintrachtigung der Luft erfolgt nicht; durch Energieerzeugung aus Sonnenlicht erfolgt in
globalem Rahmen eine Verbesserung der Luftqualitat, da emittierende Energietrager eingespart
werden,

11.4. Belange der Wirtschaft und der Landwirtschaft

Belange der gewerblichen Wirtschaft werden nicht berihrt.

Die Belange von Land- und Forstwirtschaft werden durch den Bebauungsplan berlhrt; die
iberplanten Flachen werden teilweise landwirtschaftlich genutzt. Somit werden diese Flachen
zumindest fiir einen begrenzten Zeitraum aus der Produktion herausgenommen.

Folgende Bedingungen sind zu erflllen;

1. Die Zufahrt fir die Anlieger durfen bei der Errichtung und beim Betrieb in keiner Weise
eingeschrankt werden.

2. Er muss sichergestellt sein, dass die ortstbliche Bewirtschaftung angrenzender
landwirtschaftlicher Nutzflachen uneingeschrankt fortgefihrt werden kann.

3. Die Baumafnahmen missen so ausgefuhrt werden, dass ein Rlckbau und eine
Wiedernutzung der Flache als Ackerland jederzeit maglich ist. Eine Sicherungsleistung fir den
Riickbau wird im Durchfiihrungsvertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde
Pfarrweisach festgeschrieben.

11.5. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes

Nach dem bisherigen Erkenntnisstand werden von der Bebauungsplanaufstellung Belange der
Verteidigung und des Zivilschutzes nicht ber(hrt.

12. Umweltbericht

12.1. Beschreibung der Festsetzungen fiir das Vorhaben

Die iiberplante Flache hat eine Grolte von rund 24,81 Hektar. Eine Flachenversiegelung erfolgt
nur in untergeordnetem Umfang.
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Es wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt, um eine
Freiflachenphotovoltaikanlage zu realisieren. Die (berplante Fl&che hat eine Gréflie von rund
24,81 Hektar. Das Sondergebiet soll mit Modulreihen zur Erzeugung Erneuerbarer Energien
bebaut werden. Bei der Bebauung mit Modulreihen ist der Charakter und die Auswirkungen
einer Vollversiegelung sind nichtzutreffend. Die Ausgleichsflachen befinden sich auf den
unbebaubaren Randflachen des Geltungsbereichs.

12.2. Beschreibung der Umwelt und Bevdlkerung im Planbereich

12.2.1. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Die Oberplanten Bereiche werden derzeit landwirtschaftlich genutzt; sie sind Ober
Wirtschaftswege an das tUberdrtliche Strallennetz angebunden.

12.2.2. Beschreibung der kiinftigen Einwohnersituation

Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf die Einwohnerentwicklung der Gemeinde
Pfarrweisach.

12.3. MaRnahmen zur Minderung oder zum Ausgleich von Umweltauswirkungen

Das Gebiet befindet sich im Naturpark Halberge; eine Flachenversiegelung erfolgt nur in
untergeordnetem Ausmal?.

Die Eingriffsregelung gemar § 1a Abs. 3 BauGB ist in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.
Auf Punkt 11.3.4 der Begriindung wird verwiesen.

Samtliche Mafnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehorde bei Landratsamt Haltberge
abzustimmen. Ausgleichsflachen dirfen nicht eingefriedet werden. Gemaf Art. 9 BayNatSchG
sind alle Ausgleichsflachen einschliellich der durchzufihrenden MaBnahmen mit Inkrafttreten
des Bebauungsplans an das Okoflachenkataster des Landesamts fiir Umwelt zu melden.

Zur Vermeidung oder Minderung weiterer Umweltbelastungen wurden insbesondere folgende
Festsetzungen getroffen:

= Malnahmen zur Minderung der Versiegelung:

Eine Bodenversiegelung erfolgt nicht; Niederschlagswasser vom Betriebsgebéude bzw. von den
Photovoltaik-Elementen versickert auf dem Grundstiick.

s Verkehrliche Malnahmen:

Ein Anstieg des Verkehrsaufkommens erfolgt lediglich wahrend der Bauzeit und nicht wahrend
des Betriebs der Anlage.

= Schallschutzmaflnahmen:

Gemalh dem Leitfaden zur Berlicksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-
Freiflaichenanlagen vom 28. November 2007, erstellt im Auftrag des Bundesministeriums flr
Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, treten storende Gerdusche nur waéhrend der
Bauphase, nicht wahrend des Betriebs der Anlage auf Station&re Larmschutzmalinahmen
(Wélle, Wande) sind daher nicht erforderlich.

¢ Rlckbauverpflichtung:

Zwischen dem Betreiber der Photovoltaik-Anlage und der Gemeinde Pfarrweisach wird ein
Vertrag abgeschlossen, der einen Riickbau der Anlage regelt.

¢« Malinahmen zur Konfliktvermeidung:

Bei den Einfriedungen soll der Abstand des Zauns zum Boden mindestens 15 Zentimeter
betragen, sodass Kleinséuger, Hasen und Rebhihner unverletzt Zugang zu den Flachen
haben.
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Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte wurden im Rahmen einer speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung folgende VermeidungsmaBnahmen erarbeitet, welche in die
textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes integriert wurden:

V1: Steuerung der Bauzeit bzw. Vergramung von Offenlandarten aus dem Baufeld
Steuerung der Bauzeit auflerhalb der Brutzeit von Offenlandarten und damit kein Baubetrieb
zwischen Anfang Marz bis Ende September.

Alternativ kénnen Vergramungsmanahmen durchgefuhrt werden. Hierzu ist der Aufwuchs im
Baufeld dauerhaft und ggf. durch mehrmalige Mahd ab Ende Marz kurz zu halten (< 5cm).
Wiederholung der Mahd im Abstand von ca. 2 Wochen bis Baubeginn (max. bis Ende
September).

V2: Erhalt von Gehdélzbestinden und Wegen

Alle Geholzbestdnde (z. B. nord-sidlich verlaufende Strauch-Hecken) und Wege werden
erhalten.

V3: Minimierung der Meidungseffekte von Offenlandarten durch entsprechende
Eingriinung der Anlage

Zur Minimierung der Meidungseffekte auf Offenlandarten erfolgt keine durchgehende
Bepflanzung der Randbereiche der Anlage mit Baum-Strauchhecken. B&ume 1. und 2. Ordnung
werden flir die Heckenbestdnde nicht verwendet. Es erfolgt eine lickige Pflanzung von
Strauchern und Kleinb&dumen (insb. Eberesche) im Osten des Geltungsbereichs. Einzelne
Obstgehdlze und Ebereschen werden entlang der Nordgrenze des Geltungsbereichs gepflanzt.
V4: Anlage von extensiv genutzten Sdumen als Habitat fiir Offenlandarten

Im Umfeld vorhandener Wege und Heckenbestédnde sowie in Randbereichen der Anlage
werden Saume von 5-10 m Breite angelegt. Neben den lickigen Pflanzmaflnahmen (s.
Vermeidungsmalnahme V3) erfolgt hier eine Ansaat mit einer autochthonen Saatgutmischung
fur mittlere Standorte auf ca. 80 % der Offenlandbereiche. 20 % der Offenlandflache soll sich
einer Selbstbegrlinung Uberlassen werden (Belassen von Rohbodenstandorten). Es erfolgt eine
extensive Pflege der Bestédnde mit Mahd ab Anfang September mit Abfuhr des Schnittguts. Pro
Mahddurchgang werden ca. 20 % der Offenlandbereiche von der Mahd ausgespart (Belassen
von Altgrasstreifen).

Die extensiv genutzten Grinlandbestinde, Brachflaichen und Rohbodenstandorte stellen eine
gute Habitatausstattung fiir Offenlandarten dar.

V5: Terminierung des Mahdzeitpunkts sowie Abtransport des Schnittguts innerhalb der
Anlage

Zur Vermeidung von Individuen- oder Gelegeverlusten von Offenlandarten innerhalb der Anlage
erfolgt die erste Mahd nach der Brutzeit von Offenlandarten (Feldlerche, Rebhuhn, Wachtel) ab
Anfang September. Zur Aushagerung des Standorts wird das Mahgut abgefahren.

V6: Aussparung eines unbefestigten Weges westlich des Geltungsbereichs (FI.-Nr. 588,
Gemarkung Pfarrweisach) fiir die Anlieferung und Lagerung von Baumaterialien u. A.

Der unbefestigte Feldweg westlich des Geltungsbereichs liegt brach und fungiert als Habitat far
die Zauneidechse. Die Anlieferung von Baumaterialien u. A. erfolgt iiber andere Wege im
Umfeld. Baumaterialien werden nicht im Bereich des Weges gelagert.

12.4. Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Wie bereits im vorigen Punkt ausgeflhrt wurde, erfolgt keine nennenswerte Versiegelung des
Bodens. Starkere Verkehrsstréme werden in geringfligigem Ausmafl nur in der Bauphase
hervorgerufen. Mafinahmen zur Minderung dieser geringfigigen Auswirkungen sind nicht
erforderlich.

Nachteilige Auswirkungen auf besonders geschilizte Arten werden durch die festgesetzten
Vermeidungsmalnahmen vermieden.

Unter Berticksichtigung der aufgeflhrten Vermeidungsmalinahmen sind Maflinahmen zur
Sicherung der Kkontinuierlichen &kologischen Funktionalitdt (sog. CEF-Mafinahmen) nicht
erforderlich.
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12.5. Ubersicht iiber anderweitige L&sungsméglichkeiten

Die Flachen befinden sich in einem benachteiligten Gebiet nach §37 Abs.1 Nr.3 Buchst. h und i
Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) und werden landwirtschaftlich genutzt. Teils sind sie als
Flurwege genutzt.

Gemall §37c Abs.1 EEG darf die Bundesnetzagentur Gebote fir Freiflachenanlagen auf
Flachen nach §37 Abs.1 Nr.3 Buchst. h und Buchst i bei dem Zuschlagsverfahren fiir
Solaranlagen nur ber(icksichtigen, wenn und soweit die Landesregierung fir Gebote auf den
entsprechenden Flachen eine Rechtsverordnung nach Absatz 2 erlassen hat.

Eine Rechtsverordnung im Sinne des §37c Abs.2 EEG trat im Freistaat Bayern am 07.Marz
2017 in  Kraft (754-4-1-W, 2018-1-1-V, 752-2-W, Verordnung iber Gebote fir
Freiflachenaniagen). In §1 ,Solaranlagen” dieser Verordnung heildt es: ,Abweichend von § 37c
Abs. 1 Satz 1 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG 2017) kénnen auch Gebote fir neue
Freiflachenanlagen auf Flachen nach § 37 Abs. 1 Nr. 3 Buchst. h und i EEG 2017 bezuschlagt
werden, hochstens jedoch 30 pro Kalenderjahr. Ausgenommen sind Gebote fir Anlagen auf
Flachen, die als Natura 2000-Gebiet festgesetzt oder Teil eines gesetzlich geschiitzten Biotops
sind." Zwischenzeitlich wurde die Verordnung dahingehend abge&ndert, dass héchstens 70
Projekte zuldssig sind (Zeichen 754-4-1-W. Zweite Verordnung Uber Gebote fir
Freiflachenanlagen vom 4.Juni 2019).

Da das gesamte Gemeindegebiet Pfarrweisach als benachteiligtes Gebiet klassifiziert ist,
erscheinen diverse Alternativstandorte mdéglich. Jedoch ist ein Groliteil der Flachen
naturschutzrechtlich geschitzt oder als landschafiliches Vorbehaltsgebiet ausgewiesen und
somit ist die Realisierung an diesen Stellen nicht erstrebenswert oder durchfiihrbar. Daneben
sind andere mégliche Standorte in zu grofter Nahe zu Siedlungen gelegen, was stédtebauliche
Entwicklungsmdéglichkeiten hemmt und immissionsrechtliche Konflikte hervorrufen kénnte.

Am gewahlten Standort kann die Planung im Hinblick auf die Wirtschaftlichkeit, die Akzeptanz
der Anwohner und Anwohnerinnen sowie die zu berlicksichtigenden Schutzgiiter konfliktarm
umgesetzt werden.

12.6. Zusitzliche Angaben

12.6.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Zur Untersuchung der Schutzgiiter und des Umweltzustands wurde herangezogen:
- Vorhandene Datengrundlagen wie Bayerische Biotopkartierung
- Weitere Informationen aus Ortseinsichten
- Erkenntnisse aus den Untersuchungen zum speziellen Artenschutz

Die zu erwartenden Wirkfaktoren werden auf der Grundlage der Baubeschreibung durch den
Verfahrenstrager und der Erfahrungswerte vergleichbarer Projekte im gleichen Naturraum
abgeschéatzt und einbezogen.

Der Schwerpunkt liegt darauf, die Funktionsfahigkeit der Freirdume mit ihren wichtigen
okologischen Ausgleichsfunktionen zu erhalten und dauerhaft zu sichern. Dazu werden die
Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch und Erholung, Boden und Wasser, Klima und
Luft, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Landschaft und Landschaftsbild sowie Kultur und
sonstige Sachgiiter untersucht.

12.6.2. Beschreibung von Art und Umfang der zu erwartenden Emissionen

Wahrend der Bauphase werden anfallende Stoffe jeweils getrennt erfasst: Eventuell
abgeschobener Humus und unbelasteter Erdaushub (im Bereich von Transformatorenstation)
wird auf dem Gelande zwischengelagert und spater bei der Gestaltung der Auflenanlagen
verwendet. Fallen bei den Bauarbeiten unerwartet kontaminierte Bereiche oder Altlasten an,
wird unverziglich das Referat ,Abfallwirtschaft' beim Landratsamt HaRberge verstdndigt und
die weitere Vorgehensweise festgelegt,
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Ein Eindringen von flussigen Schadstoffen in den Untergrund ist innerhalb des
Planungsgebietes nicht zu erwarten, da nicht mit Stoffen umgangen wird, die das Grundwasser
gefahrden kénnten. Jedoch kénnen Leckagen auf Grund von Unféllen oder Unachtsamkeiten in
der Bauphase nicht ausgeschlossen werden, bei denen trotz aller sofort eingeleiteten
Gegenmalinahmen z.B. Motoréle oder Kraftstoffe in den Untergrund gelangen.

Das Gelande wird in seiner Héhenlage nicht verandert, im Bereich von
Transformatorenstationen sind vermutlich geringflgige Auffllungen zZur
Untergrundbegradigung und -stabilisierung erforderlich.

12.6.3. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es liegen keine detaillierten Untersuchungen Uber die Versickerungsfahigkeit des Bodens und
(ber Grundwasserstande und —strémungen vor,

Es liegt kein flachiges Aufmal vor.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung wird derzeit noch erarbeitet.

12.6.4. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen

Umweltauswirkungen (Monitoring)

Durch die Maltnahme entstehen keine erheblichen Umweltauswirkungen. Die Eingrinungs- und
Ausgleichsmalnahmen werden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde beim
Landratsamt HalRberge regelmafig vor Ort Gberprift. Dabei solite festgelegt werden, welche
Pflegemalnahmen erforderlich sind bzw. ob Nachpflanzungen wegen Verlust erforderlich
werden,

Im Rahmen des erforderlichen Monitorings hat der Vorhabenstrdger der unteren
Naturschutzbehérde jahrlich bis Ende November einen kurzen Bericht GOber die
Funktionsfahigkeit der Ausgleichsflachen und der sonstigen festgesetzten grunordnerischen
Maflnahmen vorzulegen.

12.7. Zusammenfassung

Die vorstehenden Ausfiihrungen belegen, die Bauleitplanung

= ist nach der Anlage 1 zum UVPG UVP-pflichtig.

] bedarf entsprechend der Anlage 1 zum UVPG einer allgemeinen Vorpriifung.

O erfordert gemal der Anlage 1 zum UVPG eine standortbezogene Vorpriifung.

[ lost weder eine UVP-Pflicht noch eine Vorprifungspflicht aus, da nachteilige

Umweltauswirkungen in erheblichem Umfang auf Grund der getroffenen
Festsetzungen nicht zu erwarten sind.

In der Umweltvertraglichkeitsprifung erfolgt eine detaillierte Darstellung der Auswirkungen der
Bauleitplanung auf die Schutzgiter.

Die durchgefuhrte Prifung (sh. Anlagen) kommt zu dem Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung
vorgesehener Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaltnahmen keine
nachhaltigen und erheblichen Auswirkungen auf die betrachtungsrelevanten Schutzgiter zu
erwarten sind.

Positive Effekte auf das Schutzgut Klima/ Luft ergeben sich durch die Erhéhung des Anteils an
regenerativer Stromerzeugung.
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13. Entwurfsverfasser

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde beauftragt:
IVS Ingenieurbliro GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0
Telefax 09261/6062-60

14. Aniagen

Bebauungsplan fur das Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflichenanlage Heckenbrunn®- Spezielle
artenschutzrechtliche Priifung, Landschaftsplanung Kraus, 05.09.2019

Bebauungsplan fir das Gebiet | Photovoltaik-Freiflachenanlage  Heckenbrunn® -
Umweltvertraglichkeitsprifung, Landschaftsplanung Kraus, 05.09.2019.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum Bebauungsplan ,Photovoltaik-Freiflachenanlage
Heckenbrunn®, IVS GmbH, 21.11.2018.

Begriindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Photovoltaik-Freiflichenanlage
Heckenbrunn®, IVS GmbH, 21.11.20189.
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