LEGENDE (als Bestandteil zum E

Der Bebauungsplan beruht auf:

- dem Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der BeKanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S, Z414),
gedndert durch Gesetz vom 03.05.2005 (BGBL. | S. 1224), vom 21.06.2005 (BGBL. | S. 1818),
vom 05.09.2006 (BGEL. | S. 2098), vom 13.12.2006 (BGBI. | S. 2878) und Gesefz vom 21.12.2006 (BGBL. | S. 3316)

- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBL. S. 588),
geandert durch § 7 Gesetz vom 22.07.2008 (GVBL. S. 479), Gesetz vom 26.05.200%
{GVBI. 5.218) und durch § 1 Gesetz vom 27.07.2009 (GVBL. S. 385) BayRS 2132-1-|

- der Baunutzungsverordnung {BauNV0) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.19%0 (BGBL. | 5. 132},
zuletzt gedndert durch Verordnung vom 22.04.1993 [BGBL. | S. 466)

- dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.12.2005 (GVBI. 2006 S. 2)

Oie Rechtsgrundlagen fiir die einzelnen zeichnerischen Festsetzungen sind in der Planzeichenerklarung angegeben. Die
Rechtsgrundlagen fiir die ergénzenden textlichen Festsetzungen sind diesen unmittelbar angefiigt.

Die Plandarstellung erfolgte nach der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Plan-
inhalts {Planzeichenverardnung 1990 - PlanzV %0} vem 18.12.1990 {BGBL. | 5. 5B).

Nutzungsschablone:

a) Art der baulichen Nutzung
b) Bauweise

¢} Dachform d b
d) Dachneigung

e) Zahl der Vollgeschosse

f) Grundflachen- / GeschoBfldchenzahl
g) Laufende Nummern der Nutzungsschablonen El

1. Art der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § & BauNv0) WA

2. Mab der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl {§ 16 Abs. 2 BauNV0) GRZ 0,4

GeschoBflachenzahl GFZ 0.8
Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze (8 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNv0) Il=E+D
als romische Ziffer z. B. Il = zwei Vollgeschosse I=E+0QO

E = Erdgeschofl, O = DachgeschoB, 0 = Obergeschoss

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNV0)

Offene Bauweise (@)
Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen zuléssig (822 Abs.Z BauNVD) A EDH
Baugrenze

Dachform

Alle Dachformen, auBer Flachdach sind zul3ssig bq
vorgeschlagene Firstrichtung —>

Dachneigung {ven - bis / Hochstgrenze)

ll= E+D = 25°- 4B° o_ pge
ll= E+Q = 15° - 25° 1255“ -1585"



&. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie und Bankett

5. Fldchen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Trafo / Umformstation der EVO

6. Grinflachen

Griinfléche / Mehrzweckstreifen

RRB = Regenriickhaltebecken mit Ablauf

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10, §  Abs. 1 Nr. 20, 25
Abs. § BauGB)

Umgrenzungen von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zu Pflege und zur Enfwicklung

von Natur und Landschaft.

{5 Ab. 2 Nr. 10 und Abs. &, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Ausgleichs- und Ersatzfléchen
7.1 Renaturierung des “Seebaches”

Entnahme der vorhanden Betonschalen und Ausgleich durch wertige Bepflanzung
Fliche 6000 m*

7.2 RRB - Regenriickhaltebecken

Naturnahe Bepflanzung mit heimischen Strauchern als Feuchtbiotop in Absprache mit dem
Landratsmat HaBberge - 600 m*

7.3 Private Flichen, auf der die Bepflanzung mit 1 Baum nach MaBgabe der textlichen
Ferstsetzung zur Pflicht gemacht wird (8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a+ § 6 BauGB}

1 Baum pro Grundstiick
zu pflanzende Einzelbdume
als hochstdmmige Obstbdume (Siehe Artenliste des Landratsamtes HaBberge)

Private Flichen auf der die Bepflanzung mit heimischen Bdumen oder Strauchern mit einer
Breite von 5-7 m zwin?end fesfogesefzf wird. (Siehe Artenliste des Landratsamtes HaBberge,
Anlage 1 Umweltbericht, Seite 10-11)

7.4 Uffentliche Flichen

zu pflanzende hachstammige Einzelbdume als StrabBenbegleitgrin

8. Senstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebananlagen, Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (6 9
Abs. 1Nr. & und 22 BauGB)

Vorgeschlagene GebSudestellung fiir Garage

Einfahrten

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere baulicha Yorkehrungen gegen
duBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind

hier: Baumfallgrenze gemaB Art. 3 Abs. 1 BayB0O
§5 Abs. 3 Nr. 1und Abs. &, 8 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB

Grenze des raumlichen Gelfungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 16 Abs. 5 BauNVvO)

Baumfallgrenze gemaB Art. 3 Abs. 1 BayBO

9. Hinwelse / sonstige Planzeichen
vorhandene Wohngebdude

vorhandenes Nebengebdude

vorgeschlagene Gebdudestellung im Baufeld
Grundstiicksgrenzen

vorhanden

geplant

Flurstiicksnummern

Hdhenlinien mit Héhenangabe iiber NN
MaBzahl in Meter

vorhandener Vorfluter W3
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Bebauungsplan)

B: Festsetzungen durch Text
In Erg&nzung der Planzeichen werden folgende Festsetzungen getroffen:
1. Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches wird gema6 § & BauNVO0 ein Allgemeines
Wohngebiet {WA) festgesetzt.

2. MaB der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird durch folgende Hichstwerte und MaBnahmen
festgesetzt:

ZAIGRZ A
GFZ 0,8

2.1.2 Die Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschol der Gebdude soll bergseitig nicht iiber 0,50 m Uber
OK Gelande liegen.

2.1.3 Es sind max. zwei Vollgeschosse zuldssig.

ll= E+0 = 25°- 48°
Il= E+0 = 15° - 25°

2.2 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des & 14 BauNVO {Einrichtungen fiir Elektro- und Miillkdsten etc.) sind nur
innerhalb der Baugrenzen zuladssig. Vorbauten fiir Mill und Wertstoffe sind in bauliche und
gartnereische Anlagen zu integrieren.

2.3 Stellplatze

Es wird ein Stellplatzschliissel von mind. 2,0 Stellpldtzen Je Wohneinheit i. M. festgelegt.
3. Dachform

Bei Doppelhdusern und Reihenhdusern ist ein profilgleicher AnschluG vorgeschrieben,

&. lirtliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit Art. 81 BayB0)

4.1 Baugestaltung

4.1.1 Hauptbaukirper

Die Hauptbaukirper der Einzelhduser sollen einfache Formen mit langgestreckten Proportionen
haben. Das Verhaltnis Geb3udeldnge zu -breite darf nicht kleiner als 4 : 3 sein.

Anbauten sind als eigene, untergeordnete Baukdrper bis zu einer Tiefe von 2,00 m - auch mit vom
Hauptdach abweichender Dachneigung - zuldssig.

41,2 Nebengebdude

Garagen mit Satteldach sind in ihrer Dachneigung mit einer Toleranz von max. £5°
der Dachneigung des Hauptgebaudes anzugleichen,

Garagen sind auch mit Flachdach zuldssig, wenn sie begrlint werden.
Carports sind auch mit Flachdach zulssig.

Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieBungsstraBe besitzen, miissen zu dieser
hin (ab Hinterkante Gehweg bzw. StraBenbegrenzungslinie) einen Stauraum von mind. 5,00 m
aufweisen. Dieser Stauraum darf zur StraBe hin weder eingezaunt noch mit einer Kette oder
dergleichen abgeschlossen werden.

Bei Carports ist ein Sicherheitsabstand von mind. 3,00 m vom Fahrbahnrand einzuhalten.

4.1.3 Bedachung, Dachaufbauten

Die Dachfldchen der Gebdude sind mit Ziegeln einzudecken.
Als Bedachung der Anbauzonen ist auch Verglasung oder Blech zuldssig.

Zum Zwecke der Sonnenenergienutzung sind auch andere Bedachungen zuldssig.

Dachgauben sind in gleicher Deckung wie das Hauptdach zuldssig. Sie sollten vom Gebduderand
mind. 1,50 m und untereinander mind. 0,80 m entfernt sein. Oie Lange der Gaube sollte 2,0 m
nicht liberschreiten.

Dachfldchenfenster sind zulassig.



4.1.4 Materialien und Oberfldchen

Baustoffe, deren Herstellung, Verarbeitung und Entsorqung die Umwelt und die Gesundheit
schadigen und deren Ersatz nach dem Stand der Technik moglich ist, sind unzuldssig. Es sollten
Baustoffe vermieden werden, die nach den gesetzlichen Vorschriften als Sondermiill entsorgt
werden miissen.

4.1.5 AuBenwénde

Die Wande der Hauptgeb3ude sind zu verputzen oder mit senkrechter Holzverschalung zu
versehen. Verkleidung mit schwarzem Schiefer ist zuldssig. Holzh3user sind zuldssig.

4.1.6 Fenster und Tiiren

Die Fenster sind deutlich hoher als breit zu proportionieren {stehende Formate). Bei Glaswanden
und mehrfliigeligen Glastiiren soll dies durch eine deutlich senkrechte Gliederung erreicht werden.

4.2 Farben
Der Putz ist hell getont zu streichen. Grundsatzlich sind grelle, disharmonische Farben unzuldssig.
4.3 Einfriedung

Am Ubergang von privaten zu dffentlichen Flichen sind Holzziune als senkrechte
Lattenzdune (Staketenzdune) mit einer Hohe von 0,80 - 1,20 m und mit einem Sockel von max. 20 cm
Zul3ssig. AuBerdem sind freiwachsende Hecken zuldssig.

Zwischen privaten Grundstiicken sind auch Maschendrahtzdune chne Sockel bis max. 1,20 m
Hdhe zuldssig. Sie sollen dann mit Striuchern und / oder Rankpflanzen eingegriint werden.

4 4 Befestigung von Flachen, Bodenschutz, Oberfldchenwasser

Befestigte Fldchen auf privatem Grund sind auf ein MindestmaB zu beschranken. Sie sind nur in
wasserdurchldssiger Form zuldssig. Garagenvorplatze sowie befestigte Flichen, die zum
StraBenraum Keine Einfriedung haben, sind nur als wassergebundene Decken (mit oder ohne
Abstreuung bzw. Schotterrasen) oder als Pflasterbelag zuldssig.

Die Flachen von nicht iiberdachten Stellplatzen diirfen nur als wassergebundene Decke,
Schotterrasen oder GroBsteinpflasterung mit Rasenfugen befestigt werden.

Ein Entwasserungsplan mit Gelandeschnitt ist bei der Baugenehmigung vorzulegen.

5. Griinordnung (§ 9 Abs. 4 BauGl in V. m. Art. 3 Abs. 2 NatSchG)
Utfentliche Flict

Bei allen dffentlichen Flachen wird eine naturnahe Eingriinung mit einheimischen Gehadlzen festgesetzt.
Private Flichen

Pro Grundstiick ist mindestens ein hochstammiger Obstbaum, unter Briicksichtigung der Artenliste,
Zu pflanzen.
Siehe Artenliste des Landratsamtes HaBberge, Untere Naturschutzbehirde, Anlage 1 Umweltbericht,

6. Grundwasser

Sofern Grundwasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht

gegen driickendes Wasser zu sichern. Auf die Anzeigepflicht gem. & 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG

bei der Freilegung von Grundwasser wird hingewiesen. Eine Grundwasserabsenkung soll nicht erfolgen.
Filr evtl. Drénleitungen ist dann ein eigenes Ableitungssystem zum nachsten Vorfluter bzw. beim
Trennsystem zum Regenwasserkanal zu schaffen.

7. Hinweise

7.1 Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege weist darauf hin, daB vor- und friihgeschichtliche
Denkmaler bereits so stark abgetragen sein Kdnnen, daB sie obertdgig nicht mehr Kenntlich sind.

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet diese unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehorde
beim Landratsamt HaBberge oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege Wiirzburg
anzuzeigen [Art.8 Abs.1 OSchG), sowie die aufgefundenen Gegensténde und den Fundort bis zum
Ablauf von 1 Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen (Art.8 Abs.2 DSchG).

#.2 Bei der Durchfiibrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daB die Bsume in mindestens
2,50 m Entfernungen von den Fernmeldeanlagen der Deutschen Talekom AG gepflanzt werden,

Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind SchutzmaBnahmen fiir die
Fernmeldeanlagen der Deutschen TelekKom AG erforderlich.

7.3 Vorhandene Bebauungen, Leitungen sowie StraBen- und Grundstiicksbegrenzungen sind
nachrichtlich dbernommen und zur MaBentnahme nur bedingt geeignet.

7.4 Hinweis des Wasserwirtschaftsamtes Schweinfurt

Die Dichtigkeit der privaten Hausanschliisse an die tffentliche Kanalisation mub gewdhrleistet sein
und nachgewiesen werden.
#.5 Hinweis des Staatlichen Gesundheitsamtes

Auf die Muglichkeit der Sonnenenergienutzung und den Einbau schadstoffarmer Heizungssysteme
wird hingewiesen.

7.6 Vereinzelte Ausnahmen von den Festsetzungen der Grilichen Bauvorschriften sind in Absprache
mit dem Markt Rentweinsdorf miglich, sofern diese nicht storend auf das Gesamtkonzept wirken.



7.7 Hinweis des Amtes fiir Landwirtschaft und Forsten

Der Bereich Forsten weist auf die Gefahrdung des Waldes durch Feuer hin. Betragt der Abstand

von Geb3uden zum Wald weniger als 100 m und ist die Verfeuerung von Festbrennstoffen vorgesehen,
wird der Einbau von Funkschutzgittern im Rahmen der Holzfeuerung zwingend vorgeschrieben.

7.8 Hinweis des Amtes fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Schweinfurt

Fiir Baurechte, die weniger als 100 m zum Wald/Waldrand haben und mit Holzfeuerung ausgestattet sind,
ist der Einbau von Funkenschutzgittern vorzusehen.

C: Empfehlungen
Es wird empfohlen, die Dachflichen mit rdtlichen Ziegeln einzudecken.

Es wird Regenwassernutzung ausdriicklich empfohlen, daB anfallendes Dachflachenwasser, soweit
die Untergrundverhiltnisse es zulassen, iiber Sickeranlagen {Schachte) dem Untergrund zugefiihrt
oder in Teichen gesammelt und zum GartengieBen und dergleichen verwendet werden.

Pro 100m® Dachfliche sollten &m’ Regenwasserspeicherung vorgesehen werden.

Regenwasserzisternen sind wiinschenswert.

D: Verfahrensvermerke
Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung vom 30.04.2010 die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes

“Kappelleite” beschlossen. Der Anderungs- und ErweiterungsbeschluB wurde am #3-67-2€4@ ortsiiblich
bekannt gemacht, gem. § Z Abs. 1 BauGB. A0.05 . Rato

Die frithzeitige Bffentlichkeitsheteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Behiirden und sonstigen Trigern
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB hat vom 17.05.2010 bis 11.06.2010 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.07.2010 wurde mit Begriindung und Umweltbericht
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.08.2010 bis 03.09.2010 dffentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurden
die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Rentweinsdorf, den MEAO

{Siegell .- Sertlelbeck, 1. Biirgermeister

08 A4 Rode
Oer Marktgemeinderat hat den Bebaungsplan in der Fassung vom 18-10-2646- gemaB & 10 BauGB
am 08.11,2010 als Satzung beschlossen.

Rentweinsdorf, den _9'0* ’(2 &’(D

(Slagel) .~ .} Sendelbeck, 1. Blirgermeister

Die Gewduwn 4 JER 750

des Bebauungsplanes "Kappelleite Hl” wurde am ____________ gemdB
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan wird mit Begriindung und Umweltbericht seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der VG Ebern zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Oer Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

£ 120

Rentweinsdorf, den




delbeck, 1. Blrgermeister

Mit+ Ohne Auflagen {teil-) genehmigt
gem. § 10 BauGB mit Bescheid vom

28, 42 Zoxe Az, lIV2-T-610/2-2
Landratsamt HaBberge, 27427224

Bacleleans

Backhaus
Regierungsratin




