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LEGENDE

RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan beruht auf

dem Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBL. | S.253),

zuletzt geddert durch Gesetz vom 27.12.1993 (BGBL. | S. 2378)

der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der
Neubekanntmachung vom 18.04.1994 (GVBL. S. 251)

der Baunufzungsverordnun% (BauNVv0) i.d.F.der Bekanntmachung
1

vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt geanert durch Verordnung
vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

Die Rechtsgrundlagen fii die einzelnen zeichnerischen Festsetzungen sind
in der Planzeichenerklarung an?egeben. Die Rechtsgrundlagen fiir die
erganzenden textlichen Festsetzungen sind diesen unmittelbar angefiigt.

Die Plandarstellung erfolgte nach der Verordnung tber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBL. | S. 58).

PLANZEICHENERKLARUNG
Fiir die verbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
planungsrechtlicher Art

Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (89 Abs. 7 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §4 BauNVO0)

Offene Bauweise (nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig)
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §22 und §23 BauNVO0)

Baugrenze (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §23 Abs. 1 BauNVO0)

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §23 Abs. 1 BauNV0)

Grundflachenzahl (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §20 Abs. 1 BauNVO)
als Hochstgrenze

Ein VollgeschoB §20 BauNVO
Ein als VollgeschoB anzurechnendes SockelgeschoB §20 BauNVO
Ein als VollgeschoB anzurechnendes DachgeschoB §20 BauNVO

GeschoBflachenzahl (89 Abs. 1Nr. 1 BauGB, 820 Abs. Z BauNVO0)

Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Hauptfirstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend den vorgeschla-
genen Hauptbaukorpern anzuordnen oder wahlweise um 90 versetzt.

Flachen fiir Garagen mit ihren Zufahrten (Stauraum) (89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Verkehrsflachen mit Begrenzungslinien mit Angabe der Gesamtbreite, Bepflanzung,
Parkplatze, Gehweg (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Sichtflache (Sichtdreieck) (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) |

Fiihrung der Abwasserleitung (89 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Mischwasserleitung

Private Flache, auf der die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern nach MaBgabe der
textlichen Festsetzungen zur Pflicht gemacht wird
(89 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

offentliche Flache zum Anpflanzen von Bdumen (Winterlinde - Tilia cordata)
nach MaBgabe der textlichen Festsetzungen die zur Pflicht gemacht werden
(89 Abs”1Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)



bauordnungsrechtlicher Art

Satteldach (Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Fir die in den Bebauungsplan aufgenommenen Bestandsangaben und Hinweise

Grundstiicksgrenzen
vorhanden
vorhanden, aufzuheben

neu vorgeschlagen

Flurstiicksnummern

Hohenschichtlinien mit Hohenangaben iiber NN
vorhandene Wohngebaude

vorhandene Nebengebdude

Art der Zahl der baulichen Geschosse, Nutzung, Grundflachenzahl, GeschoBfl3chenzahl,
Nutzungsschablone, Bauweise, Dachform, Dachneigung

Private Griinflache zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstige Bepflanzung
(89 Abs. 1 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB

ERGANZENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

planungsrechtlicher Art

Stellung der baulichen Anlagen

Von einer verbindlichen Festlegung der Firstrichtung wird abgesehen.

Die AuBenwande der Geb3aude sind mindestens zu einer Seite der festgesetzten Bau-
grenzen oder zu einer Flurstiicksgrenze parallel anzuordnen.

Hahenlage der baulichen Anlagen (§9 Abs. 2 BauGB)

Die Festsetzung der ErdgeschoBfuBbodenhdhe erfolgt in Abhangigkeit von der Hahenlage
des Entwasserungskanales durch die Bauaufsichtsbehorde im Einvernehmen mit der
Gemeinde. Bei der Bestimmung der GeschoBeinteilung ist hierauf Riicksicht zu nehmen.

Eventuell erforderliche Pumpeinrichtungen sind zu Lasten des Bauwerbers zu errichten und
zu betfreiben.

Garagen und Stellplatze
Garagen und Stellplatze sind auch auBerhalb der ausgewiesenen Flachen aber innerhalb
der uberbaubaren Grundstiicksflache und als Grenzgaragen zuldssig.

Es werden Einzel- und Doppelgaragen zugelassen.
Garagen sind nur bis zu einer %lurzfléche von 50 m zuldssig (§12 Abs. 6 BauNVO0).

Zahl der Wohnungen je Wohngeb3ude

Die Zahl der WOhnungen fiir die vorgesehenen Wohngebdude wird auf je 3 begrenzt
(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Pflanzgebote zur Eingriinung nach auBen

Auf den zeichnerisch festgelegten Flichen in einer Breite von 5,00 m sind Einzelbdume,
Baum- oder Buschgruppen'in ausreichender Zahl so zu pflanzen, daB ein maglichst ge-
schlossener Griingirtel gegeniiber der freien Landschaft entsteht.

Dabei ist die folgende Artenliste zu beachten.

Pflanzgebote zur Durchgriinung

Dabei ist die folgende Artenliste zu beachten.

Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke

Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke zwischen der StraBe und den Geb3uden
(Vorgarten) sind landschaftsgarfnerisch als Rasenflachen mit lockeren Stauden- und
Buschgruppen zu gestalten.

Auf jedem Grundstiick sind mindestens drei heimische Laubb3ume zu pflanzen, darunter
mindestens ein Obstbaum.



3.2

3.2.4

a)

b)

c

d)

e)

f)

q)

h)

Fur die Pflanzungen im Baugebiet werden folgende Arten vorgeschlagen:

Baume

Kugelahorn (Acer platanolides globosum)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Winfer-Linde (Tilia cordata)

Feldahorn (Acer campestre)

Spitzahorn (Acer platanoides)
Obstbaume (Hochstamm)
Vogelkirsche (Prunus Avium)

Straucher

Hasel (Corylus avellana)
Hartriegel

WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Schlehe (Prunus spinosa...)
Wildrose (Rosa canina)
Eberesche (Sorbus aucugaria)
Schneeball (Viburnum lantana)

Bauordnungsrechtlicher Art

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

AuBenfassaden

Fur die Gestaltung der AuBenwandflachen der thnz_gbéude

und deren Nebenanlagen sind ortstypische Werkstoffe wie Mauerwerk, Putz,

Holz in materialgerechter Verarbeitung zu verwenden. Vordacher als Holz-
konstruktion sind zulassig.

Farbgestaltung

Die Farbgestaltung der Gebaude ist vom Bauwerber mit der Genehmigungsbehorde
und der Gemeinde abzustimmen. Den Unterlagen zum Bauantrag ist ein Konzept zur
Farbgestaltung beizugeben. Fiir die Farbgestaltung bzw. das Farbkonzept sind
erdfarbene, harmonische Abstufungen - Grundfarbe, Aufhellungen, Abdunklungen -
anzuwenden bzw. anzunehmen.

Sockel

Die Sockelhdhe darf max. 0,50 m betragen.

Dachform

Die Dacher sind als Satteldacher zu erstellen.

Dachneigung

Die Dacher der zu errichtenden Gebdude sind mit der in der Nutzungsschablone ein-
getragenen Dachneigung auszufiihren. Abweichungen sind nur bis zu Zx zul3ssig.

Dachdeckung

Fir die Deckung der geneigten Dacher sind Dachsteine und Dachziegel in naturrater
Farbe zu verwenden.

Der Sparreniiberstand darf maximal 0,70 m, der Ortgangiiberstand maximal 0,50 m
betragen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten miissen einen Abstand von mindestens 2 m von den Giebelgesimsen
aufweisen. Sie sind als Walm-, Giebel- oder Schleppgauben auszufiihren. Die Lange
der Dachgauben darf maximal 2,50 m betragen. Quergiebel sind zuldssig.

Liegende Dachfenster sind zu vermeiden. Je Dachseite werden jedoch zwei liegende
Dachfenster mit einer maximalen Breite von 1,50 m zugelassen.

Kniestock

Die Errichtung eines Kniestockes von hochstens 0,50 m
Hohe ist zugelassen.

Garagen

Die Garagen sind in der Dachform und der Dachneigung dem
Wohnhaus anzupassen.
Bei Garagen sind auch Flachdacher zuldssig.

Vor den Garagen muB ein Stauraum von mindestens 5,0 m
gemessen vom Garagentor bis zur StraBenbe?renzun slinie,
vorgesehen werden. Er ist stets gegen die StraBe offen-
zuhalten. Eine Absperrung mit Sic%erungsketten, Schlagb3aumen
usw. ist unzul3ssig.
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4.5

Stellplatze

Pro WGhnun? sind zwingend 1,5 (aufgerundet) Stellplatze oder
Gara?ensrel platze spatestens bis zur Bezugsfertigkeit des
Hauptgebaudes herzustellen. Die Situierung ist der Gemeinde
bei Vorlage der Bauantragsunterlagen nachzuweisen.

Die Anlage von Stellplatzen ist innerhalb und auBerhalb der
Baugrenzen zulassig.

Der vor den Garagen geforderte Stauraum ist kein Stellplatz
im 0.g. Sinn.

Die Stellplatze sind stefs gegen die StraBe offenzuhalten.
Eine Absperrung mit Sicherungsketten, Schlagbdumen usw. ist
unzuldssig.

Einfriedungen

Langs den offentlichen StraBen, Wegen und Grinflachen sind

die Einfriedungen als Holzzaune aus senkrechten Laftten oder
Stangen (z.B. Staketenzaune) herzustellen. Die Z3une sollen

ohne zusatzlichen Sackel ausgefiihrt werden; wird ein Sockel
ausgebildet, darf er eine Hohe von 30 ¢m nicht iberschreiten.
Z3une dirfen mit dicht wachsenden Laubgehdlzen und Buschgruppen
hinterpflanzt werden. Die Einfriedungen, die nicht entlang der
StraBe liegen, dirfen als Maschendrahtzaun ausgefiihrt werden,
wenn sie mit einer dichten Hinterpflanzung versehen werden.
Einfriedungen durfen nicht als geschlossene Bretterwande errichtet
werden.

Die Hohe der Einfriedungen darf entlang offentlicher Verkehrs-

flachen gemessen von der festgelegten Hohe der StraBenbegrenzungslinie,
sonst gemessen von der Oberflache des Gelandes bis zur Oberkante der
Einfriedung 1,20 m, an seitlichen und riickwartigen Grenzen 1,40 m betragen.

Entlang offentlicher Verkehrsflachen ist auch Maschendraht
zulassig, wenn eine dichte Hinterpflanzung erfolgt.

Flachen fir bewegliche Abfallbehalter

Die Aufstellungsorte fiir bewegliche Abfallbehalter sind mindestens 3,00 m
hinter die StraBenbegrenzungslinie zuriickzusetzen, mif einem
unaufdringlichen Sichtschutz zu versehen und einzugriinen.

Solaranlagen

Bauwerber, welche Energieeinsparungsm'o'glichkeiten beriicksichtigen wollen,
sollen die Maglichkeit haben Solaranlagen innerhalb der Baugrenzen
genehmigungsfrei zu bauen.

HINWEISE

Bei der Durchfiihrung von Bauarbeiten sind alle auftretenden vor- oder frih-
geschichtlichen Funde unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
- AuBenstelle Wiirzburg - zu melden.

Zur Riickfuhrung des Niederschlagswassers in den Grundwasserkreislauf wird
empfohlen, die Grundstiickszufahrten und Garagenzufahrten mit wasserdurchldssigen
Beldgen herzustellen.

Das Niederschlagswasser von den Dachern sollte gesammelt in Zisternen und

zum GieBen o0.A. verwendet werden. Pro 100 m? Dachflache sind & m*® Regenwasser-
speicher unterirdisch vorzusehen. Der Bau von unterirdischen Zisternen sollte

mit 30 % der Kosten finanziell gefordert werden.

Das Niederschlagswasser von den Grundstiickszufahrten sowie weitgehend
unverschmutztes Wasser von Hofflachen sollte bei versickerungsfahigem
Untergrund mdglichst nicht in die Kanalisation geleitet, sondern iiber
Sickeranlagen ?Schéchfe / Graben) dem Unfer‘(?rund zugefiihrt werden.
Sofern eine Versickerung nicht mdglich ist und / oder Grundwasser
ansteht, ist bei Mischsystem ein eigenes Ableitungssystem zum nachsten
geeigneten Vorfluter vorzusehen.

Sofern Grundwasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im
Grundwasserbereich fachgerecht gegen driickendes Wasser zu sichern
(Anzeigepflicht gem. Art. 34 BayWG bei der Freilegung von Grundwasser).

HausanschluBleitungen sollten - soweit dies die gemeindliche Satzung

nicht ohnehin vorschreibt - jeweils fir zwei bzw. vier gegeniiberliegende
Baugrundstiicke mittels eines Kontrollschachtes an den offentlichen Kanal
angeschlossen werden. Damit ware ein spateres Abdriicken vom Kanal zum
Kontrollschacht jederzeit moglich, wahrend dies beim direkten AnschluB

an den offentlichen Kanal einen ganz erheblichen Aufwand erfordern wiirde.

Die Hb‘hendarstellung und die Eintragung der Gelandestufen sind aus einem
Plan MaBstab 1:5.000 entnommen. Fir eine MaBentnahme sind sie daher nicht
geeignet. Die genauen Hohenverhaltnisse sind vor einer Bauplanung an Ort
und Stelle zu ermitteln.




L.6 Es wird empfohlen, fir die Beheizung der Geb3ude schadstoffarme System zu
verwenden.

L.7 Fnlgende Stellen haben verlangt, daB sie gemaB Art. 76 Abs. 1 Satz 2 BayBO
1994 im Baugenehmigungsverfahren nochmals gehart werden:

- wird nach AbschluB des Aufstellungsverfahrens noch erganzt -

L.8 Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dab die
Baume mindestens 2,5 m Entfernung zu den Fernmeldeanlagen gepflanzt
werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden,
sind SchutzmaBnahmen fiir die Fernmeldeanlagen erforderlich.

- Pro 200 m? nicht Uberbauter Grundstiicksflache sind auf den jeweiligen
Baugrundstiicken mindestens ein ?roﬁkroniger Laubbaum oder ein Obstbaum-
hochstamm zu pflanzen. Die Bepflanzung von 5,0 m Breite sollte nach
Ferfi?sfellung des Rohbaues angelegt werden.

Es ist hier eine freiwachsende 5,0 m breite Hecke zu pflanzen. Dabei

dirfen keine Nadelgehdlze oder fremdlandischen Ziergehdlze verwendet
werden.

4.9 Die in der zeichnerischen Darstellung enthaltenen und lediglich
nachrichtlich ibernommenen Sichtflachen an iibergrtlichen StraBen
sind von Anpflanzungen aller Art, Zdunen, Stapeln, Ablagerungen
usw. freizuhalten.

410 Die HausanschluBkabel fir die Stromversorgung konnen nur dann im
Rahmen des StraBenbaues bis in die Baugrundstiicke verlegt werden,
wenn die EVO Oberfranken AG - Betriebsleitung Bamberg - von den
Grundstiickseigentimern dazu die Auffrage erteilt werden.

L1 Auf die wasserrechtlichen Anzeige- bzw. Genehmigungspflichten
insbesondere beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(Art. 37 BayWG) sowie das Einleiten wassergefahrdender Stoffe
in die Sammelkanalisation wird hingewiesen.

PRAAMBEL

Die Aufstellung des Bebauun sglanes erfolgt gem. Art. 23 der Gemeindeordnung
fir den Freistaat Bayern i. d. F. vom 06.01.1993 (BayRS 2020-1-1-1)

und §1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB. | s. 2253),

zul. geand. mit Gesetz vom 23.11.1994 (BGBL. | S. 3486).

Der Bebauungsplan wurde am 20.01.1997 als Satzung beschlossen.
Die Festsetzun?en beruhen auf Art. 25 GO, § 9 BauGB, der Baunutzungsverordnung
vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), Art. 98 Bayer. BauordnunF i.d. F. vom

a

18.04.1994 (BayRS 2132-1-1) unter Beriicksichtigung der Planzeichenverordnung
1990 und den Planungshilfen fiir die Bauleitplanung.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzun? vom 22.01.1996 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am 01.03.1996 ortstiblich
bekanntgemacht (§2 Abs. 1 BauGB).

Die Biirgerbeteiligung gem. §3 Abs. 1 BauGB hat am 15.04.1996 - 19.04.1996 stattgefunden.

er Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.10.1996 wurde mit der Be?ri.indung
R. §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.10.1996 bis 29.11.1996 offentlich ausgelegt.

Sendelbeck, 1¥Biirgermeister Datum

Datum

HaBfurt, ¢-9,

3. Anzeigeverfahren / Genehmigung LA”Z'

Hegierungsray ”
A.ﬁj]&rihfijhrung des Anzeigeverfahrens / Die Gen&hmigung des BebauuMs ﬁ
[l A L. gem. §12 BauGB ortsiiblich bekannfgemachybﬂe Bebauungs -
Begriindung wird zu den ublichen Dienststundenin der éﬂ?‘? X¥i{Jzu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 5 BauGB sowie des §215 Abs. 1 und 2 BauGB ist
hingewiesen worden.

o

Sendelbeck, urgermeister Datum
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