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Vorbemerkung

Mit Hilfe eines kommunalen Férderprogrammes sollen private Bau-
maBnahmen initiiert und unterstiitzt werden. Dabei geht es um MaR-
nahmen, die der Erhaltung und Gestaltung der vorhandenen Wohn-,
Geschéfts- und landwirtschaftlich genutzten Geb3ude dienen sowie um
die Anlage und Neugestaltung von Vor- und Hofrumen mit 6ffentlicher
Wirkung

Zur Konkretisierung der Gestaltungsvorstellungen und als Grundlage
zur Beurteilung der einzeinen MaBnahmen sind Grundsétze in Form
von Gestaltungsregelungen zu formulieren, die in ihrer Gesamtheit als
Geslaltungssatzung von der Gemeinde zu beschlie®en sein werden.

Die Gestaltungssatzung soll dazu beitragen, die unverwechselbare
Eigenart der gewachsenen Ortsgestalt vor solchen Veranderungen zu
bewahren, die diese Gestalt in ihrer Einheit und im Detail gefahrden.
Sie soll aber gleichzeitig den Spielraum aufzeigen, der fiir die notwen-
digen und gewoliten Ver&nderungen offen bleibt, indem sie solche Ver-
dnderungen nicht unnotig reglementiert

Die Arbeiten zur Gestaltungssatzung gliedern sich in zwei Arbeitspha-
sen, die Orisbildanalyse und die Formulierung des eigentlichen Sat-
zungstextes.

In der Ortsbildanalyse werden die Ortsstruktur, das Ortsbild sowie die
einzelnen Gestaltelemente der Gebdude und Freiflachen aufgenom-
men, analysiert und die wesentlichen Merkmale bestimmt.

Die eigentliche Gestaltungssatzung formuliert iiber die allgemeinen
Anforderungen an die Gestallung der baulichen Anlagen hinaus detail-
lierte, konkrete Gestaltungsvorschriften fiir die einzelnen in der Orts-
bildanalyse erfafien Gestaltungselemente.
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= A Ortsbildanalyse
E} Geschichtliche Erwihnungen

Ortsbereiche

1. Ortsstruktur und QOrtsbild

Kraisdorf, das alle Greifesdorf - Dorf des Greif - ist eine der wenigen,
schon sehr friih urkundiich bezeugten Siediungen der Gegend in Ebern:
Es wird 784, 799/800 und 802/817 in Kloster Fuldaer Quellen genannt.
Es liegt am Kreuzungspunkt mehrerer Altstraen mit einer Furt durch
die Baunach. 976 befindet sich Kbnig Otto |l auf der Durchreise in
Kraisdorf. Dieses wird urkundlich erwdhnt. Ein Denkmal an der
Baunach erinnert an die Durchreise des Kénigs. 1231 wird der Ortsadel
«von Greifesdorf® genannt, im spéteren Mittelalter gibt es viele wech-
seinde Besitzer. Die &lteste bekannte Dorfordnung (1507) nennt als
Grundherren die Steins von Altenstein und die Pfarrei Ebern sowie die
Fuchs und die Schaumbergs. 1604 erwarben die Rotenhaus einen Teil
des Altenstein-Besitzes. 1628 versuchten die Ebemer landesherlichen
Beamten auch in Kraisdorf eine zwangsweise Rekatholisierung. Um
1800 ist Kraisdorf immer noch ein typisches sogenannies Ganerben-
dorf mit fiinf verschiedenen Grundherren. Dementsprechend gehéren
die Kraisdorfer auch verschiedenen Patrimonialgerichten an (Birken-
feld, Pfaffendorf, Leuzendorf). 1857 pfarrte man die protestantischen
Ortsbewohner nach Eyrichshof um.

Kraisdorf besteht heute im wesentlichen aus drei voneinander ge-
trennten Ortsbereichen, dem historischen Dorfkern nrdlich der
Baunach mit einem nérdlich angelagertem Neubaugebiet an der
Weissgasse im Bereich der Kirche, dem historischen Dorfkern siidlich
der Baunach mit siidlich angelagertem Neubaugebiet sowie dem erst in
jiingster Zeit entwickelten Einfamilienhausgebiet ,Ebener H6he" im
Osten.
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Siedlungsentwicklung

Erste Siedlungsansétze gab es im stidlichen Dorfbereich, der sich im
Laufe der Zeit zu einem Angerdorf entwickelte und bis heute im we-
sentlichen diese Struktur beibehalien hat. Sehr viel spéter entsteht auf
der Nordseite der Baunach - iiber eine Furt mit dem siidlichen Dorfbe-
reich verbunden - ein langgestrecktes StraRendorf, dessen Struktur
auch heute noch deutlich erkennbar ist. Die abgebildeten historischen
Karten von 1849, um 1897 und um 1915 (der Bau der katholischen
Filialkirche zum heiligen Altarsakrament von 1912/13 ist schon ver-
zeichnet) und dem heutigen Katasterplan zeigen die alten Baustruktu-
ren - Angerdorf und StraBendorf.

Dabei wird auch deutlich, da sich - abgesehen von dem in jiingster
Zeit entstandenem Neubaugebiet ,Ebener Hbhe* - die Siedlungsent-
wicklung in den Ddrfern seit 1849 in nur sehr geringem MaRe vollzogen
hat. Verinderungen ergeben sich aus kieineren Umbauten, Anbauten
und baulichen Ergénzungen. Griere bauliche Eingriffe und Arrondie-
rungen sind die Ausnahme; die alten Dorfstrukturen bleiben so erhal-
ten.
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2. Gestaltelemente

Hofanlagen Sowohl im Dorfbereich ndrdlich als auch im Dorfbereich siidlich der
Baunach finden sich die préignanten Hofanlagen Unterfrankens die als
Wohnstalihaus (WWohnung und Stall in einem Haus) oder Einhaus
{(Wohnung, Stall und Scheune unter einem Dach) als Zweiseithéife
(Parallelhtfe oder Winkelhtfe) sowie als offene oder geschlossene
Dreiseithdfe errichtet wurden und bis heute erhalten sind.
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Bauktrper

Trotz der in den beiden Dorfbereichen zunehmenden Mischung unter-
schiedlicher Nutzungen ist das b&uerliche Wohnhaus mit angeschlos-
senen Stallungen und Scheunen der {iberwiegende das Dorfbild pré-
gende Geb#udetyp. Ein- bis zweigeschossig, meist giebelsténdig, bil-
den diese Geb3ude den raumlichen AbschluR der Hofanlagen zur
StraBe. Dabei iberwiegen die sogenannten gestreckten Wohnstall-
bzw. Einh&user, bei denen Wohngeb&ude, Stélle und Scheune hinter-
einander angeordnet sind. Die frilheren gestelzten Wohnstallhduser
weisen eine vertikale Gliederung auf; im ErdgeschoR der Stall, im
Obergeschof die Wohnung. Dieser Haustyp ist heute kaum noch ver-
treten;meist ist das ErdgeschoB zu Wohnzwecken umgebaut worden.

Neben den bauerichen Wohngeb&uden liegen bei den Dreiseithtfen,
die sowohl im sfidlichen als auch im nérdlichen Dorfbereich vertreten
sind, auch giebelstdndige Nebengebiude - Stille, Werkstétten etc. - an
der StraRe. Die groBvolumigen, {iblicherweise traufsténdigen Scheunen
bilden in der Regel den hinteren Abschlul der Hofanlage und grenzen
sie zur Landschaft bzw. zu den anschlieRenden Gérten, Ackern und
Koppeln ab,

Neben den bduerlichen Anwesen gibt es eine Reihe reiner Wohnge-
béude - ein- und zweigeschossig - unterschiedlichster Ausprégung.
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Décher und Dachaufbauten

Das Dach bestimmt entscheidend die Erscheinungsform eines Geb#u-
des und damit eines Straenzuges. Der Wechsel zwischen Giebel- und
Traufstindigkeil ist dabei typisch fiir das Ortsbild. Giebelsténdigkeit
dominiert bei den Geb&uden, die den StralRenraum begrenzen
wéhrend die Traufsténdigkeit bei den den hinteren Hofraum abschlie-
Renden Geb&uden - meist Scheunen — {iberwiegt.

Die meist sehr stelle Dachneigung bei den Giebelbauten (45-50°)
schafft groRe geschlossene Dachfl&chen. Flachere Neigungen treten
vor allem bei den jiingeren Walmdéchern, die aber nur vereinzeit ver-
treten sind, auf, Die Dachdeckung ist Giberwiegend in Falzziegeln aus-
gefuhrt. Besonders bei &lteren Geb3uden findet sich allerdings noch
relativ hiufig eine Biberschwanzdeckung.

Bisher sind Flachdécher nur bei Nebengebduden und vereinzeit bei
gewerblichen Geb&uden gebaut worden. In den durch Steildscher be-
stimmten StraRenziigen stellen sie stérende Elemente dar, deren Wir-
kung noch durch die ilbrige nicht an die Umgebung angepaRte Gestal-
tung dieser Geb#dude unterstrichen wird.

Die Steild4cher haben kurze Aufschieblinge und tiberwiegend einen
knappen Dachiiberstand, der auch bei den schmalen Traufgassen noch
ausgebildet ist. Gr6Rere Dachiiberstinde treten vereinzelt bei Neu-
bauten auf, sie wirken im Ortsbildensemble eher fremd.

Auch Dachaufbauten sind relativ selten. Altere Gauben sind liegend
bzw. stehend ausgebildet, es handelt sich dabei immer um einzelne
Gauben. Erst durch neuere Umbauten sind D4cher z.T. in ihrer ganzen
Linge aufgerissen. Die Gebdude wirken dadurch leicht unproportioniert
bzw. kopflastig. Ebenso unbefriedigend ist die Wirkung von Dachfl4-
chenfenstern und Dacheinschnitten bei historischen Gebéuden, soweit
sie von 6ffentlichen Raumn einzusehen sind.

10
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Fassaden

Die Hauptgeb&ude der Hofanlagen weisen im Bereich der StraRenfas-
saden in der Mehrzahl eine reichhaltige Gliederung auf. Typisch ist die
klare Gliederung und Ablesbarkeit der Geschosse, die durch verschie-
dene Materialien - z.B. Erdgescho Naturstein oder Putz, Oberge-
schofRPutz oder Fachwerk sowie durch horizontale Gesimsteilung er-
reicht wird. Die Geschosse weisen meist regelmaRige Fensterreihun-
gen auf, die aber gerade bei Fachwerkbauten geschoRBweise variieren
kénnen,

Charakteristisch sind die 4lteren Fachwerkgeb&ude mit Zierfachwerk im
Briistungsbereich z.T. aus aufgetrennten und spiegelbildlich verwen-
deten krummen Hélzern. Zusétzlich kbnnen bei reicher gestatteten
Fachwerkbauten horizontale Profilgesimse durch Holzverkleidungen
von Rahm, Balken und Schwelle auftreten

In der Putz- und Steinbauweise werden die horizontalen und vertikalen
Gestaltungselemente weiter entwickelt. Die Geschosse werden durch
Gurt- und Stockwerkgesimse geteilt, im ErdgeschoR taucht z.T. ein
FuB- oder Sockelgesims auf. Fenster werden spéter auf Fenstergesim-
sen zu horizontalen Béndern zusammengefalt. Den oberen Abschiuf®
bildet das Kranz-, Haupt- oder Dachgesims. Bei giebelstdndigen Ge-
b#uden tauchen im Bereich des Ortgangs verschiedentlich Schmuck-
profilierungen auf.

Vertikale Gliederungen rahmen die Hausecken, sie sind kennzeichnend
fiir die Epoche des Barock und die darauf folgenden Phasen. Z.T. glie-
dern sie die Fassaden, indem sie mehrere Geschosse vertikal zusam-
menfassen (z.B: Fensterachsen, Brilstungsfelder). Urspriinglich als
Eckquader in Naturstein ausgebildet, werden sie spiter zu Eckpilastern
mit Basis und Kapitell ausgebildet und zu einfachen Putzlisenen. Im 19,
Jahrhundert werden die waagerechten und senkrechten Gliederungen
oft farblich von den Uibrigen Putzflachen abgesetzi.

11
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ErdgeschoBzonen und dabei insbesondere die Gebdudesockel sind in
zahireichen Fallen durch Verwendung von Materialien, die in keiner
Weise mit der librigen Fassade harmonieren, entstelit worden. Griinde
hierfur sind das vermeintliche Bedirfnis zur auffalligen Fassadenneu-
gestaltung und der Schutz gegen Feuchtigkeit. Ausreichender Feuch-
tigkeitsschutz ist aber auch in der ortsiiblichen Bauweise mit Sperrputz
und Fassadenanstrich oder durch Sockeiverkleidungen in Sandstein zu
gewdhrleisten. Grunds#étzlich solite die Zahl der an der Fassade ver-
wendeten Baumaterialien klein gehalten werden.

12
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Tiren und Tore

<

o
=N

o
€

(2

=l

L]

In Kraisdorf gibt es noch einige alte Holztiiren, einfache und aufgedop-
pelte oder gestemmte Tiren. Wo immer diese handwerklich hervorra-
gend gestalteten Tiiren und Tore vorhanden sind, sollten sie gepflegt
und erhalten werden.

Neuere Tiren mit Profilglas und Metall oder in modischen Formen, die
keinen Bezug zur {ibrigen Fassade haben, wirken immer wie Fremd-
kdrper. Die handwerklich gearbeitete Tiir ist zwar teuer, deswegen
sollte vor ihrem Einbau eine gute Beratung erfolgen. Sie soll aber iiber
Jahrzehnte gefallen und daher kein schnellebiges Industrieprodukt sein.

Besonders problematisch ist der Einbau von Garagen in das Unterge-
schof in den Bereichen, die ein geschlossenes Ortsbild aufweisen. Die
meist horizontal gegliederten Metalltore zersttren das Fassadenbild
empfindlich.

13
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Fenster

Fenster prégen durch Anzahl, Verteilung, Gréfke, Format und Untertei-
lung das Gesicht des Geb#dudes. Dem Stand damaliger Technik ent-
sprechend haben die alten Fenster in Kraisdorf stehende Formate und
sind mehrfligelig. Dem &lteren Kreuzstockfenster mit je nach Fenster-
groBe zusétzlicher Sprossenteilung folgt um die Jahrhundertwende das
Galgenkreuzfenster mit verstellbarem Oberlicht. GrbBe, Form und
Unterteilung dieser alten Fenster harmonieren mit dem Gebéude. Sie
sind einfach zu 6ffnen und schaffen Kontakt zwischen Haus und Stra-
Re.

Bei der Erneuerung von Fenstern werden zugleich neue Anforderungen
gestellt: Mehr Licht im Raum, einfacheres Putzen, bessere Wirmeiso-
lierung. Mit den groRformatigen, einteiligen und ungegliederten |Isolier-
glasfenster gehen aber zugleich Vorteile des alten Fensters verloren:
Zweifliigelige Fenster sind einfach zu 6ffnen, ohne das gesamte Fen-
sterbrett abzurdumen; der getffnete Fliigel ragt nicht sperrig in den
Raum.

Inzwischen hat sich die Industrie auf die bew&hrten Ltsungen einge-
stellt. Mehrfligelige Fenster auch mit Sprossenteilung werden kosten-
glinstig angeboten. Vorsicht ist allerdings dann geboten, wenn die Fen-
ster mit Scheingliederungen nur Mehrfliigeligkeit und Sprossenteilung
vortduschen. Form- und Funktion sollten auch beim Fenster einander
entsprechen. Als praktische Ldsung ist ein zweiflligeliges Fenster zu
empfehlen, dessen einer Flilgel mit Dreh-Kipp-Beschlag ausgebildet
ist. Héhere Fensterformate soliten einen separaten Oberlichtfliigel be-
kommen.

14
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Fensterl&den, Roll4den

Schaufenster

Zum Fenster gehdren urspriinglich als zusétzlicher Wetterschutz die
Fenslerldden. Zusammen mit Blumenkésten vor dem Fenster geben
sie der Fassade durch Farbe und Ornament ein lebendiges Aussehen.
Fensterldden sind in Kraisdorf heute meist durch industrielle Rolldden
verdréngt. Geschlossene Rolladen entstelien ein altes Haus, sie haben
ihre schmiickende Funktion vollkommen verioren. Aber auch gedffnet
stéiren sie dann das Fenster, wenn der Rolladenkasten und die seitliche
Fithrungsschiene sichtbar montiert sind.

Rolladenk#sten sollten daher grundsétzlich so angebracht werden, daR
sie in der Fassade nicht sichtbar sind.

Schaufenster sind in den Geb&uden in Kraisdorf urspriinglich nicht
vorhanden. Lediglich in der Aiten DorfstraBe gibt es zwei Gebdude mit
Schaufenstern, ein kleineres &lteres eingeschossiges Geb#ude und ein
moderner Neubau. Der Einbau von Schaufenstermn erfordert ein beson-
deres Einfithlungsvermbgen. Das ErdgeschoR gibt dem Gebéude
Standfestigkeit und Erdverbundenheit. Ein vdllig in Glas aufgeltstes
SchaufenstergeschoR kann diese Funktion nicht erfiillen

15
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Treppen, Stufen

Die Mehrzahl der Hauptgeb&ude in den beiden Dorfkernen Kraisdorfs
wird von den privaten Hoffldchen her erschlossen. Die Treppen und
Stufen im 6ffentlichen StraBenraum sind daher nur selten zu finden.

Die vorgelagerten Treppen und Stufen als einfache Vorlegestufe, als
einldufige Vorlreppe oder als breitgelagerte von drei Seiten begehbare
Treppe bilden den Ubergang zwischen Hofraum und Haus bzw. zwi-
schen Strafie und Haus.

In den meisten Fallen sind sie in Kraisdorf als schlichte Sandsteintrep-

pe (Blockstufen) errichtel. Stdrend wirken Stufenbelfige aus Kunststein
oder Waschbetantreppen.

16
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Fenster- und Tirgewénde

Unbebaute Grundstiicksflachen

Als Elemente der Fassadengliederung sind Tiiren und Fenster der &lte-
ren Hiuser mit Gew&nden gerahmt. Diese Gewénde treten als Putz-
oder Natursteingewénde meist mit sogenannten Ohren und z.T. mit
einem SchiuBstein auf. Sie sind typisch fiir die diteren Barockbauten
und sind aber bis ins 19. Jahrhundert hinein zu finden. Bei schlichteren
Geb&uden werden sie zu einfachen Putzfaschen.

Die unbebauten Grundstiicksfldchen in den beiden Dorfbereichen sind
in der Regel die vom &ffentlichen StraBenraum einsehbaren Hofberei-
che sowie die noch erhaltenen Vorgarten- und Gartenfidchen. Diese
Fldchen haben in ihrer unterschiedlichen Charakteristik als Zier- und
Schmuckgérten, ais Bauerngérten und als Nutzgarien eine wichtige,
das gebaute Ortsbild erg&nzende Funktion.

Die unbebauten Grundstiicksflichen in den beiden Dorfbereichen sind
in der Regel die vom 6ffentlichen StraBenraum einsehbaren Hofberei-
che sowie die noch erhaltenen Vorgarten- und Gartenfldchen. Diese
Fl&achen haben in ihrer unterschiedlichen Charakteristik als Zier- und
Schmuckgdérten, als Bauerngérten und als Nutzgirten eine wichtige,
das gebaute Ortsbild ergidnzende Funktion.

Wo immer noch Vorgérien vorhanden oder durch die geplante Umge-
staltung der Alten DorfstraRe wiedergewonnen werden kénnen, soliten
sie gepflegt und gestaltet werden, um auch so das Ortshild aufzuwer-
ten. Die Gestaltung der befestigten Grundstlicksfreiflachen ist in der
liberwiegenden Zah! der Félle unbefriedigend. Insbesondere groRe,
ungegliederte asphaltierte Flachen stellen empfindliche Strungen dar.

Durch die Neu- und Umgestaltung der Alten DorfstraBe - als erster von
mehreren Schritten - wird die nicht unberechtigte Hoffnung verbunden,
daR auch die privaten Grundstiickseigentiimer der Gestaitung der von
der Strale einsehbaren Hofflichen mehr Aufmerksamkeit widmen
werden.

17
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Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen im Bereich der beiden Dorfbereiche sind
urspriinglich als Holzstakettenz&une erstelit. Diese orisiibliche Ausfiih-
rung droht z.T. durch die Verwendung einfacher Maschendrahtziune
verdridngt zu werden. Giinstig passen sich niedrig gehaltene Hecken in
der gegebenen Situation in die Landschaft ein.

Holzstakettenzéune, z.T. auf verputztern Mauersockel, im Wechsel mit
Mauerpfeilern, schlichte Metallgitter auf Sandsteinmauerwerk, Natur-
stein- oder Putzmauern und Hecken sind die ortsiiblichen Einfriedun-
gen fiir die Hofbereiche. Aufdringliche und ornamentreiche Gitterfor-
men, Jagerz&une, unverputzte Industriesteine oder Ziegel, Stachel-
oder Maschendrahtzdune, Kunststoffverkleidungen und Betonpfosten
passen nicht in das iiberkommene Ortsbild und sollten vermieden wer-
den.

Auffallend in Kraisdorf sind die oft bildhauerische bearbeiteten Sand-

steinpfeiler, die als Tur- und Torpfosten dienen. Sie miissen unbedingt
erhalten und gepflegt werden.

18
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B Ortliche Bauvorschriften fiir die Dorfbereiche
Kraisdorfs (Gestaltungssatzung)

Praambel

Die Gemeinde Pfarrweisach erl&itt gem3R Art 81 der Bayerischen
Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. August 1997
die folgenden ortlichen Bauvorschriften

(ber besondere Anforderungen an die 4ufiere Gestaltung baulicher

Anlagen zur Erhaltung und Gestaltung des Ortshildes (Art. 91, Abs. 1, 1
BayBO)

- Uber die Gestaltung und Ausstattung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke (Art. 91, Abs. 1, 3 BayBO)

- Uber die Notwendigkeit oder Verbot und Gber Art, Gestaltung und
Hothe von Einfriedungen (Art. 91, Abs. 1,4 BayBO)

- als Satzung (im folgenden Gestaitungssatzung genannt).

Die Gestaltungssatzung soli dazu beitragen, die unverwechselbare
Eigenart des gewachsenen Ortsbildes vor solchen Ver&nderungen zu
bewahren, die diese Gestalt In ihrer Einheit und im Detail gefihrden.
Sie soll gleichzeitig den Spieiraum aufzeigen, der fiir die notwendigen
und gewoliten Verdnderungen offen bleibt, indem sie soiche Verinde-
rungen nicht unnétig reglementiert. Damit soll sie die Diskussion um
die zukiinftige Gestaltung der Dorfbereiche Kraisdorfs offengehalten
und als Ausdruck eines behutsamen Versinderungswillens selbst ein

Beitrag zu dieser Diskussion sein. Grundlage hierfiir ist die erarbeitete
Ortsbildanalyse.

19



B

B4

R

13

St

Pfarrweisach — OT Kraisdorf

I Geltungsbereich

1. Ortlicher Geltungsbereich

2. Sachlicher Geltungsbereich

Die Gestaltungssatzung konkretisiert und prézisiert die Anforderungen
des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes iiber die Erhaltung, Nutzung
und Verdnderung von Baudenkmélern bzw. Ensembles sowie der Arti-
kel 11 der Bayerischen Bauordnung zur Baugestaltung und zu Anlagen
der AuBenwerbung. Aussagen zur Gestaitung in Bebauungspléanen im
Geltungsbereich der Gestaltungssatzung miisen auf diese abgestimmt
werden, Gegebenenfalls kann die Gestaltungssatzung durch einen
Bebauungsplan fir dessen Geltungsbereich auer Kraft gesetzt wer-
den.

Die Gestaltungssatzung gilt flir baugenehmigungspflichtige und nicht
baugenehmigungspflichtige Anlagen. Die Bestimmungen des Bayeri-
schen Denkmalschulzgesetzes bleiben unberiihit, d.h. im gesamten
Geltungsbereich ist die Denkmalpflege im Vollzug des Denkmalschutz-

gesetzes (Genehmigungs und Eriaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG)
zu beteiligen.

Der ortliche Geltungsbereich dieser Satzung umfagt die beiden Dorfbe-
reiche Kraisdorfs. Die Abgrenzung ist im Plan der Anlage A dargestelit.

Die Gestaltungsvorschriften gelten fiir bauliche Anlagen oder Anla-
genteile, die von dffentlichen Fliichen aus einsehbar sind. Offentliche
Flachen im Sinne der Satzung sind StraRen, Wege, Plétze sowie 6f-
fentlich zugangliche Griinflichen und Wasserwege.

Die Vorschriften des Denkmalschutzes bleiben von dieser Satzung
unberihrt.
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Il Aligemeine Anforderungen

Grundsitze fiir die Erhaltung und Gestaltung bauli
cher Anlagen

Bauliche MaRnahmen aller Art sind nach Form, Mars'stab, Kon-
struktion, Material, Farbe und Gestaltung so auszufiihren, daB das
vorhandene Oris- und StraBenbild bzw. das nach Art. 1 (3) DSchG

geschitzte Ensemble erhalten, aufgenommen bzw. wiederherge-
stellt wird.

Einzelne bauliche Anlagen, deren Erhaltung wegen ihrer geschicht-
lichen, kiinstlerischen, stédtebaulichen, wissenschaftlichen oder
volkskundlichen Bedeutung im Interesse der Aligemeinheit liegt
(Baudenkmaler und Ensembles) sind grundsatziich zu erhalten. Bei
Veréinderungen jeder Art sind die Fassade und deren einzeine
Bauteile sowie das Dach hinsichtlich der in den folgenden Ziffern

beschriebenen Gestaltmerkmale zu erhalten oder wiederherzustel-
len.

Neubauten diirfen die vorgegebene gestalterische Einheit nicht
zerstren. Sie sind grundsétzlich auf die Bereiche gem4RB baulich-
rdumtichem Konzept aus den Vorbereitenden Untersuchungen zu
begrenzen. Fiir Neubauten innerhalb des Gesamtensembles kann
auch die Wiederherstellung des Uberiieferten Erscheiungsbildes
gefordert werden.

21
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I Gestaltungsvorschriften

1. Baukdrper

11

Hauptgebéude sind in Grundflache, Volumen, Steliung, Fassade sowie
beziiglich Dachform- und neigung den benachbarten Geb#uden bzw.
der urspriinglich vorhandenen Situation anzupassen. Die Gebédude
sollen i.d.R. frei stehen, mit geringem Abstand von der seitlichen
Grundstlicksgrenze. Das unmitielbare Anbauen an die Grenze kann
zugelassen werden, wenn dabei gleichzeitig die gestalterische Einheit
des jeweiligen Einzelgeb&udes in Bezug auf Gebdudehthe, Dachge-
staltung, Fassadengtiederung gewahrt bleibt. Gebdude aneinander-
grenzender Grundstlicke diirfen gestalterisch nicht zu einem Gebéude
bzw. zu einer Fassade zusammengefalt werden.

1.2

Freistehende Hauptgeb#ude mit Wirkung in StraBenraum und Grund-
stiicksfreifiiche sind dariiberhinaus allseitig in ihrer Fassade entspre-
chend den folgenden Ziffern zu gestalten.

1.3

Geb#ude auf den hinteren Grundstiicksbereichen sind der dort vorhan-
denen Gebé#udestruktur der Nebengeb&ude in Volumen, Plastizitét,
Stellung, Material sowie Dachform und ~-neigung anzupassen.

-
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Ausgewogen proportionierie, dem historisc
Baukérperbemessung und -gestalt

hen Dorfbild angemessene

Reine Zweckbauten, ohne erkennba
Das Dorfbild eher beeintrachtigende

ren Gestaltungswillen;
Baukdmer
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2. Dicher

2.1 Die Dachlandschaft der Dorfbereiche ist aus allen Blici(n'chtungen
zu erhaiten, wiederherzustellen oder aufzunehmen.

2.2 Décher sind als symmetrische Steild4cher (Sattel-Kriippelwalm-,
Walmdach) mit Aufschieblingen auszubilden. Die typische Dach-
neigung soll 40° - 60° betragen. Flachd&cher sind nur fir unterge-
ordnete Geb&ude zulissig, die von den StraRen und von den
Grundstiicksriickseiten nicht einzusehen sind.

2.3 Die Dacheindeckung soll in naturfarbenen Tonziegeln
erfoigen. Es kann verlangt werden, da Einzelbaudenkmaler ge
maB Art. 1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz mit einer hi-
storischen Dacheindeckung versehen werden.

2.4 Die Dacher sind an Traufe und Giebel mit einem knappen Dach-
uberstand auszubilden, Die sichtbaren Holztejle des Dachabschlus
ses sind im Farbanstrich auf die (ibrige Fassade und das Dach

abzustimmen. Kunststoffverkleidungen an Traufe und Ortgang sind
unzuléssig.

24
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Historische symmetrische Steildsicher mit Aufschieblingen
und knappen Dachliberstianden

Der historischen Dachlandschaft unangemessene flachgeneigte
Dacher mit zu groRen Dachiiberstiinden
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3. Dachaufbauten

31

Historische Dachaufbauten sind zu erhalten bzw. wiederherzustellen.
Zul&ssig sind stehende Gauben, Schleppgauben und Zwerchhéuser,
Unzu-lgssig sind durchlaufende Gaubenbander. Der seitliche Abstand
der Gauben voneinander bzw. vom First soll mindestens der Breite
bzw. der Hhe einer Einzelgaube entsprechen. Der Abstand der Dach-
gauben zum Origang soll mindestens doppelt so breit sein wie der zwi-
schen zwei Gauben. Dabei soll die Ubereinstimmung der Gauben mit

den Proportionen und Achssystemen der Fassadengliederung als An-
halt dienen.

3.2

Sonnenkollektoren auf denDéchern kénnen im Einzelfall zugelassen
werden. Der Standort der Sonnenkollektoren ist mit der Gemeinde zu
Kidren. Sie sollen jedoch nach Mdglichkeit nur auf vom &ffentlichen
Raum nicht einsehbaren Dachfléichen angebracht werden. Sonnenkol-

lektaren sind an Gebduden, die Einzeldenkmyiler gemdéB Art. 1 DSchG
sind, nicht zul#ssig.

Dachfléchenfenster und Dacheinschnitte sind generell nicht zuléssig.

3.3

Technisch notwendige Dachaufbauten sollen den First nicht fiberragen
und milssen in der Gestaltung dem iibrigen Dach angepaft werden,

3.4

Dachrinnen, Schneefangeinrichtungen (soweit erforderlich) und Ver-
wahrungen sollen farblich dem tibrigen Dach angeglichen werden.

3.5

AuBenantennen auf dem Dach oder an der Fassade sind nicht 2uléssig,
soweit eine Verkabelung gesichert ist.
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Dem Dach angepafRte, schmiickende Dachaufbauten -
kleinteilige Gauben, Dachreiter und wohlproportioniertes
Zwerchhaus

Zu groRe, die Dachfléiche aufibsende Doppelgauben
und Gaubenbander

27
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4. Fassaden

4.1
Die Fassaden milssen in sich eine abgeschlossene gestalterische Ein-
heit bilden. Diese Einheit darf nicht durch die Uberbetonung eines ge-

stalterischen Einzelelementes (Farbe, Bemalung, Material, Gliederung,
Konstruktion) gesttrt werden.

4.2

Vorhandene Fassadengliederungen wie Gesimse, Pilaster, Lisenen,
Omamentb&nder, Bristungsfel-der, Erker usw. sind zu erhaiten und
wiederherzustellen. Die typische Zonierung der Fassade in Sockel /
ErdgeschoB, Obergescho, Dach / Giebel darf nicht durch Verwendung

untypischer Materialien bzw. durch Uberbetonung einzelner Bereiche
zerstoért werden.

4.3

Fassaden sind verputzt, als Sichtfachwerk oder in Naturstein zu erhal-
ten bzw. wiederherzusiellen.

4.4

Fachwerkfassaden sind handwerksgerecht zu bearbeiten. Verkleidetes
Fachwerk soll bei wesentlichen Instandsetzungsarbeiten dann freigelegt
werden, wenn es als Sichtfachwerk ausgebildet ist, der Erhaltungszu-
stand dies erlaubt, die Verkleidung nicht erhaltenswert ist und wenn das
Gebéude sich damit besser in seine Umgebung einpaRt.

28
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Reich gestaltete, harmonisch proportionierte Fassaden

Umgestaltete Lochfassaden
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5, Ttiren und Tore

51
Vorhandene traditionelle Tliren und Tore an Gebiuden und Grund-
stiickseinfahrten sind zu erhalten. Neue Tilren und Tore miissen sich in

Form, GréiRe, Matetial und Gestaltung dem gesamten Geb&ude anpas-
sen.

5.2

Die Ausflihrung soli in der Regel als aufgedoppelte oder gestemmte
Holztlir mit kleinem Glasfenster erfolgen. Als dominierendes Material
sind Metall, Kunststoff und Ormamentgléser nicht zuléssig.

5.3

Erdgeschosse von Hauptgeb#uden sollen nicht als Garagengeschosse
ausgebildet werden. Garagen sind in Nebengebsuden unterzubringen.
Garagentore an der StraBenfront sind als Holztore auszubiiden
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Handwerklich hervorragend gestaitete Holztiiren
und Holztore

U ElE]

Modisch, industriell gefertigte — einem Altbau unangemessene
Metalitiiren und Tore

=0l

3



Pfarrweisach — OT Kraisdorf

6. Fenster

B.1
Fenster und ihre Unterteilungen massen in GréBe, Malverhaltnis, Material und
Gestaltung dem gesamten Baukérper angepalt werden. .

Grundsatzlich sollen mit Ausnahme von Neubauten Zwei-Flagel-
Konstruktionen angewandt werden. Dies gilt nur, soweit die GroRe der Fenster
eine solche Konstruktion zulaft,

Das traditionell stehende Format und die traditionell kleinteilige Fensterteilung

{Stack- oder Sprossenteilung) sind zu erhalten, wiederherzu-stellen oder auf-
Zunehmen.

6.2

For die Gebéude der Denkmalliste des Landesamtes fiir Denkmalpflege sind
Kreuzsprossenfenster (nach den vom Landesamt fur Denkmal-pflege aufzu-
stellenden Ausflihrungsrichtlinien) bzw. bei Gebauden des 19. Jahrhunderts
auch sogenannte Galgenfenster zu verwenden. Abweichungen von Fenstern,
die nicht an der StraRenfront liegen, bzw. die auBergewshnlich kleine Mafe
aufweisen, sind nach den unter 6.1 genannten Zielen abzustimmen.

6.3

Drehkippflige! sind zulassig, wenn gewdhrleistet ist, daR die einzelnen Flagel
gesondert zu bewegen sind. Nicht verwendet werden sollen Fenster, die eine
Flugelteilung vortéuschen (2.B. einfligelige Drehkippfenster Stockteilung).
Auch vorgetauschte Sprossenteilungen sollen nach Maglichkeit vermieden
werden. Dabei kénnen im Einzelfall von auten angebrachte (vorgetauschte)
Sprossen zugelassen werdesn. Zulassig ist, dal bei Verbundfenstern die innere
Scheibe ohne Teilung ausgebildet wird.

6.4
Fur Neubauten sind andere Fensterformate und -teilungen zulassig. Sie mus-

sen im Einzelfall abgestimmt werden, wobei die unter 8.1 genannten Ziele zu
beachten sind.

6.5

Fensterfldchen diirfen nicht durch Anstreichen, Bekleben oder Verstel-
len mit Platten geschlossen oder verkieinert werden.

32
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Ausgewogen proportionierte Fenster im stehenden Format
mit Kreuzstock bzw. Galgenkreuz und Sprossenteilung

a
D

Lochartig wirkende ungeteiite Fenster
Vorgetduschte Fensterfligel und Fenster mit Scheinsprossen
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7. Schaufenster

71

Schaufenster miissen sich in Form, GréBe, Material und Gestaltung

dem gesamten Baukdrper anpassen. Sie sind nur im Erdgeschof zu-~
I&ssig.

7.2

Das villige AufreiBen der Gebaudefront ist untersagt. Bei der Anlage
von Schaufenstern in alten Geb4uden sind die vorhandenen konstruk-
tiven Teile und die Gliederungselemente der Fassade zu erhalten. Zu-
Idssig ist z.B, die vertikale Verlingerung eines vorhandenen Fensters
bis auf die FuBbodenhdhe bzw. auf die Hihe des AuBensockels. Vor-

handene Fenstergewénde bzw. Fensterbénke sollen entsprechend er-
gdnzt werden.
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8. Fensterliden, Rolldden, Jalousien

8.1

Die vorhandenen Fensterliiden sind zu erhalten. Bei neuen Gebduden

ist Fensteriéden gegeniiber dem Einbau von Rolliden der Vorzug zu
geben.

8.2

Fensterladen sollen in Holz mit Einschubleisten oder als Jalousieldden
ausgefahrt werden. Bei Fensterteilung mit Kémpfer sollen die Fenster-
lé&den in dessen Hohe ein Mittelholz erhalten

8.3
Rolldden und Jalousien sowie die dazu notwendigen Késten diirfen
nicht ilber den AuBenputz vorstehen. Rolidden durfen in getffnetem

Zustand nicht sichtbar sein. Vorhandene Natursteinstiirze und —~gewdn-
de sollen erhalten werden.

8.4

Die Farbe von Rolldden, Fensteri4dden und Jalousien hat sich der ibri-

gen Fassade anzupassen. Grelle Farben und unharmonisch wirkende
Materialien sind nicht gestattet.

35
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9. Treppen

9.1

Vorhandene &uBere Freitreppen sind zu erhalten. Neue Treppen miis~
sen sich in Form und Gestaltung dem librigen Gebéude, insbesondere

der Sockelzone, anpassen.

9.2

Als Material soll vorwiegend der ortstypische Sandstein in Form von
Blockstufen verwendet werden

8.3

Die Gestaltung des Gelanders ist in einfacher Ausflihrung (z.B. Eisen-
rohr / Gasrohr) auszufiihren

37
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Traditionelle Treppen in Form von Blockstufen Modermistische Treppen als Betonkonstruktion mit Auﬂagéstufen
Gelédnder in einfacher Ausflhrung - feingliedrig (ohne Setzstufe)

Untypisches massiv wirkendes Gelinder

38
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10. Unbebaute Grundstiicksfldchen 10.1
Die unbebauten Grundstiicksflichen sind besonders in den vom 6ffent-
lichen StraBenraum einsehbaren Teilen als Hoffldchen zu gestaiten
bzw. gértnerisch anzulegen. Dabei ist ein standortgerechter Bewuchs
vorzusehen,

) A AW

10.2
In Vorgérten und an seitlichen Geb4udefluchten sollen Méglichkeiten
zur Begriinung der Gebdudefassaden vorgesehen werden

it

10.3

Vom éffentlichen StraRenraum einsehbare, befestigte Flichen sollen

gepflastert werden. Dabei sind ortstibliche Pflasterungen zu ver-

wenden. Nicht zuldssig ist die groBflichige Verwendung von Asphalt-
oder Betonbel&gen. Groere Steliplitze oder befestigte Flachen sind

g durch Bepflanzungen zu gliedern.

i
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11. Einfriedungen

111
Grundstiickseinfriedungen zwischen Gebiude und offentlicher Ver-
kehrsfldche haben sich in Material, Form und Farbe der traditionellen

ortstiblichen Gestaltung bzw. der unmittelbar angrenzenden Bebauung
anzupassen.

11.2

Die Ausfihrung von Einfriedungen soll als ortsiiblicher Staketten- oder
schlichter Metallgitterzaun mit oder ohne Mauersockel bzw. Mauer-
pfeiler, als massive Mauer in glattem Sandstein oder verputzt erfolgen.
Einfriedungen kénnen auch als lebende Hecke ausgebildet werden.
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Zu erhaltende wertvolie Sandsteinpfeiler und Sandsteintore
als Bestandteile der Einfriedung

Stakettenziune mit und ohne Sockel

Schlichte Metallgitterzaune

Hecken

Neuere untypische Hoftore,
- Rohrkonstruktion und Blechverkieidung

Ortsuntypische ornamentale Metallgitterzaune

41
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12. Werbeanlagen

12.1

Werbeanlagen nach § 11 BayBO haben sich nach Anzahl,.GroRe, Art
und Form den Gibrigen Geb3uden und dem Ortshild anzupassen. Sie
dirfen an der Fassade nicht dominieren und wichtige Gliederungs- und
Gestaltungselemente der Fassade nicht tiberdecken bzw. in ihrer Wir-
kung beeintréchtigen. Sie sind nur im ErdgeschoB und ausnahmsweise
im Bereich der Brlistung des ersten Obergeschosses zuléssig, wenn die
Besonderheit der Fassadengliederung dieses erfordert. Sie diirfen nur
an der Stétte der Leistung angebracht werden.

12.2

Eine Héufung von Werbeanlagen an einem Gebaude ist nicht gestattet.
Bestehen mehrere Werbeanlagen an einem Gebdude, so sollen diese
einheitlich gestaltet werden.

12.3

Lichtwerbung mit farbigem Licht ist nicht gestattet. Zuldssig ist indirekte
Beleuchtung und sog. Schattenschrift in warmen, gedéampftem Licht.
Nicht zuléssig sind Leuchtkésten tiber 1,50 m Linge, kalte und grelle
Beleuchtung sowie laufende Leuchtschrift.

12.4

Die Schriftziige sollen in einfacher Schrift ausgefiihrt werden (z.B. als
Einzelbuchstaben oder als Schrift direkt auf dem Putz), deren GréRe
auf die Fassade abzustimmen ist.

12.5

Industrielle Serienreklame ist nicht gestattet, Erwiinscht sind Ausleger,
deren Art und Gr6Re mit der Baugenehmigungsbehérde und der Ge-
meinde abzustimmen ist.

42
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Unsensible Anbringung von Warenautomaten

5

—_—

. I"""“[\m

ey
g

—_—t



Lk

gt

L {10 i I el il walk ) =

W

Il 1

-

Pfarrweisach — OT Kraisdorf

IV Rechtsvorschriften

1. Ausnahmen und Befreiungen

2. Ordnungswidrigkeiten

3.

Inkraftireten und Geltungsdauer

Von den Vorschriften dieser Gestaltungssatzung kénnen Ausnahmen
und Befreiuungen im Rahmen der Art. 70 BayBO von der unteren Bau-
aufsichisbehtirde im Einvernehmen mit der Gemeinde Pfarrweisach
gewdhrt werden, wenn eine Beeintrichtigung des historischen Bildes
der Dorfbereiche nicht zu befiirchten ist.

Vorséizlich oder fahrldssige VerstdBe gegen die in den Ziffern Il 1. -
12. festgelegten Bauvorschriten sind gem4R § 89 Abs. 1 Ziffer 10
BayBO als Ordnungswidrigkeiten zu ahnden.

Diese Satzung tritt einen Tag nach Bekanntmachung in Kraft. Sie gilt
fiir die Dauer von 20 Jahren,

Pfarrweisach, .....[..00 0.

Bitrgermeister
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Bekanntmachungsvermerk

1. .

Diese Satzung wurde dadurch amtlich bekanntgemacht, dass sie am 17.11.1999 in
der Geschifisstelle der Verwaltungsgemeinschaft Ebern, Rittergasse 3, 96106
Ebem, Zimmer-Nr. 31, 2. Stock OG, und in der Gemeindekanzlei Pfarrweisach,
BahnhofstraBe 2, 96176 Pfarrweisach, zur Einsichtnahme niedergelegt wurde. Der
Hinweis auf die Niederlegung erfolgte durch Aushang an allen gemeindlichen
Bekanntmachungstafeln sowie durch Aushang an der Bekanntmachungstafel der
Verwaltungsgemeinschaft Ebern,

(Angebracht am 18. Nov. 1999; abgenommen am 20. Dez. 1999)

2.

Das Landratsamt HaBberge hat mit Schreiben vom 11.11.1999 bestitigt, dass es
einer rechtlichen Uberpriifung der Satzung nicht bedarf und somit angezeigt, dass
gegen die von der Gemeinde Pfarrweisach crlassene Gestaltungssatzung fiir den
Gemeindeteil Kraisdorf keine Bedenken bestehen. Es wird gemeindeamtlich
versichert, dass die Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Ebern / Pfarrweisach, den 17. November 1999
Gemeinde Pfarrweisach

G. Hufnagel
1. Biirgermeister
Gemeinde Pfarrweisach ~_hh
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Az.: 610-10/18- lli/2-jm
Gemeinde Pfarrweisach
Verlangerung der Gestaltungssatzung Kraisdorf

Bekanntmachungsvermerk:

Diese Satzung wurde dadurch amtlich bekanntgemacht, dass sie am 15.11.2018 in der
Geschiftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Ebern, Rittergasse 3, Zimmer 1.06 und im Rathaus
Pfarrweisach zur Einsichtnahme niedergelegt wurde. Die Unterlagen liegen zu jedermanns Einsicht
wahrend der tiblichen Dienstzeiten in der Geschaftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Ebern,
Rittergasse 3, (1. Stock, Zimmer 1.06), 96106 Ebern zu jedermanns Einsicht aus.

Der Hinweis auf die Niederlegung erfolgte durch Anschlage und Aushang an den gemeindlichen
Bekanntmachungstafeln der Verwaltungsgemeinschaft Ebern und der Gemeinde Pfarrweisach am
15.11.2019

Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung sind auf der Internetseite der Verwaltungsgemeinschaft
Ebern unter Bekanntmachungen eingestellt und kénnen unter der Adresse www.pfarrweisach.de
eingesehen und abgerufen werden.

Ebern, den 15.11.2019
Gemeinde Pfarrweisach

2 it

Ralf Nowak
1.Blirgermeister

15.11.2019

Angebracht am:

Abgenommen am: 20.12.2019
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